Zmluva o nijme nebytovych priestoroy
uzavretd podla zdkona €.116/19%90 Zb.

CL1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Prenajimatel’: OBEC Terchova
I1CO: 00321 699
Zas:tﬁpené: Jozef Ddvidik, starosta Obce Terchova
DIC: 2020677626
Iéankové spojenie: SLSP a.s., Zilina
Cislo Gétu: SK35 0900 0000 0004 2218 6247

(d’alej ako ,,prenajimatel*‘) na strane jednej
a

Nijomca- zdanitel'na osoba:
Odchodné meno/Nédzov: ADOS — Mgr. Eva Mikolajova

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Adresa/Sidlo: Na Lany 46, 010 03 Budatin - Zilina

ICO: 36138711

DIC: 1033197132

Zapisand v: Obchodnon registri Okresného sidu Zilina, oddiel : Sro, vloZka &.
232/2006

Telefén/fax: (0903272838

E-mail: mikolajovaeva@gmail.com

Bankové spojenie: Postova banka 365 IBAN:SK1165000000000020180715

Statutarny zastupca: Mgr. Eva Mikolajova

d’alej len ,,najomca‘“) na strane druhe;j
] ] ]

po vzdjomnej dohode uzatviraji v zmysle zdkona &.116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d'alej len
s>Zmluva®®)

Cl. 2.
Predmet a iéel zmluvy

2.1  Prenajimatel sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu a to nebytové priestory,
ktoré sa nachddzaji v objekte zdravotného strediska, sip. ¢. 273 na ul. Sv, Martina, ktorého je
vyluénym vlastnikom. Zdravotné stredisko je postavené na pozemku C KN prac. ¢.: 794, druh
pozemku — zastavané plochy a nidvoria. Predmetnd nehnutel'nost’ je zapisand na LV ¢. 3648, pre
obec k. u. Terchova, obec Terchova , vedenom Spravou katastra Zilina na Katastrdlnom trade v
Ziline
/ d’alej len ,,predmet ndjmu* /

2.2 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi len &ast’ nebytovych  priestorov nachadzajicich sa
v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 2.1 tejto zmluvy, a to nasledovne:

2.2.1 Priestor na 2. nadzemnom podlaZi o celkovej v¥mere prenajimaného priestoru :
- ambulancia 4,23 m2
- ¢ast spoloénych priestorov 5,0 m2
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Spolu s predmetom najmu je ndjomca oprivneny uZivat aj spoloéné priestory prislichajice
predmetu ndjmu. (Situaény pldn prenajimanych priestorov tvori Prilohu & 1 Zmluvy) / d’alej aj ako
»predmet prenajmu*/

Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomcovi za ucelom prevddzkovania podla jeho obchodnej
¢innosti a ¢innosti sdvisiacich s podnikanim, ktoré st definované vo vypise z Obchodného alebo
Zivnostenského registra ku ditu podpisu zmluvy o prendjme a jeho zmien pocas doby trvania
prenajmu.

Prenajimatel’ d’alej poskytuje ndjomcovi jedno parkovacie miesto, ktoré sa nachadza na pozemku C
KN prac. €.: 794, druh pozemku - zastavané plochy a nddvoria. Predmetnd nehnutelnost’ je zapisana
na LV ¢. 3648, pre obec k. 1. Terchova, obec Terchova.

Prenajimatel’ dalej poskytuje ndjomcovi Hnuteny majetok, zariadenie priestorov podla vid'
Priloha ¢.3.

Ndjomca je povinny predloZit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny vo vypise Obchodného registra, resp.
zivnostenského listu, alebo inej listiny opravilujiice) na vykondvanie siikromnej Einnosti v termine do
10. dni po aktualizicii.

Cl. 3.
Doba najmu a skon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurditd. Ndjom zaéina ditom pisomného prevzatia predmetu
ndjmu ndjomcovi, Protokolu o prevzati predmetu niajmu, (Priloha €.3) vstave spsobilom na
riadne uZivanie na dohodnuty vicel najmu podla tejto zmluvy, ktory sa vyhotovi v 2 exempléroch, po
jednom pre kaZdd stranu .

Této ndgjomnd zmluva konéi :

dohodou zmluvnych stran,

vypovedou z dovodov uvedenych v ustanoveniach zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndyme a podnédjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Vypovedna lehota si 3 mesiace a zacina
plynit’ prvym diltom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruCeni vypovede druhej zmluvnej
strane,

okamZitou vypoved'ou zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je oprivneny okamZzite vypovedat’
zmluvu v pripade, ak ndjomca bude v omeSkani so zaplatenim dojednanej vysky ndjmu a sluZieb
s nim spojenych viac ako 30 dni. OkamZitd vypoved' nadobida tG¢innost’ doru¢enim pisomného
prejavu vole prenajimatela, vypovedat’ zmluvu ndjomcovi. Pravo na nédhradu 3kody tym nie je
dotknuté.

Této najomnd zmluva zanika :

zdnikom predmetu najmu

smrf'ou ndjomcu, pokial' dedifia po poruéitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neozndmia prenajimatelovi, Ze pokraduji v nidjme

zanikom prdavnickej osoby, ak je ndjomcom

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze po uplynuti doby nijmu pomikne nebytové priestory, ktoré su
predmetom ndjmu podl’a tejto zmluvy, prednostne nijomcovi a uzavrie s nim najomnd zmluvu vidy
na obdobie d’al§ich 12 mesiacov tak, aby novy ndjom zacal vidy prvym diiom nasledujicim po
uplynuti doby najmu.

Po skon&eni ndjmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat predmet ndgjmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, kde bude spisany Protokolu o odovzdani
predmetu najmu a podpisany bude oboma zmluvnymi stranami. Protokol o odovzdani predmetu
najmu sa vyhatovi v 2 exempldroch, po jednom pre kazdd stranu .

V pripade, Ze po skonéeni ndgjmu ndjomca neuvolni predmet nijmu, je prenajitel’ opravneny vykonat’
na niklady ndjomcu komisionilne vypratanie priestorov za ticasti dradnej osoby, o éom bude spisany
zapis obsahujici sipis vypratanych veci.
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Cl 4.
Cena za prenajom a platobné podmienky

Cena ndjomného ako aj zdlohy za previdzkové ndklady a sluzby je stanovend dohodou zmluvnych

strdn vo vyske a to nasledovne:

4.1.1 Cena za nijom predmetu najmu podla Cl. 2 bod 2.2.1 &ini:

- ambulancia 8,30 € za Im2 ro¢ne (4,23m2 x 8,30€= 35,11 EUR)

- ¢ast’ spoloénych priestorov 5,30 € za Im2 (5,82 m2 x 5,3€= 30,85 EUR )

Vyika roéného najmu prestavuje: 65,96 EUR. ( 5,50 EUR/mesiac)

Vo vyske ndjomného si zahrnuté sluzby poskytované Prenajimatelom, ( prevddzka, vidrzba, opravy

a udrZiavanie spoloénych ¢&asti domu, spoloénych zariadeni domu, prilahlého pozemku a

prisludenstva d’alej vid’. podl'a § 2 odst. 4, 5, 6, Zdkona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a

nebytovych priestorov a jej prishichajticich noviel.

Spolu s ndgjomnym bude Ndjomca uhriddzat’ Prenajimatelovi tieZ zdlohovii platbu uvedend v Cl. 4.

bod 4.2.1 za prevadzkové naklady a sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, spoloénych Casti

domu, spolo¢nych zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a prislulenstva, d’alej len Priestorov:
Sluzby a energie nezahrnuté v cene najmu:

Elektrickd energia

Plyn

Voda

Odvoz odpadu
Zalohova platba za previadzkové niaklady a sluzby &inf: 20,00 €/ mesiac
Celkovi cena podl'a Cl. 4 bod 4.1.1 + bed 4.2.1 &ini: 25,50 €/ mesiac

Ndjomné a zdloha platba za previdzkové ndklady a sluzby sd splatné mesaéne. Vidy do 15-teho dia

prislu¥ného mesiaca v celkovej vyske podla Cl. 4 bod 4.3, na iicet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v

zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne upravit’ dohodnuté ndjomné v zdvislosti od oficidlnej vysky

inflicie zverejnenej Statistickym dradom SR, ato najmenej o vy3ku tejto inflicie ku diu 31.01.

beiného roka pocinajic nasledovnym kalendarnym rokom. Inflicia musi dosiahnut’ mieru 10 %

nirodného déchodku.

Vyiictovanie sluZieb zahmutych v Cl. 4 bode 4.2 sa vykoni raz roEne. Vyiétovanie vykond

Prenajimatel’ v mesiaci Marec za predchddzajici kalendarny rok. Podmienky a forma vyi¢tovania
spresnend v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktori je jej neoddelitePnou si¢astou.

Zalohové platby za prevadzkové ndklady a sluZby sa mdézu po uplynuti | roku upravit’ dodatkom k

zmluve podla skutotne preukizanych nakladov.

V pripade, #¢ ndjomca bude vome$kani s thradou faktir za prendjom nebytovych priestorov

a zdloh na energie je prenajimatel’ oprdvneny najomcovi vyiiétovat’ zmluvnii pokutu ato vo vyske

0,03 % z dlZnej sumy a to za kaZdy kalenddrny defi, po ktory bude ndjomca v ome3kani s tihradou

riadne vystavenych faktir. Za uhradendi je suma povaZovand difiom jej pripisania na ucet

prenajimatel’a uvedeny na faktdre.

Cl. 5.
Priva a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z prendjmu nehnutel’nosti

Prenajimané nebytové priestory sa prenajimatel’ zavizuje odovzdat’ ndjomcovi v stave spbsobilom na
beZné uZivanie na dohodnuty G&el podlFa tejto zmluvy spolu s prisluinym socidlnym zdzemim.
Obidve zmluvné strany potvrdzujd, Ze upravu prenajatych nebytovych priestorov mdZe ndjomca
vykondvat’' iba s pisomnym sihlasom prenajimatela a na vlastné ndklady. Ndjomca sa so stavom
predmetu prendjmu oboznamil na zdklade obhliadky. O odovzdani a prevzati prenajatych priestorov
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol, diiom jeho podpisania sa zalina ndjom podla tejto
zmluvy.

Ndjomca je povinny hradit’ sdm na vlastny ac¢et naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych
priestorov a zabezpecovanim drobnych opriv.



5.3  Nijomca sa zaviizuje udrZiavat’ uZivané priestory v riadnom stave a sii¢asne sa zavizuje nahradit’
prenajimatelovi vietky Skody spdsobené uZivanim nehnutelnosti. Skodu nahradi minimédlne
uvedenim do pbvodného stavu pred vznikom Skody.

5.4 Nijomca je povinny plnit povinnosti vyplyvajice zo Zdkona SNR ¢. 314/2011 z.z o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a v siilade s vyhlaSkou MV SR ¢&. 121/2002 z.z. o poZiarne)
prevencii v zneni neskor$ich predpisov a zodpovedd za dodrZiavanie platnych predpisov v oblasti
ochrany pred poZiarmi a BOZP vzmysle zdkona NR SR &. 124/2006 z.z. v zneni neskor3ich
predpisov na vlastné niklady v plnom rozsahu. O uvedenych norméich je povinny poucit’ aj svojich
zamestnancov, pripadne dalSie dotknuté subjekty. Zirovei je ndjomca povinny zabezpegit
dodrZiavanie z4kazu fajéenia vcelom prenajatom objekte vzmysle § 7 Zikona o ochrane
nefajéiarov.

5.5 Ndjomca je oprdvneny v pripade havarijného stavu z hl'adiska stavebno-technického v prenajatych
priestoroch vykonat' na ndklady prenajimatel’a potrebné opravy, resp. ddrzbu vtom pripade, ak
prenajimatel’ tento havarijny stav bezodkladne neodstrani.

5.6 N4jomca je opravneny vykonavat’ stavebné tipravy, rekonstrukciu, modernizdciu a generdlne opravy
prenajatych nebytovych priestorov jedine so siihlasom prenajimatela a prisluSného stavebného
dradu. Uhrada takto vykonanych stavebnych dprav, ktoré technicky zhodnotia prenajaté nebytové
priestory, sa bude rieit’ dohodou zmluvnych stran.

5.7 Ndjomca je povinny umoZnit’ vstup prenajimatelovi do prenajatych priestorov s cielom
prekontrolovat’ technicky stav a dodrZiavanie podmienok prendjmu.

5.8 Ndjomca je povinny ku diiu zdniku zmluvy o prendjme €asti nehnutelnosti odovzdat’ ju v riadnom
stave prenajimatel’ovi.

5.9 Ndklady spojené s poistenim prenajimanej budovy adaii znehnutelnosti zabezpecuje
prenajimatel’. Ndjomca si zabezpeuje ochranu a poistenie vlastného majetku, ktory je umiestneny
v prenajatych priestoroch.

Cl. 6
Zaveredné ustanovenia

6.1 Této zmluva nadobida platnost’ a d€innost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

6.2 Podpisom tejto zmluvy sa ruii platnost’ predchddzajicich ndjomnych zmliv a to vritane vietkych
ich dodatkov. Povinnost' Ghrady faktir plynicich z predchddzajicich ndjomnych vztahov tymto
viak nezanikaju.

6.3 Ostatné podmienky uZivania v tejto zmluve neuvedené vyplyvaji z Ob&ianskeho zdkonnika ako aj
Zakona &. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a sivisiacich pravnych predpisov.

6.4 Préva a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaji aj na pradvnych ndstupcov zmluvnych stran.

6.5  Tito zmluva je napisand v Styroch vyhotoveniach, pre ndjomcu i prenajimatel’ po dve vyhotovenia.

6.6 Tito zmluvu je moZné menit afalebo dopifat vyluéne pisomnymi dodatkami, postupne
otislovanymi a podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

6.7  Zmluvné strany prehlasuji, ?e si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze bola uzavretd po
vzdjomnom dojednani podla ich pravej a slobodnej vole, uréite, vaZne a zrozumitelne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, &o potvrdzuji vlastnoru¢nym podpisom.

6.8 Nedelitel’'nou sti¢ast’ou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:

Priloha €. | : Situaény pldn 2. NP

Priloha &. 2 : Zasady fakturdcie a vyi¢tovania ndkladov za EE, spotreba plynu na vykurovanie a ohrev
teplej vody, vodné, stoéné a odvoz komunalneho odpadu a d'alsie dojednania

Priloha &. 3 : Protokol o prevzati predmetu ndjmu priestory, hnutel'ny majetok



6.9 Prehldsenie podla zikona & 122/2013 o ochrane osobnych iidajov v zneni ziakona & 84/2014

L.z

Prenapimatel”  a ndgjomea  prehlasupi, Ze sihlasia s pouZitim  osobnych  udajoy

ustanoveni obsiahnutych v zmluve a zaviizuju sa . Ze osobné ddaje vyuziju len na uéely uvedend

v zmluve a neposkytne ich okrem sprostredkovatelu tretej osobe.
V Terchovej diva {6?’02?— V Terchovej dita ?’éZOfZ

Za prenajimatela: Za nijomcu:

Jozef Davidik, ﬁé‘-\;g a Mk "jﬁ;"ﬁ}fo
starosta kotiuten 'polﬁéﬂ_ IR
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realizaciu
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