Najomna zmluva ¢. 6/1259/2022
0 najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obcdianskeho zdkonnika
a zakona 443/2010;

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel> Obec Vysoka nad Kysucou
v zastipeni starostom obce Mgr. Antonom Varechom
Sidlo: Ustredie &. 215, 023 55 Vysoka nad Kysucou
IBAN:SK08 5600 0000 0002 3325 4001
ICO: 00314340
DIC: 2020553326
(d’alej len prenajimatel’)

Nijomca: Meno a priezvisko: Adriana Stefanikova

CL1I
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je 2 - izbovy byt €. 6 spolu s prisluenstvom v bytovom dome ¢&. sup. 1259
nachadzajuci sa v kat. uzemi Vysokd nad Kysucou, zapisany na LV ¢&. 1479 a postaveny na
parcele C-KN &. 1475/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 55,35 m?, ktorého vlastnikom je
prenajimatel’ (d’alej len ,,predmet najmu). '

2. 'V zmysle uznesenia OZ ¢. 2/2022-5 zo diia 26.04.2022 prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do
ngjomného vztahu byt & 6 ovymere 5535 m?, pozostidvajici z miestnosti uvedenych
v Evidenénom liste bytu a Kalkulatnom liste na vypocéet uhrady za pouZivanie bytu
a nebytovych priestorov, ktory je sicast'ou ndgjomnej zmluvy.

3. Najomca predmetu ndjmu a osoby, ktoré Ziju s nijomcom v spolo¢nej domécnosti, maji popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Predmet ngjmu je ndjomca opravneny uzivat na obytné ucely.

5. Ak sa ndjomcovia za trvania manzelstva stali ndjomcami predmetu najmu, vznikd spolo¢ny
najom bytu manzelmi v zmysle § 703 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

CL III
Trvanie a skonfenie najmu

1. Ndjomny vztah na predmet ndjmu uvedeny v ¢&l. II tejto ndjomnej zmluvy vznika diiom
02.05.2022 a uzatvéra sa na dobu uréitid do 01. 05. 2025 (na dobu 3 roky).
2. Néajomny vzt'ah koné¢i uplynutim doby ndjmu.
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Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu ndgjmu pri dodrZani
podmienok v ndjomnej zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndgjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia
najmu na predmete ndjmu. V pripade, Ze majui nijomcovia zaujem o prediZenie najomného
vztahu, dorudi na OcU vo Vysokej nad Kysucou pisomnt Ziadost' o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

Né4jomny vztah moze tiez zaniknit' pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved'ou.

Vypovedna doba je trojmesalnd azadina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moZe jednostranne vypovedat’ najom predmetu ndjmu z dovodov uvedenych v §
711 ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika.

Néjomca je povinny dilom skonéenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opa&nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi
sa predmet nagjmu uvedie do stavu v akom ho ndjomca prevzal.

V pripade neplatenia nagjomného minimélne 3 mesiace po sebe nasledujice v kalenddrnom roku,
bude ndjomna zmluva vypovedanad bez vypovednej lehoty a ndjomca vystahovany.

. Vypovedanim najmu bytu nevznika prenajimatelovi povinnost’ zabezpecit’ ndhradné ubytovanie.

CL1V
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Néjomea sa zavizuje platit’ od 02.05.2022 prenajimatel'ovi mesa¢ne ndjomné za predmet ndjmu
v zmysle Kalkulaéného listu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Vyska ndgjomného bola schvalena OZ diia 26.04.2022 uznesenim OZ ¢&. 2/2022-5.

Néajomca je povinny platit’ ndgjomné mesaéne vzdy do 15-tého diia prislusného mesiaca ato
spravcovi bytu: Obec Vysokd nad Kysucou, Sekom alebo bankovym prevodom na ucet IBAN:
SKO08 5600 0000 0002 3325 4001 (variabilny symbol — ¢&islo bytovky a &islo bytu : 125906)
alebo v hotovosti do pokladne OcU Vysoka nad Kysucou.

Ak nijomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu najmu do piatich dni po jej splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy den omeSkania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmluvni pokutu 20 € za kazdi upomienku zaslanu
najomcovi doporuéene. Prenajimatel’ méa pravo zaslat’ ndjomcovi upomienku v pripade ak
najomnik je 60 dni v ome$kani so splatnym ndjomnym a ostatnymi platbami stvisiacimi
s uzivanim predmetu ndjmu. Upomienku moZno posielat’ opakovane s lehotou medzi
upomienkami miniméalne 20 dni. Prenajimatel’ zddévodu uhrady zmluvnej pokuty za
upomienku vystavi ndjomcovi doklad samostatne.

Vcene najmu su zahrnuté: poplatky za vodné astoéné, dodavku elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch a dodavku tepla a teplej vody.

Vyuétovanie elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, dodévku tepla a vody v predmete
najmu vykona prenajimatel’ do 31.5. nasledujticeho kalendérneho roka.

Najneskdr v deil podpisania tejto zmluvy uhradi ndjomca vzmysle Zmluvy o poskytnuti
zébezpeky na udet obce ¢islo IBAN: SK20 5600 0000 0002 3325 3009 finan¢nu zabezpeku vo
vyske 6- nasobku mesaéného najomného urceného Kalkulaénym listom. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo pouzit’ finanént zébezpeku na thradu eventudlnych $kdd, ¢i inych zavédzkov
vo¢i prenajimatel'ovi. Po skonéeni ndgjmu sa nevycerpana zabezpeka vrati ndjomcovi.
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CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zabezpe&it' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom a platit’ poistné nacas v potrebnej vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradez osobného vlastnictva najomcu.
Néjomca je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel’ ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiestnené v bytovom dome, rozuctovat’ $kodu ndgjomcom predmetov najmu podla vlastného
uvéazenia.

Néjomca je opravneny uzivat predmet nadjmu len na dohodnuty ucel anie je opravneny ho
d’alej prenajat’.

Néjomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti st povinné uzivat’ predmet najmu,
spolo¢né priestory a zariadenia domu a dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujtce
ostatnym najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Néjomca je zodpovedny za vSetky 3kody, ktoré vznikni neprimeranym uzivanim predmetu
najmu a su spdsobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti alebo
jeho navstevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak ndjomca neodstrani vzniknuté
Skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel’ oprdvneny vykonat’ opravu
na naklady najomcu.

Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek iné stavebné tpravy, rekonStrukéné prace, resp.
modernizéciu predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady.

Prenajimatel’ ddva vyslovny zékaz upevilovania akychkol'vek predmetov na vonkajsie zabradlia
a vonkajsie steny budovy.

Prenajimatel’ zakazuje vitanie otvorov adier do keramickych dlazieb a obkladov v kupelni
avkuchyni. Vrtanie dier do vnutornych stien je na vlastni zodpovednost. V pripade
poskodenia in3talacii pod omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadovy kanal, a pod.) je takéto
poskodenie potrebné bezodkladne nahlasit’ na OcU Vysoka nad Kysucou. Obec nésledne
zabezpeéi odbornu opravu poskodeného vedenia na finanéné néklady ndjomecu, ktory spdsobil
poskodenie.

Néjomca je zodpovedny za pripadné odpojenie elektriny z dévodu neplatenia za dodavku
elektriny a zavdzuje sa uhradit’ vSetky poplatky spojené s opédtovnym zapojenim meradiel
a spustenim do prevadzky.

Drobné opravy v predmete nijmu suvisiace sjeho uzivanim andklady spojené s beznou
udrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprav andkladov spojenych sbezZnou udrzbou
predmetu ndjmu upravuje osobitny predpis (§5-9 Nariadenia vlady ¢.87/1995 Zb. z. a priloha
k tomuto nariadeniu).

N4jomca je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré ma znadat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoveda za zabezpeCenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte
tak, aby nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizécie.
Néjomca je povinny zabezpelovat' Easté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z dévodu
minimalizacie nepriaznivych vplyvov vlhkosti.

Pri odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, pripadne novému najomcovi musi byt predmet
najmu vymal'ovany bielou farbou.

Vchodové dvere do predmetu ndjmu musia zostat' v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoze
su povazované za poZiarny uzaver (protipoziarne dvere).

Néjomca sa zavidzuje dodrziavat’ Domovy poriadok pre bytovy dom 1259.

V zmysle Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc. byvani ¢. 443/2010 Z. z. §18 odst. 1 je
najomea ¢. 1 a&. 2 aosoby tvoriace jeho doméacnost’, povinny umoznit’ po predchddzajicom
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oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do predmetu ndjmu zamestnancom
ministerstva, prislusného tradu ainych kontrolnych organov sciefom vykonu kontroly
technického stavu predmetu najmu.

Kazda porucha vykurovania a dodavky vody musi byt vopred nahldsend na Obecny tdrad vo
Vysokej nad Kysucou a po odsthlaseni obcou méze byt vykonand oprava, resp. opravu
zabezpedi prenajimatel’.

Néjomca sa zavizuje po skonéeni ndgjmu uhradit’ pripadné $kody na majetku prenajimatel’a, ¢i
iné finanéné zavizky voci prenajimatel’ovi.

CL VI
Zaverecéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stran.

Stcast’ou tejto ndjomnej zmluvy je Zdznam o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu, Evidenény
list bytu, Kalkula¢ny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a thrady z plnenia, ktoré suvisi
s uzivanim predmetu ngjmu.

Pokial' nie je dohodnuté v tejto ngjomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj
pravne vzt'ahy vyplyvajice z tejto zmluvy ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika SR v platnom
zneni.

Této ndgjomna zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
rovnopis obdrzi prenajimatel’ a jeden ndjomca.

Platnost’ a u¢innost’ nadobuda ndjomné zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Néjomca tymto déva suhlas v zmysle ust. § 11 zdkona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov prenajimatel'ovi k spracovaniu svojich osobnych udajov — mena, priezviska, adresy, ¢isla
ob¢ianskeho preukazu, udajov o platbach, vyske nedoplatkov a preplatkov, pocas trvania
najomného vztahu a v stlade s platnou legislativou.

Vo Vysokej nad Kysucou dria: 02.03. %002, ...

A

Prenagjimoatef Kl
(Obec Vysoké nad Kysycou T 1% g Adriana Stefanikova
zast. starostom obce Mgr. Antonom Varechom)



Obec Vysoka nad Kysucou

Kalkulacny list zalohovych platieb za najom bytu
a sluzby spojené s uzivanim bytu v 14-bytovom
najomnom dome Vysoka nad Kysucou €. 1259

Najomca bytu: Stefanikova Adriana
Byt &islo: 6

Mesacna zalohova platba na najom:

Najomné za byt roéne:
Pocet mesiacov v roku:
Mesacna zalohova platba na najom bytu:

Mesacna zalohova platba za sluzby:

Dodavky elektrickej energie pre spolo¢né priestory, dodavky studenej vody,
dodavky teplej vody, dodavky tepla podla posledneho vylctovania

a otakavanej ceny energii:

Pocet mesiacov v roku:

Mesacna zalohova platba na sluzby:

|Celkové odhadované mesacné naklady: |

Stanovena mesaéna zalohova platba celkom za najom a sluzby:

Mesaénu zalohovu platbd za najom a sluzby plati najomca pravidelne

do 15-tého dna prislusného mesiaca spravcovi bytu a to postovou poukazkou,

prevodom na bankovy uéet &islo  IBAN: SK08 5600 0000 0002 3325 4001
zriadeny v Prima Banke Slovensko a. s., resp. do pokladne obecného uradu.
Variabilny symbol platby- &islo bytovky a bytu: 125906
Konstantny symbol platby: 0308

Vypracoval: Mgr. Simona Cudrakova
Dha: 02.05. 2022
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