Zmluva ¢. 1/1142/2022 o najme bytu

Uzatvorend podl'a ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov, zékona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani a stuvisiacich platnych pravnych predpisov

L. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Vysoka nad Kysucou
Zastupeny: starostom obce Mgr. Antonom Varechom
Sidlo: Ustredie &.215, 023 55 Vysoké nad Kysucou
ICO: 0031430
DIC:2020553326
IBAN: SK08 5600 0000 0002 3325 4001
(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca: Tomas Bugala

Najomca: Natélia Sevcova

(d’alej len ,,ndjomcovia®)
I1. Predmet najmu

1. Predmetom najmu tejto zmluvy je byt ¢. 1 na . nadzemnom podlazi bytového domu vo
Vysokej nad Kysucou &ast’ Nizny Kel¢ov sup. &islo: 1142, s podlahovou plochou 79,77 m?2.
Vlastnikom bytového domu a bytov v tomto dome je prenajimatel’. Bytovy dom bol postaveny
s i¢astou prostriedkov SFRB a rozpo&tu obce a kolauda&né rozhodnutie bolo vydané v roku
2017 stym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o vyuziti bytov v bytovom dome ako
najomnych bytov na ucely socidlneho byvania (d’alej len ,,byt™), ktorych uzivanie ndjomcami
je viazané na dodrzZiavanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise (najméd zak.
o0 Zivotnom minime ¢&. 125/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a zdk. ¢. 150/2013 Z. z.
o §tadtnom fonde rozvoja a byvania SR, zék. €. 443/2010 Z. z. o dotaciéch a zak. €. 134/2013
Z.2.)

Najomcovia prehlasuji, e spliiaju podmienky na pridelenie bytu a e spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZili prehlasenie o ich prijme s potvrdeniami od ich zamestnavatelov
s tym, Ze okrem uvedenych prijmov d’al$ie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov
0 Zivotnom minime nemaju.

2. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vzt'ahuje regulacia ceny najomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008



o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a dopitia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zék. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania v socidlnom byvani v zneni zék. ¢. 134/2013 Z. z.

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, obytnej kuchyne, kipel'ne, WC a vedl'ajSej miestnosti
(predsieri. Sucast'ou bytu je sklad na I. nadzemnom podlazi. Popis bytu a jeho prisluSenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,,Eviden¢nom liste pre
vypocet najomného a preddavkov na thradu za plnenie spojené s uzivanim bytu®, ktory je
neoddelitel'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy o ndjme bytu.

. Ndjomcovia st opravneni s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie domu
(kocikarerl), miestnost’ pre upratovacie predmety a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji
s uzivanim bytu.

. Najomcovia vyhlasuju, Ze so stavom bytu , jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zadstupcu prenajimatela, &o potvrdzuju svojim podpisom
v ,,Protokole o odovzdani a prevzati bytu® (d’alej len ,,protokol®). Zaroveri potvrdzuju, Ze im
prenajimatel’ odovzdal byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom stave.

. Ndjomcovia st opravneni predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie. Najomcovia st povinni v defi
vzniku namu ozndmit" prenajimatelovi prisluSnikov domaécnosti, ktori budi s nimi
v predmetnom byte byvat. Tito budi odo diia vzniku tohto nidjomného vztahu byt ako
prisludnici domécnosti uzivat. Najomcovia a prisludnici domécnosti budi uvedeni
v ,,Eviden¢nom liste bytu pre vypocet ngjomného a preddavkov na uhradu za plnenie spojené
s uzivanim bytu®.

III. Doba niajmu

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt do uzivania na dobu uréita, a to od 01.05.2022 do
30.04.2025.
. N4gjomcovia majl prdvo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu za podmienok:
a) ndjomcovia véas uhradzaji najomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,
b) doterajsi ndjom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba, "
¢) najomcovia minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukazali
prenajimatel'ovi vysku svojho ¢istého mesaéného prijmu a ¢istého mesaéného prijmu 0séb
s nim byvajucich a spolo¢ne posudzovanych podl'a osobitného predpisu za kalendarny rok,
predchéadzajici roku, v ktorom ma ddjst’ k uplynutiu doby najmu.

IV.  Cena niajmu, poplatok z omeskania, ziabezpeka

. Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcom povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za
byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

. Ndgjomné je urfené pri re$pektovani upravy uvedenej v ¢lanku II. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o regulacii cien nijmu bytov, ktorym sa meni a dopliia vymer Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 12. marca 1996 ¢&. R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskordich predpisov ajeho vy$ka s G¢innost'ou od vzniku tohto ngjmu je
uvedena v ,,Evidenénom liste pre vypocet vysky najomného a preddavkov na uhradu za
plnenie spojené s uZivanim byt“, ktory je nedelitelnou suéastou tejto zmluvy a ktory
vlastnoruéne podpisal obe zmluvné strany.



10.

11.

12.

Mesaéné ndjomné s u¢innostou od vzniku nagjomného vzt'ahu je 216,97 €.

Na ucely zaplatenia elektrickej energie na osvetlenie spolo¢nych priestorov, skladu,
ko¢ikarne, schodiska ana uCely zaplatenia nékladov vodného a sto¢ného, poplatku za
triedenie komunélne odpadu a spravu bytového domu budi ndjomcovia na Gcet prenajimatel’a
spolu s ngjomnym platit’ preddavky za uvedené sluzby vo vyske 28 € mesacne.

Néklady stvisiace s reviziami v spolo¢nych priestoroch, reviziami elektroinstalacie v bytoch
a spolo¢nych priestoroch su zahrnuté v ndgjomnom.

Né4jomné a preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu v celkovej vyske
244,97 € sa platia mesaéne vzdy najneskor do 20. diia beZzného kalenddrneho mesiaca na tcet
prenajimatel'a IBAN: SK08 5600 0000 0002 3325 4001
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndgjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
vysku nijomného ivysku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z po¢tu byvajlicich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni sluZieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze 0zndmi najomcom zmenu vy$ky ndgjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

Vysku ndjomného avysku mesanych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ¢l IV., bod 9., od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skutoénosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomcovia nezaplatia ndgjomné alebo preddavky na thradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile dlZznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej v3ak 0,83€
za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

Preddavky na thradu za planenia poskytované v uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a
skutoénych nékladov v termine najneskor do 31. méja za predchadzajuci kalendarny rok.
Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ nagjomcom do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania.

b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia prenajimatel’ovi do 30 dni odo diia doru¢enia vyu¢tovania.
Nijomcovia s povinni v termine podla zmluvy o finan¢nej zdbezpeke zloZit' na ucet,
IBAN: SK20 5600 0000 0002 3325 3009 VS: 114201, uréent vysku zabezpeky.
Zabezpeku uhradenti ndjomcami prenajimatel’ vrati ndjomcom pri ukonceni ndjomného
vzt'ahu, za predpokladu, Ze ndjomcovia odovzdaju byt prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, aze budi vyrovnané vSetky platby
najomného a pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudu vyrovnané vsetky platby
najomného a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu
poskodené nijomcom prenajimatel’ moze tito zdbezpeku pouZit' jednak na vyrovnanie
nedoplatkov ndjomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby amdzu zo
zabezpeky v pripade poSkodenia bytu alebo veci v byte ndjomcom uhradit’ finanént nahradu
takého poSkodenia na zaklade predlozenych uétov o oprave alebo nadobudacej cene
konkrétne poskodenej veci. Po ihrade vzniknutych nakladov podla predchadzajicej vety vrati
prenajimatel’ zvy$nu Cast’ zdbezpeky najomcom do 30 dni od ukonéenia nagjmu podla tejto
zmluvy. Ndjomcovia sa zavdzuju, Ze ak ¢iastka nutna k uhrade nakladov, resp. vzniknutych
§kod presiahne vySku zdbezpeky, nedoplatok uhradia v hotovosti prenajimatelovi ato
najneskér do 30 dni od pisomného oznamenia otomto nedoplatku. V pripade bezZnej
amortizacie bytu, jeho vybavenia a zariadenia za predpokladu, Ze ndjomcovia budd mat
uhradené vietky splatky ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby, prenajimatel je povinny
vratit’ zabezpeku v plnej vyske ndjomcom do 30 dni od ukonéenia ngjmu podl'a tejto zmluvy.



V. Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcov, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami § a ndsl. Ob¢ianskeho zdkonnika a nar. V1ady ¢&. 87/1995 Z. z.

2. Prenajimatel’ zabezpe¢i ndjjomcom nerudeny vykon prav spojenych s uZzivanim bytu. Umozni

najomcom uzivat spolo¢né priestory (chodby, schodistia) a zariadenia domu.

3. Né4jomcovia nie s opravneni vykonavat’ zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. A to ani na svoje néklady.

4. Ndjomcovia su povinni ozndmit prenajimatelovi do 30 dni skutoCnosti rozhodujuce pre
stanovenie vy$ky uhrad za sluzby, najmid zmenu poctu osob, ale aj zmeny tykajice sa ich
pomerov rozhodujucich pre posidenia splnenia podmienok pre uzivanie bytu (¢lanok II.,
ods.1 tejto zmluvy).

5. Najomcovia st povinni bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznédmit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpovedaju za $kodu, ktora
nesplnenim tejto zmluvy vznikla.

6. Ak sa ngjomcovia nepostaraji o v¢éasné vykonanie drobnych oprav a bezni idrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcov na svoje
néklady sdm a poZadovat’ od nich ndhradu.

7. Ndjomcovia st povinni spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatel’a na ich vyzvu,
za uCelom kontroly, vykonanie Udrzby a oprav, a poverenym zamestnancom tretej osoby za
ucelom vykonania drobnych prehliadok na zdklade zmluvy s prenajimatel’om.

VI. Skon¢enie najmu

1. N&jom bytu sa skon¢i plynutim doby, na ktor je predmetny najomny vztah dohodnuty.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ngjmu je mozné skoncit’ ngjomny vztah pisomnou
dohodou najomcov a prenajimatela.

3. Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obéianskeho zékonnika.

4. N4gjomny vzt'ah je moZné ukonéit’ pisomnou vypoved'ou, pri¢om najom bytu sa skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a za¢ina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ngjomcom doru¢ena vypoved'.

5. Ak ngjomcovia nezaplatia ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukonéenie nijmu
vypoved'ou zo strany prenajimatela s tym, Ze ndjomcovia su povinni byt uvolnit’ najneskor
v posledny deti vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie ndhradného bytu.

6. Za hrubé poruSenie povinnosti ndgjomcov zakladajiice opravnenie prenajimatela skoncit
najomny vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Ob¢ianskeho zdkonnika sa podl'a
tejto zmluvy povazuje aj to, ak ndjomcovia, ktori v priebehu najmu stratili v désledku zmeny
svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamili tieto skuto¢nosti
prenajimatel'ovi a nerealizovali z toho ddévodu kroky ku skonéeniu predmetného najomného
vztahu.

7. Né4jomcovia sa zavdzuju diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade su povinni uhradit’
prenajimatel'ovi ndklady na tieto opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomcovia prevzali.

8. Prenajimatel’ po skondeni ndjmu neuhradi nijomcom ndklady na stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomcovia vykonali v byte bez stuhlasu prenajimatela, ani
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protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od ngjomcov nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Neoddelite'nou su¢ast’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypocet nagjomného
a preddavkov na ihradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha ¢. 1) a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu (Priloha ¢. 2).

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnou formou s sithlasom obidvoch
zmluvnych strdan okrem zmien tykajucich sa vysky ndjmu a thrad za poskytované sluzby
podl'a ¢L. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’ jednostranne.

4, Zmluva o najme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zo
zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsah poznaju
a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. Osobné tdaje dotknutych 0sdb sa spracuvaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spractivani osobnych tidajov a o vo'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vo Vysokej nad Kysucou, dia .551.94. 2022

......................................................... ‘-.(} ‘-.-..._/\{f ................'.......................-....r.g..-"...-’.".-."..------.oo-
Odtlacok pematk?' a pOdplS \Frenajlmaﬁﬁa Podpis najomcov



Priloha ¢. 1
k Zmluve ¢. 1/1142/2022 o najme bytu

Evidencny list pre vypocet vySky najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu
I. Udaje o najomcovi (-och) 5
Meno a priezvisko: Tomas Bugala, Natalia Sevcova

Datum narodenia:

1I. I'Jdaje o byte:

Mesto: Vysokd nad Kysucou Ulica: Nizny KelCov Cislo orienta¢né: 1142
Cislo bytu: 1 Poschodie: 1. nadzemné podlazie Rozloha: 79,77 m?
Pocet izieb: 3 Vykurovanie: lokélne (plynom) Kategoria: 1

III. Vymera bytu

Obytna plocha miestnosti: Plocha vedl’ajSich miestnosti:
1.izba 22,33 m? Kuchytia 9,21 m?
2.izba 14,11 m? Chodba 5,52 m?
3.izba 15,75 m? Komora 1,28 m2
Spolu: 52,19 m? Spolu: 16,01 m?

Ostatné miestnosti:

Kupel'ia 5,03 m? Pivnica  m? Balkén m?
WC 1,64 m?

Predsien 4,90 m?

Spolu: 11,77 m? Spolu: m?

Celkova podlahova plocha:
Bytu (bez pivnice): 79,77 m? Bytového domu: 793,09 m?

IV. Zoznam osdb zijucich s najomcom(-cami) v spolo¢nej domacnosti:
Bez d’alsich osob.

V. Vyska najomného:

Vyska ndgjmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SR z26.1.2001 ¢. R - 1/2001,
ktorym sa meni vymer MF SR z 12.3.1996 ¢. R — 1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov je :

32,64 € za 1 rok a 1 m?, resp. 2,72 € za mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Roé¢ny najom za byt: 79,77 m? x 32,64 €/m?/rok = 2603,69 €/rok
Mesac¢ny najom za byt: 79,77m? x 2,72 €/m?/mesiac = 216,97 €/mesiac



V1. Vy§ka zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Za rok Za mesiac
Zaloha za elektricku energiu v spolocnych priestoroch: 24 2
Zaloha za odpad: 54 4,5
Zdloha za spravu bytového domu: 90 i
Zdaloha za vodné a stocné: 168 14
SPOLU: 336 28,00

VII. Celkova vy$ka ndjomného a zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Zarok Za mesiac
Najomne: 2603,69 216,97
Zdloha za plnenie poskytované s uzivanim bytu: 336 28,00
SPOLU: 2939,69 244,97

Vo Vysokej nad Kysucou, diia 29.05. 002

................................................................ . e e S SL AL

Odtlagok peéiaﬁrky\z\podpis prﬁinajima‘{éﬁ?@g@? Podpis ndjomcov



Odovzdavajici:
Preberajuci:

Byt:

Priloha ¢.2
k Zmluve ¢. 1/1142/2022 o najme bytu

Protokol o prevzati

Byt ¢. 1 na I. nadzemnom podlazi v 16-bytovom dome vo Vysokej nad
Kysucou, ¢ast’ Nizny Kel¢ov 1142, 02355

Elektrické vedenie: v stenach pod omietkou a v podlahe,

Kirenie:

Vodovod:

Izba é.1:

Izba ¢.2

Kuchyna + izba:

Kapelna:

WC:

thové rozvadzace st umiestnené na chodbe v byte,
elektromerovy rozvadzac je umiestneny na chodbe na I. podzemnom
podlazi

centralne — v byte umiestneny plynovy kotol na vykurovanie aj na ohrev
teplej vody

rozvod studenej vody je vedeny v instalacnej $achte ocel'ovymi
pozinkovanym rirami do bytu, kde st rozvody PVC, vodomer je
umiestneny na chodbe ndjomného bytu

okno:

povrch stien, nater:
podlaha:

pocet 2 vypinacov:
pocet 2 zasuviek:
vykurovacie teleso:

okno:

povrch stien, nater:
podlaha:

pocet 2 vypinacov:
podet 2 zasuviek:
vykurovacie teleso:

okno:

povrch stien, nater:

podlaha:

pocet 2 vypinacov:

pocet 2 zasuviek:

vykurovacie teleso:

televizna zasuvka:

internetova zasuvka:

kuchynska linka, umyvaci drez, odsavac par ........... , elektricky sporédk
S TUFOU .evevrvvrrreennne , vodovodna batéria 1£s

radiator, umyvadlo, vodovodna batéria, vatia so sprchovacou vod. batériou,
pripojka na pracku, odpad

osvetl'ovacie telesa:

pocet zasuviek:

pocet vypinacov:

povrch stien:

podlaha:

WC s dolnou keramickou nadrzkou, umyvadlo, vodovodna batéria
osvetl'ovacie telesa:

pocet 2 vypinacov:

povrch stien:

podlaha:



Chodba: podlaha:
povrch stien:
pocet vypinatov:
domovy telefon, elektricky rozvadzac

Stav elektromeru:. T2GE .. kWh Vyrobné ¢islo:..... 2337@;47 ........
Stav vodomeru:.. %3 .?2,'..?:5.’:?.— ................ m3 Vyrobné &islo:...0.#%..... 7..%69......
Stav plynomeru:.. 6448, 855........... MWh Vyrobné &islo:..187...310..£0 041 7% L

Zistené nedostatky:

........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................

Vo Vysokej nad Kysucou, diia 257.05.£022. .
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