ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. DS/1/2022

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, a zakona .
40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Plemenarske sluzby Slovenskej republiky, Statny podnik
(skrateny nazov: Plemendarske sluzby SR, $.p.)
Registracia: Obchodny register pri Okresnom sude Bratislava I, Odd: Ps, Vloz ¢: 426/B
ICO: 1CO: 36856096
DIC: 2022511304
IC DPH: SK2022511304
Sidlo: Starohajska 29, 852 27 Bratislava, Slovenska republika
Statutarny organ: Ing. Lukas Lipovsky, povereny vykonavanim funkcie riaditel’a

Organiza¢na jednotka: Regionalne stredisko Dunajska Streda v zast. Ing. Daniel Szuszek
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Wellwork Services s.r.o.

Registracia: Obchodny register pri Okresnom sude Trnava Odd: Sro, Vloz ¢&: 47868/T
ICO: 44 403 950

DIC: 2022691869

IC DPH: SK2022691869

Sidlo: Hlavna 979/23, 924 01 Galanta, Slovenska republika

Statutarny organ: Ing. Imrich Janko, konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,, najomca)

Clanok .
Predmet zmluvy
1.1  Predmetom zmluvy je Uprava prdv a povinnosti zmluvnych stran v spojeni s touto
zmluvou zaloZenym pravnym vztahom ndjmu k nizsie uvedenému predmetu najmu.

1.2 Predmetom odplatného najmu je/su nebytové priestory:

PR/RS/UPZ: 02 RS Dunajska Streda adresa: Hribova 33 Komarno
supisné Cislo: 1060 zapisané na Liste vlastnictva ¢. 1128
katastralne izemie: Komarno na parcele ¢islo: 8384/2

Predmetom najmu su:

a/ kancelarie ¢:1,2,4 o celkovej vymere 50,85 m?
b/ iné priestory o celkovej vymere 15,76 m?
c/ garaz 0 celkovej vymere 17,70 m?
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Prenajimatel’ je spravcom majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky.

1.3Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
najomcovi predmet najmu uvedeny v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho docasne, v dobe a na
ucel podla tejto zmluvy uzival.

1.4Prenajimatel’ sa zavézuje poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov:
- dodavka tepla
- dodavka elektrickej energie
- vodné a sto¢né, zrazkova voda
- elektronicka ochrana budovy
- odvoz odpadu
- upratovanie spolo¢nych priestorov
- oprava a udrzba, okrem oprav a drzby uvedenych v ¢lanku IV. odsek 8
- zabezpecenie ochrany objektu cez centralny pult ochrany PZ
- dalsie povinnosti, ktoré upravuji pravne predpisy prenajimatel'ovi

1.5N4ajomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stcasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho prebera
a zaroven sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ndklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené
s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

1.6K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dbjde na zaklade pisomného
preberacieho protokolu, ktory podpisu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran, pricom kazda
zmluvna strana si ponechava jeden rovnopis tohto protokolu. Najomca je opravneny nebytové
priestory prevziat’ a uzivat’ ich odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok II
Ucel najmu

2.1Naomca sa zavizuje tieto priestory uzivat len pre ucely vlastnej organizacie a len pre vykon
¢innosti, na ktoré ma tuzemskymi uradmi udelené povolenie podl'a platnych predpisov.

2.2 Predmet ¢innosti, ktoré méze najomca vykonavat’ v prenajatych priestoroch :
sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu v rozsahu vol'nej zivnosti
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu cestnej dopravy

reklamna a propagac¢na Cinnost’, marketing a inzertna ¢innost’

podnikatel'ské, organiza¢né a ekonomické poradenstvo

poradenska ¢innost’ v oblasti dopravysprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

prevadzkovanie vydajne stravy

vedenie uctovnictva

¢innost’ podnikatel’skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
administrativne sluzby

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

Udelené povolenie: Obchodny register Okresného sudu Trnava, Oddiel: sro
Vlozka ¢islo: 47868/T

Clanok 111
Najomné a uhrada za sluzby spojené s nijjmom

3.1Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej vy$ke thrady za prenajaté priestory:
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Prenajaté priestory Vymera v m2 Sadzba zam2 v € * Roc¢ne spolu v €*
Kancelarie 50,85 18,70 950,90
Iné nebytové 15,76 6,64 104,65
Garaz 17,70 16,95 300,02
Spolu 1355,57

*suma bez DPH
Rozpis celej ceny najmu:
Cena bez DPH DPH Cena s DPH
a/ za prenajaté kancelarie 950,90 190,18 1141,08
b/ za iné prenajaté priestory 104,65 20,93 125,58
¢/ za prenajat garaz 300,02 60,00 360,02
d/ za poskytnuté sluzby podla Cl. 1 odsek 4.  2197,52 439,48 2637,00
SPOLU ZA ROK: 3553,09 710,62 4263,71
SPOLU ZA MESIAC: 296,09 59,22 355,31

3.2.  Zmluvné strany sa dohodli, ze njjomné bude nijomca platit’ mesacne v sume 355,31 EUR
(slovom tristopdtdesiatpit eur tridsatjeden centov.), kde platba bola na uvedent vySku
zaokrihlend dohodou zmluvnych stran. Mesa¢na platba za najom je splatna do 15. dria
prislu§ného mesiaca. Najomca uhradi platby za ndjom bezhotovostne na ucet prenajimatela.

3.3Zmenu bankového spojenia a ¢isla uctu oznami pisomne kazda zo zmluvnych stran druhej zmluvnej
strane bezodkladne. Nasledne sa zmena zapracuje podpisanim dodatku k tejto zmluve.

3.4V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim penaznych zavézkov, ktoré je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi uroky
z omeskania vo vyske ur¢enej pravnym predpisom u¢innym k prvému diu omeskania.

3.5Néklady sluzieb spojenych snajmom je prenajimatel’ oprdvmeny zvysit' na zéaklade zmien
uskutocnenych podla vSeobecne zavizného predpisu alebo zvySenia cien energii, médii a ostatnych
sluzieb uétovanych prenajimatelovi dodavatel'skymi organizaciami, formou pisomného dodatku,
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

3.6Najomca sa zavidzuje uhradzat’ najomné a skutocnu cenu za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov.

3.7N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit kazdi zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmid zmenu obchodného mena, sidla, identifikaéného Ccisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude oznamena
prenajimatel'ovi, na ucely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny.

3.8Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vysku ndjomného na zaklade miery infldcie podla
ukazovatelov Statistického turadu Slovenskej republiky na zéaklade pisomného oznamenia
najomcovi.

3.9Vyska DPH bude pocitand v zmysle platnych zakonov.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

4.2Prenajimatel’ po nadobudnuti G¢innosti zmluvy podla ¢lanku VI odsek 3 tejto zmluvy vyzve
najomcu na prevzatie predmetu zmluvy. V pripade, Ze najomca v stanoveny den priestory neprevezme,
na ucely tejto zmluvy sa povazuje predmet zmluvy prevzaty uvedenym diom, ak sa strany dodato¢ne
nedohodnt inak. O prevzati Gcastnici spiSu protokol.

4.3Najomca vyhlasuje, ze pred uzatvorenim tejto zmluvy bol oboznameny s pokynmi, smernicami
a pravidlami prenajimatela pre prevadzku budovy, s protipoziarnymi a bezpe¢nostnymi opatreniami
a tieto sa zavdzuje dodrziavat’.
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4.4Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu nim uré¢eného zastupcu, do predmetu najmu za uc¢elom
kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Najomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu najmu takejto
0sobe a to bezodkladne po oznameni Ziadosti o vstup do predmetu najmu.

4.5N4ajomca sa zavézuje dodrziavat’ predpisy prenajimatel’a (domovy poriadok).

4.6Najomca je povinny udrziavat poriadok a Cistotu v prenajatych nebytovych priestoroch
a zabezpeCit’ upratovanie a ¢istenie predmetu najmu.

4.7Zamestnanci a klienti najomcu st opravneni zdrziavat’ sa v priestoroch tvoriacich predmet tejto
zmluvy av priestoroch verejne pristupnych, ato Vv pracovnych dioch apracovnom ¢&ase
prenajimatel’a.

4.8N3jjomca je povinny uhradzat z vlastnych prostriedkov naklady na drobné opravy a tdrzbu
spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov (malovanie, vymena Ziaroviek,
kluciek, zdamkov, drobné opravy a podobne) do vysky 100,00 EUR (slovom jednosto eur) za
jednotlivé druhy oprav a udrzby.

4.9Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu iba takych
oprav, ktoré nie su predmetom odseku 8 podl'a tohto ¢lanku zmluvy a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

4.10N4jomca zodpoveda za pripadné skody, ktoré sposobili jeho zamestnanci alebo ich navstevnici
V prenajatych priestoroch.

4.11Najomca zodpoveda za $kodu spésobenti na predmete najmu nim, jeho zamestnancami a tretimi
osobami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto $koéd, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoént §kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak vsak o to poskodeny poziada
a ak je to mozné a uicelné, uhradza sa Skoda uvedenim do pévodného stavu.

4.12V pripade vzniku havarie alebo jej hrozby je najomca povinny vykonat opatrenia na
odstranenie hroziaceho nebezpecenstva a bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

4.13N4jomca je povinny nahradit’ Skodu vzniknutti na predmete najmu nad ramec obvyklého
opotrebenia.

4.14N4jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecénost’ vlastnych technickych
zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov ako aj za
dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete
najmu V stlade so znenim zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o ochrane pred poziarmi®) a zavdzuje sa vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu.
N3jomca zodpoveda podla ustanovenia § 4 pism. i) zdkona o ochrane pred poziarmi za
vykonavanie pravidelnej kontroly vlastnych elektrickych zariadeni a podla § 5 pism. a) zdkona
0 ochrane pred poziarmi za trvali akcieschopnost protipoziarno-technickych zariadeni, ktoré
spravuje. Najomca sa zavdzuje, Ze na ziadost' prenajimatel’a preukaze splnenie uvedenej
povinnosti. Najomca zodpoveda za to, ze v prenajatych priestoroch sa nenachadzaju elektrické
zariadenia tretich osob.

4.15Najomca je povinny dodrziavat zdkaz fajéenia vo vSetkych prenajatych nebytovych
priestoroch, ktoré su predmetom najmu.

4.16Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do najmu, podndjmu alebo vypozicky
tretim osobam, inak je tato zmluva neplatna.

4.17Najomca mdze umiestiiovat’ svoje informaéné tabule v budove ako i na prieceli budovy, ibas
predchadzajucim suhlasom prenajimatela. Po ukonceni ndjmu je ich povinny na svoje naklady
odstranit’ a to tak aby nedoslo k poskodeniu budovy.

4.18Prenajimatel’ neruci za vnesené veci najomcu. Najomea je povinny mat’ veci vinesené do
prenajatych priestorov poistené, inak v plnom rozsahu $kodu za poskodenie alebo odcudzenie znasa
sam.

Strana4z 6



4.19Bezpecnostny systém, ktorym su chranené nebytové priestory je najomca a nim povereni
zamestnanci povinny deaktivovat pri vstupe do budovy a aktivovat' pri odchode z budovy. Pri
odchode z budovy kazdy najomca ako aj prenajimatel’ je povinny aktivovat” bezpeénostny systém
V priestoroch ktoré uziva. Osoba, ktord odchadza z budovy ako poslednd je povinna aktivovat
bezpe€nostny systém aj v spoloCnych priestoroch atym chranit svoj majetok ako aj majetok
ostatnych n4jomnikov a prenajimatela. V pripade Ze najjomca a nim povereni zamestnanci svojim
nezodpovednym konanim spoOsobia, Ze po opusteni budovy tito zostane bez aktivovaného
bezpecnostného systému a dojde k odcudzeniu alebo poskodeniu majetku ktory je chraneny
bezpeénostnym systémom, je ndjomca povinny uhradit’ takto vzniknutt skodu.

Clanok V
Trvanie a zanik zmluvy

5.1T4to zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 1.06.2022 do 1.6.2027
5.2Tato zmluva zanika:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  zanikom predmetu ndjmu,

€) zanikom najomcu (pravnicka osoba),

d) smrtou najomcu (fyzicka osoba),

e) ak predmet nijmu strati povahu docasne prebyto¢ného majetku,

f)  ak predmet najmu bude potrebovat’ pre svoje ucely prenajimatel’,

g) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

h)  odstipenim od zmluvy,

i) vypovedou zmluvy (vypovedanim zmluvy v zmysle § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov)

5.3  V pripade zaniku najjomného vzt'ahu z ktoréhokol'vek (s vynimku pism. c) a pism. d)
akymkol'vek spdsobom je ndjomca povinny vratit’ predmet ngjmu v pdvodnom stave
v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Zmeny, ktoré vykonal
njjomca na predmete najmu so sthlasom prenajimatel’a, je ndjomca povinny po
skon€eni nagjmu uviest’ do pdvodného stavu, ibaze by sa zmluvné strany dohodli inak.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia
6.1Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené platia ustanovenia zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakonom
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

. 116/1990 Zb.
. 40/1964 Zb.,

O« O«

6.2Zmluvné strany beru na vedomie, ze zmluva bude zverejnena podla zak. ¢. 211/2000 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a § 47a zakona c. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

6.3Zmluva je platnd ditom podpisania zmluvnymi stranami a 0¢innd diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v CRZ vedenom na Urade Vlady SR.

6.4TGto zmluvu je mozné menit alebo dopliiat len formou pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

6.5N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajlice sa zmluvného vztahu podla tejto
zmluvy doruéené postou sa pokladajii za dorucené priamo do vlastnych rik, i ked tato zasielka bude
prenajimatel’ovi posStou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri doru¢ovani
postovych zasielok uréenych prenajimatelovi.

6.6 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis je urceny prenajimatelovi a jeden
rovnopis najomcovi.
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6.7 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tito zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu a pravnym
ucinkom z nej vyplyvajtcich porozumeli a na znak sthlasu ju bez vyhrad vlastnoru¢ne podpisuji.

V Dunajskej Strede, dia 31.5.2022 V Galante dia, 31.5.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
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