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23. Dodrzat podmienky Krajského pamiatkového uradu Trnava, uvedené
v zavdznom stanovisku &. KPUTT-2019/24957-2/94475/Ksi zo diha 19.11.2019:

23.1 Termin zahajenia ako aj ukon&enia vykopovych prac savisiacich s predmetnouy
stavbou poZadujeme pisomne ohlasit najmenej s dvojtyzdennym predstihom Krajskému
pamiatkovému Gradu Trnava. V ohlaseni je vhodné uviest telefonicky kontakt.

23.2  V pripade zistenia, resp. narusenia archeologickych nalezov po&as stavby musi
nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac |lhned ohlasit nalez Krajskému
pamiatkovému dradu Trnava priamo alebo prostrednictvom obce. Podla § 40 ods. 3
pamiatkového zakona nalez sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej véak tri
pracovné dni odo dfia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma
zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniéeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez
méZe vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych stvislosti iba opravnena
osoba metédami archeologického vyskumu.

23.3 Na nalezy, ktoré sa najdu pogas stavby, sa vztahuje § 127 zakona ¢&. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

24. Dodrzat podmienky Mesta Piestany, Odboru stratégie a rozvoja mesta, Referat
architektiry a Gizemného planovania, uvedené v stanovisku €.39925/2019/6743 zo dna
25.11.2019:

Podla Uzemného planu mesta Piestany (dalej ien UPN mesta) je stavba sudastou
funkénych pléch urbanizovaného Uzemia, monofunkénych pléch - Plochy obcianskej
vybavenosti. Z hfadiska podrobnejsieho funkéného vyuzitia je pre predmetné plochy uréena v
zavaznej Easti UPN mesta nasledovna regulacia: Plochy obéianskej vybavenosti - Zahriuju
plochy funkénych zioZiek (sluzia funkcii) - administrativa, obchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, kultdra, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch,
Skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky. Funkéna regulgcia: dominantné: zariadenia
administrativy, obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb, kultry, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti, ubytovania a cestovného ruchu, Skolstva, telovychovy, zvlastnych
ZloZiek, vhodné: odstavné miesta a garaze sliZiace potrebe funkéného vyuzitia, nevyhnutné
plochy technického vybavenia, prisiu$né komunikacie pesie, cyklistické, automobilové
aMHD, zeleri liniova a plo$na, pripustné: sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému
vyuZitiu, ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarUsaju charakter Uzemia.
Priestorova regqulacia: KPP - uréi zonalna dokumentacia, MV - uréi zonalna dokumentacia.

Na zéklade stanovenej funkénej regulacie v UPN mesta a preskumania predloZenej
projektovej dokumentécie uvadzame nasledovné: Navrhovany rozsah vystavby a funkéného
Vyuzitia celého rieSeného Gzemia predstavuje v komplexnom ponimani polyfunkény aredl s
funkciami obchodu, rychieho obCerstvenia, socialnej starostlivosti a byvania v rozsahu cca
18% nadzemnej plochy objektov z6ny obcianskej vybavenosti. Uvedenu skladbu funkéného
VyuzZitia vo vézbe na uréenu funkéni regulaciu Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta
hodnotime ako akceptovatelnu pri spineni nasledovnych podmienok:

241V ramci riesenia polyfunkéného domu nepovazujeme kombinaciu byvania pre
spravcoy - "sluZzobné" byty v 2.NP a gistého byvania v dal$ich 4 podlaZiach za naplnenie
typického principu  integracie  réznych funkénych  systémovych celkov, ktoré
na seba nadvizuju a navzajom spolupdsobia pri polyfunk&nosti objektu. V ramci schvalenia
Zmluvy o spolupraci &. 2631905, uzavretej medzi Mestom Piestany a Projekt Piestany s.r.o. pre
lokalitu Bratislavska, Piestany, pozadujeme v ramci polyfunkéného objektu situovat viac funkcii
charaktery obtianskej vybavenosti - minimalne v ramei 2. NP, kde navrhom bytovych jednotiek
Pre spravcov dochadza v ramci objektu de facto k monofunkcii byvania. Vyber funkcif
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odporiCame orientovat na doplnenie sluZieb pre potreby navrhovanych funkcii sociaine;
starostlivosti alebo byvania.

24.2 Bytové jednotky pre spravcov poZzadujeme uZivat ako najomné sluzobné byty.

24.3 Nakolko €innostou investora budu dotknuté dreviny na jeho pozemku a nie je
mozZné ich zachovanie na danom stanovisti, je investor povinny postupovat v stlade s § 47 ods.
3 zakona C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a § 17 ods. 8 vyhlasky &. 24/2003 Z.z.,
ktorou sa vykonava zékon o ochrane prirody a krajiny a poziadat Mesto Piestany o vydanie
sthlasu na vyrub drevin. V suvislosti s rieSenim sadovych a terénnych Uprav osobitne
upozoriiujeme na doslednt rekultivaciu ¢asti zahrady Strednej odbornej Skoly zahradnickej,
ktora bude zasiahnuta stavebnymi pracami na stavebnych objektoch SO 202 Predlzenie
Broskyhovej ulice usek A a SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. A Broskyfiova ul.
Dotknuté plochy su okrajovou ¢astou pléch nezastavatelnej zelene - NPZ 23 Plocha
botanickej zahrady Strednej zahradnickej Skoly. V ramci projektu sadovych Uprav
pozadujeme aj v tejto Casti spracovat inventarizaciu zelene a navrh jej spatnych Uprav.

244 Z hladiska rieSenia verejne uzivanych priestorov - spevnenych ploch a
sadovych uprav pozitivne hodnotime navrh vyuZitia vsakovaco-retenénych zariadeni s
vyuzitim dazd'ovej vody a samostatnej cerpacej studne pre potreby zavlaZovania Gzemia.

24.5 K samotnému dopravnému rieSeniu stavby v rdmci viacfunkéného areélu, ako aj
podmiefujucim dopravnym napojeniam na jestvujlicu siet komunikaciach (miestnych aj cesty
1/61) bude osobitne vydané vyjadrenie k predloZzenej projektovej dokumentacii, vypracované
referatom dopravy a technickej infrastruktury MsU v Piestanoch.

25. Dodrzat’ podmienky Mesta Piestany, Odboru vystavby a dopravy, Referat
dopravy a technickej infrastrukttiry, uvedené v stanovisku ¢. Dopr./1209/39829/48/2020
zo dna 28.02.2020:

25.1 Na komunikacie, chodniky a parkovacie plochy - objekty SO 222, SO 223, SO
224 bude vydané samostatné stavebné povolenie, ktoré vyda v zmysle §3a, odst.4) zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskor$ich prepisov
$pecialny stavebny drad pre miestne a GEelové komunikacie Mesto Piestany (Mestsky urad -
Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a technickej infrastruktury), z tohto dévodu je
potrebné poziadat o vydanie stavebného povolenia na komunikéacie, chodniky a parkovacie
plochy Mesto PieStany (Mestsky Urad - Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a
technickej infrastruktary). ]

25.2 Stavebné povolenie na stavebné objekty SO 201 Uprava krizovatky
Bratislavskéd ul. a ul. Adama Trajana a SO 205 CDS krizovatka Bratislavska - A.Trajan -
Broskyfiova ulica vydad v zmysie §3a, odst.2) zékona C. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorsich prepisov §pecialny stavebny Urad pre
cesty |. triedy - Okresny Urad Trnava, odbor cestnej dopravy a PK.

25.3 Na stavebné objekty SO 202 PrediZzenie Broskynovej ulice, usek A, SO 203
PrediZenie Broskyfovej ulice, usek B, SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. a
Broskyriova ul., bude vydané samostatné stavebné povolenie, ktoré vyda v zmysle §3a, odst.
4) zakona C. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
prepisov $pecialny stavebny drad pre miestne a ucelové komunikacie Mesto Piestany
(Mestsky urad - Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a technickej infrastruktuary).

25.4. V ramci dokumentacie musi byt rieSené odvodnenie komunikacii, parkovisk a
spevnenych pléch. Zrazkova voda z pléch polyfunkéného projektu nesmie stekat na
novonavrhovan( komunikaciu Broskyhova, ani na susedné pozemky, ale musi byt odvedena
na pozemok investora

25.5 Vramci dokumentacie pre stavebné povolenie bude spracovany navrh trvalého
dopravného znacenia a dotasného dopravného znadenia.
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25.6 V ramci stavby Broskyrova ulica je navrhované verejné osvetlenie, z tohto
dbvoduje potrebné projektovli dokumentaciu pre stavebné povolenie prerokovat a
odsuhlasit so spravcom VO - Sluzbami mesta Piestany.

25.7 Vzhladom na absenciu verejného osvetlenia popri ceste 1/61 v_Useku od
lokalita Vrbina po krizovatku s MK A.Trajan pozaduieme riegif vereiné osvetlenie v danom
useku cesty 1/61.

25.8 Stavebné objekty SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul. A ul. Adama
Trajana, SO 202 Predlzenie Broskyiiovej ulice, Usek A, SO 203 PrediZenie Broskynovej
ulice, usek B, SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. a Broskynhova ul., SO 205 CDS
krizovatka Bratislavska - A Trajan - Broskyilova ul., SO 222 Arealové spevnené plochy a
parkovisko OC, SO 223 Arealové spevnené plochy a parkovisko ZSS, SO 224 Arealové
spevnené plochy a parkovisko PD musia byt zrealizované do kolaudécie samotnych objektov
polyfunkéného projektu, pre ktoru maju stavebné objekty plnit funkciu dopravného napojenia
arealu polyfunkéného projektu, pristupu k objektom a narokov statickej dopravy.

25.9 Navrhované pripojenie arealu polyfunkéného centra na inZinierske siete -
- zokruhovanie vodovodu a kanalizaéna pripojka budi zasahovat do chodnika popri ceste
1/61 - Bratislavska cesta, z tohto dévodu je nutné vzmysle zakona & 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov pred zahajenim
prac na pripojkach poZiadat o povolenie zvlaétneho uZivania MK, cestny spravny organ
Mesto Piestany — Mestsky urad Piestany, Odbor vystavby a dopravy - referat dopravy a
technickej infrastruktdiry.

25.10 Nakolko navrhované pripojky budu zasahovat pod cestu 1/61, bude k ich
realizacii potrebné povolenie cestného spravneho organu pre cesty l.triedy, t.j. Okresného
tradu Trnava - odbor dopravy a pozemnych komunikacii.

25.11 Zriadenie staveniska, skladky materidlov a pod. bude zabezpeéené vyluéne na
pozemku investora. Pristup na stavenisko pozadujeme riesit z cesty 1/61 Bratislavska cesta.

25.12 V pripade, 2e prepravou stavebného materialu nakladnymi vozidlami déjde
k zneéisteniu alebo poskodeniu povrchu komunikacii alebo konstrukcie vozovky, je ziadatel
povinny bezodkladne zévadu odstranit na viastné néklady a vozovku, resp. chodnik uviest
do pévodného stavu.

25.13 Vozidla zabezpeéujlce prepravu sypkych a odpadovych materialov musia tieto
prepravovat' spésobom, ktory vylGéi znedistenie komunikacii.

25.14 Pocas vystavby polyfunkéného objektu je potrebné udrziavat gistotu na stavbou
zneCistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach. Minimalizovat hiuénost a
prasnost. Po skongeni vystavby je nutné bez odkladu uviest verejné priestranstvo v
suvislosti s jeho &istotou do pévodného stavu.

26. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii zo dna
3.9.2020 ¢. OU-TT-OCDPK-2020/031595/Ja :

-stavba musi byt' v stilade s Gzemnym planom Mesta Piestany,

-podla § 18 ods. 6 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov suhlasime s krizovanim cesty 1/61 pretlaéanim, ak bude
realizované pretlacanim chranigky kolmo na os cesty s uloZzenim vedeni do tejto chranigky,
blizsia stena $tartovacej a cielovej jamy musi byt' vo vzdialenosti min. 1,0 m za vonkajsou
hranou telesa cesty, vrch chranicky musi byt' v hl. min. 1,2 m pod niveletou cesty 1/61,
-pripojky inZinierskych sieti v subehu s cestou 1/61 ziadame viest' vo vzdialenosti min. 1,0 m
za vonkajSou hranou telesa cesty 1/61 po rozsireni podfa SO 201,

-zemné prace v dotyku s cestou I/61 musia byt' navrhnuté podla STN 73 3050, aby nedoslo
k naruseniu stability cesty 1/61,

-v dalsom stupni dokumentacie musia byt' vypracované prieéne rezy cestou 1/61 v mieste
navrhovaného krizovania vodovodom a kanalizéciou so zakétovanim vSetkych parametrov,
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-min. 3 tyzdne pred zalatim prac na pretla&ani musi byt' vyziadané na tunajsom Urade
povolenie na zvlastne uzivanie cesty 1/61,

-do uzemného rozhodnutia bude potrebné uviest véetky parcely, na ktorych bude budovana
stavba vratane pozemkov pod roz8irenim cesty 1/61,

-v pripade, Ze bude z dbvodu rozsirenia cesty 1/61 potrebné vykonat zaber pozemkov, bude
potrebneé deklarovat’ k nim v stavebnom konani viastnicke alebo iné pravo,

-do DSP vypracovat vykres hranic majetkove;j spravy podfa TP 078,

-v ramci DUR je potrebné vyhodnotit, &i bude potrebné v suvislosti s upravou krizovatky na
ceste 1/61 vykonat prekladky alebo Upravy jestvujlcich inZinierskych sieti,

-na stavbu rozsirenia cesty 1/61, SO 201 je prislusny vydat stavebné povolenie tunajsi Grad,
podlfa § 3a ods. 2 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov,

-na suvisiaci stavebny objekt 205 je prislusnym stavebnym tradom Mesto PieStany ako
vSeobecny stavebny urad,

-nakolko VO a CDS je v majetku Mesta Piestany, dokumentéciu pre stavebné povolenie je
potrebné prerokovat a odsuhlasit s ich vlastnikom a spraveom,

-v ramci DSP poZadujeme navrhnit nasvietenie priechodu na ceste 1/61,

-odvodnenie parkovisk a spevnenych pléch musi byt' rieSené nezavisle na odvodneni cesty
1/61,

-podfa § 3b ods. 3 cestného zakona o pripajani pozemnych komunikacii rozhoduje
s ohfadom na ochranu dotknutej pozemnej komunikacie a premavky na nej cestny spravny
organ, pre cestu 1/61 tunajsi Urad zavdznym stanoviskom, ak konanie o pripojeni stvisi
s umiestnenim stavby v Gzemnom konani, je potrebné vyZiadat pred podanim Ziadosti o
vydanie uzemneho rozhodnutia aj zavazné stanovisko k pripojeniu navrhovanej miestnej
komunikacie na cestu I/61, podfa § 3b ods. 4 cestny spravny organ povolenie zavaznym
stanoviskom vydava po predchadzajucom sthlase - zavaznom stanovisku dopravného
indpektoratu KRPZ —~ KDI Tmava a suhlasom SSC Bratislava,

-suCastou DSP musi byt' navrh prenosného DZ pouZitého podas prac a trvalého dopravného
znacenia,

-vo vykrese trvalého dopravného znadenia na ceste /61 bude potrebné plynule napojit
navrhované vodorovné DZ na jestvujici stav DZ na ceste 1/61,

-stavbu bude mozné uviest do uzivania aZ po vybudovani, skolaudovani, resp. uvedeni do
predéasného uZivania vyvolanych dprav na nadradenej komunikacii podla SO 201,
upravenej CDS a dopravného napojenia stavby prostrednictvom miestnych a Géelovych
komunikacii.

27. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii zo dia
3.9.2020 €. OU-TT-OCDP-2020/031594/Ja :

1. Pripojenie bude vybudované podla dokumentacie pre izemné rozhodnutie, vykresu &. 001
Celkova koordinatna situcia, stavba ,,Polyfunkény projekt Piestany", ktora bude
prevzata do dokumentacie pre stavebné povolenie s vytvorenim samostatného pravého
odboCenia na ceste 1/61 v smere na MK Broskyiova. Pre stavebny objekt rozsirenia cesty
1/61, SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul. a ul. Adama Trajana, so stanovenim hranic
majetkovej spravy podia TP 078 bude Specidinym stavebnym uradom tunajsi urad, t. j.
Okresny Urad Tmava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii. 5

2. Dokumentaciu pre stavebné povolenie Ziadame predloZit na vyjadrenie. Ziadame dodrzat
podmienky vyjadrenia SSC Bratislava c. SSC/7786/2020/2310/18972 zo diia 17.06.2020 a
zavazného stanoviska KRPZ - KDI Trnava KRPZ-TT-KDI3-2020/000098-083 zo dfa
03.08.2020.
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3. Povrchové vody z pripajanej komunikacie nesmu byt zvadzané na vozovku cesty 1/61.
Povrch vozovky pripajanej komunikacie bude plynule napojeny na cestu 1/61, nesmie byt'
narusené odvodnenie cesty 1/61.

4. Poéas budovania pripojenia a rozsirenia cesty 1/61 bude premavka na ceste
usmerfiovana docasnym dopravnym znacéenim, ktorého navrh bude spracovany v DSP a na
ktorého pouzitie bude na vyZiadané urenie na prislunych cestnych spravnych organoch.

5. Budovanie pripojenia sa povoluje za dozoru Slovenskej spravy ciest, Investicna vystavba
a sprava ciest Bratislava, Ing. Ondrej Bielik, tel. c. 0903 464 472, ktorému je potrebné vopred
oznamit zacatie prac.

6. Ku kolaudacii stavby bude na ceste 1/61 a dotknutych miestnych a ucelovych
komunikacidch osadené a vyznaéené trvalé dopravné znacenie, ktoré bude spracované ako
sidast DSP ana ktorého pouZitie bude vyZiadané urCenie na prisluSnych cestnych
spravnych organoch.

7. Povolujuci organ si vyhradzuje pravo uréené podmienky kedykolvek zmenit, prip. doplinit,
ak si to vyziada verejny zaujem alebo zmena dopravno - bezpe&nostnej situacie.

Iné podmienky:

- Ku kolaudacii stavby ,,Polyfunkény projekt Piestany" musi byt' prizvany zastupca
Okresného Gradu Tmava, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, SSC
Bratislava, KR PZ - KDI Trnava a OR PZ - ODI Tmava. Pristupové komunikacie vratane
roz$irenia cesty 1/61 musia byt' vybudované do za€atia uzivania stavby.

28.0kresné riaditefstvo policajného zboru v Trnave, ODI Trnava zo dia 3.9.2020 €.
ORPZ-TT-ODI1-2020/001769-259 :

-pri predkladani Ziadosti o vyjadrenie k stavebnému konaniu Zziadame, aby bol predioZzeny
podrobny dopravny projekt vypracovany projektantom opravnenym projektovat dopravneé
stavby, a zaroven Vas Ziadame, aby bol k vyjadreniu predloZeny aj podrobny dopravny
projekt pozemnych komunikacii a spevnenych pléch predmetnej stavby,

- %iadame zapracovat do technickej spravy aj vypolet potrieb statickej dopravy podfa
konkrétnej vystavby a podla spdsobu vyuZitia budov a potrebny podet parkovacich pripadne
odstavnych stojisk zohladnit a zapracovat v projekte. VSetky odstavné a parkovacie stojiska
budu rie§ené bud ako slUdéast stavby, alebo ako prevadzkovo neoddelitelna &ast stavby,
alebo umiestnené samostatne na pozemku stavby (podia § 8 ods. 2, 3 vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z.z.), pritom rozmer kazdého odstavného stojiska musi byt' v sulade s prisluSnou
normou STN 73 6110/é2l, Z2, tzn. Zze vsetky kolmé parkovacie miesta budi mat' rozmer
minimalne 2,5 x 5,0 metra,

- od projektanta pozadujeme zamerat sa na dodrzanie hodnét podfa prislusnych STN pri
rozmeroch prijazdovych komunikacii a takisto dodrZat rozsirenie komunikécii v oblukoch,

- vydavanie uréenia na pouzitie dopravného znaéenia podliecha konaniu v zmysle zak. ¢. 13
5/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskor§ich predpisov ( cestny zakon), preto
ODI Tmava Ziada pred realizaciou stavby predlozit’ projektovi dokumentaciu:

a) prenosného dopravného znadenia v pripade, Ze pofas vykonavania prac bude
obmedzena bezpeénost, alebo plynulost cestnej premavky, & uZz na cestach a
komunikaciach, alebo na chodnikoch, pricom projektova dokumentacia bude predloZena
prislu§nému cestnému spravnemu organu a jeho prostrednictvom na ODI Trnava na
odsUhlasenie v zmysle zak. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich
predpisov (cestny zakon),

b) trvalého dopravného znaéenia, ak pride k trvalej zmene organizacie dopravy po ukong&eni
stavby, pricom projektova dokumentacia bude predloZena prislusnému cestnému spravnemu
organu a jeho prostrednictvom na ODI Trnava na odsUhlasenie v zmysle zak. ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov (cestny zakon),
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- Ziadame, aby predioZena dokumentacia dopravného znaéenia bola v silade s platnou
legislativou, teda podfa Vyhlagky Ministerstva vnutra SR ¢. 30/2020 Z.z., ktorou sa vykonava
zaékon o cestnej premavke a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov vV zneni neskorsich
predpisov.

Rozhodnutie o namietkach Ucastnikov konania:
Pripomienky podalo ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava :
a) K predmetnej stavbe “Polyfunkény projekt Piedtany" bolo vykonané zistovacie konanie

pripomienky. Podra §24 ods.2 posledna veta zakona EIA &.24/2006 Z.z. st miniméine v
rozsahu uplatnenych pripomienok priamo  dotknuté prava a  opravnené
zaujmy Zdruenia domovych samosprav. Podla §140c ods. 1 Stavebného zakona je
rozhodnutie zo zistovacieho konania podkladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj
predmetné stavebné konanie. Vzhladom na uvedené, pripomienky uplatnené v
zistovacom konani definuji environmentaine prava a zaujmy nasho zdruzenia priamo
dotknuté  umiestfiovanou stavbou,  zapracovanie a1 zohfadnenie  tychto
pripomienok a pozZiadaviek do projektovej dokumentacie pre stavebné rozhodnutie
Ziadame vyhodnotit jednotiivo. Namietke sa vyhovuje.

b) Ziadame prediozZit potvrdenie o splneni podmienky dostatoénej dopravne;j kapacity a ze
Sa na predmetnU stavbuy nevztahuju ustanovenia §19 cestného zakona o budovani
dostato¢ne dopravne kapacitnej cestnej infrastruktiry; Ziadame predioZit stanovisko, e
navrhované dopravné riesenie je dostatogné. Namietke sa vyhovuje.

¢) Ziadame preukazat splnenie Zaujmov ochrany véd predlozenim rozhodnutia podra §16a
Vodného zakona. Namietke sa vyhovuje.

d) Ziadame
§65 Vodného zakona vyjadrenim organu Statnej vodnej Spravy a spravcu dotknutého
povodia. Namietke sa vyhovuje.

e) Ziadame predloZit’ projekt preventivnych a kompenzaénych environmentainych opatreni
Vv suvislosti s predmetnouy stavbou podia §3 ods.5 zakona OPK ¢. 543/2002 z.z.
Namietke sa vyhovuje.

f) Ziadame preukazat spinenie vSeobecnej poziadavky na projekciu stavieb podi'a §47
pism.e a pism.j Stavebného zakona: "Stavby sa musia navrhovat tak, aby boli po cely
Cas Zivotnosti v sdlade $0 zakladnymi poziadavkami na stavby, so zastavovacimi
podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby

umozioval dosiahnut nakladovti _efektivnost vzhladom na kiimatické podmienky,
umiestnenie stavby a spdsob jej uzivania, najma vyuzitim vysoko Gcinnych
alternativnych energetickych systémov zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie a
automatizovanych riadiacich, regulagnych a monitorovacich systémov;
Dispozi¢né a prevadzkové rieSenie stavby &o najviac zohladriovalo klimatické
podmienky miesta stavby a mozZnosti pozemku tak, aby sa &o najlepsie vyuzilo slneéné
Ziarenie a denné svetlo * Ziadame preukazat splnenie podmienky podfa §47 pism. e a
pism. j Stavebného zakona odbornymi vypo&tami preukazujicimi najlepsie zohladnenie
miestnych klimatickych pomerov stavby. Uvedené veobecné poziadavky na projekciu
stavieb Ziadame riegit prirodnymi opatreniami v zmysle bodu h a i tohto vyjadrenia.
Namietke sa vyhovuje.

g) Ziadame adekvatne stavebnémuy konaniu preukazat splnenie povinnosti vyplyvajtice zo

zakona o odpadoch €.79/2015 Z.z. (https ://www.enviroportal.sk/godnikatel/odgad/govi
nnosti-podnikatela). Namietke sa vyhovuje.
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S realizacioy stavby "Polyfunkény projekt Pieét’any" sﬂhlasime,' do Podmienok
Uzemného rozhodnutia Ziadame Zahrngt Nasledovng podmienky Podla § 395 Odst.2
i 3kona :

D Upravy sadovym; Upravami v Zmysle Metodiky Stand
a 010 htt s://www.mindo Sk/ministers

v bavenosti—obci—
Sadovych 3 terénn

2) Zékladnymi vypoc':tam.i vodohospodérskyc

d h
ktoré zap, 3 % i i
Minimaine g | vody/mz? b y 5 min,
Uzemj ( Www.samosgravxdomov.org/ﬁles/retencna
Vyhovyje.
4 Zabezpeéit’ Separovany ; .
y i er:
K T

1. Toto rozhodnutie plati vy Zmysle § 40 0ds. 1 gtay. Zakona 2 roky odo dia, ked'
Nadobudio prévoplatnost’, nestréca v§ak Platnost’ Pokial bude v tejto lehote Podang Fjadosy
0 vydanie stavebnéhg Povolenia.
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Odoévodnenie

Navrhovatel Projekt PieStany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava, 1CO: 51684349, v
zastupeni: DOMUS - Urban a syn stavebna spol,, s.r.o.,, Orviska cesta 15A, 921 01 Piestany,
podal ditia 14.4.2020 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,Polyfunkény projekt
Piestany (Polyfunkény aredl Bratislavska — obchodné centrum s polyfunkénym domom
a zariadeniami socialnych sluZieb)", na pozemkoch parc. &. KNC 10120/6, 10122/1, 10123/9,
10123/10, 10124/9, 10124/10, 10124/11, 10127/3, 10133/1, 1012472, 10124/6, 10124/7,
10060/7, 10062/3, 10119/2, 10119/3, 10121/5, 10122/2, 10123/1, 1012471, 10124/8, 10140/1,
10120/1, 10120/5, 10138/4, 10138/2 (KNE 5895/4 a 5895/9), 10139 (KNE 5895/4), 9889/1,
10003/1, 10119/5, 10060/5 (KNE 5907/103), 10134, 10118/18, 10062/1, 10118/17 v Katastr.
uzemi Piedtany. Uvedenym diiom bolo zadaté (zemné konanie.

Stavebny Urad vydal dfa 16.4.2020 rozhodnutie ¢.J. 2521/1/2020/0VaD-Zi, ktorym prerusuje
uzemné konanie do doby dopinenia navrhu o pozadované doklady. Po doplneni dokiadov
stavebny drad uskutoénil Ustne pojednavanie a miestne zistovanie dha 8.9.2020 na mieste
stavby. Na Ustnom konani neboli podané Zadne namietky ku stavbe. Namietky podal
pisomne U&astnik konania — Zdruzenie domovych samosprav Bratislava.

Stavebny Urad v uskutonenom konani preskimal predloZzent Ziadost podlfa ust. § 62
stavebného zakona a zistil, 2e uskuto&nenim stavby nie st ohrozené zaujmy spolo&nosti ani
neprimerane ohrozené ¢i obmedzené prava a opravnené zaujmy uéastnikov konania.

Navrh bol doloZeny predpisanou projektovou dokumentaciou, ku ktorej sa vyjadrili citované
dotknuté organy, organizacie a odborné Useky MsU Piestany.

Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov, organizacii boli 2apracované do
podmienok rozhodnutia vo vyrokovej éasti.

Podla Uzemného planu mesta Piestany (dalej len UPN mesta) je stavba sugastou
funkénych pléch urbanizovaného uzemia, monofunkénych pléch - Plochy obdianskej
vybavenosti. Z hladiska podrobnejsieho funkéného vyuZitia je pre predmetné plochy uréena v
zavaznej asti UPN mesta nasledovna regulacia: Plochy obgianskej vybavenosti - Zahriiuju
plochy funkénych zloZiek (slizia funkcii) - administrativa, obchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, kultira, zdravotnictvo, socialna starostlivost, ubytovanie a cestovny ruch,
Skolstvo, telovychova a zvlastne zlozky. Funkéna regulacia: dominantné: zariadenia
administrativy, obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb, kultury, zdravotnictva,
socialnej starostiivosti, ubytovania a cestovného ruchu, Skolstva, telovychovy, zvlastnych
zloZiek, vhodné: odstavné miesta a garaze sliziace potrebe funk&éného vyuZitia, nevyhnutné
plochy technického vybavenia, prisluéné komunikacie pedie, cyklistické, automobilové
a MHD, zelefi liniové a plosna, pripustné: sprievodné funkcie k dominantnému funk&nému
vyuZitiu, ktoré svojim rozsahom, mnozstvom a prevadzkou nenarl$aju charakter Uzemia.
Priestorova requlécia;: KPP - uréi zonalna dokumentacia, MV - uréi zonalna dokumentacia.
Na zaklade stanovenej funkénej regulacie v UPN mesta a preskumania predioZenej
projektovej dokumentacie navrhovany rozsah vystavby a funkéného vyuzitia celého
rieSeného Uzemia predstavuje v komplexnom ponimani polyfunk&ny areal s funkciami
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obchodu, rychleho obcerstvenia, socidinej starostlivosti a byvania v rozsahu cca 18%
nadzemnej plochy objektov zény obcianskej vybavenosti. Uvedeni skladbu funk&ného
vyuZitia vo vazbe na uréenu funként regulaciu Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta
hodnotime ako akceptovatelnu pri spineni podmienok z vyrokovej asti rozhodnutia bod 24.

Namietky ucastnikov konania :

Pripomienky podalo ZdruZenie domovych samosprav, Rovniakova 14, 851 02 Bratislava.

K bodu a) : Namietke sa vyhovuje. Pripomienky boli zapracované do vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia a poziadavky su vyhodnotené jednotiivo.

Kbodu b) : Namietke sa vyhovuje. Vzmysle § 19 ods. 1 zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon): ,Ak pri velkych stavbéch, taZobnych pracach
alebo pri terennych upravéch, ktoré vyZaduju stavebné povolenie alebo iné povolenie podfa
osobitnych predpisov, sa ma uZivat pozemna komunikacia, ktorej stavebno-technické
vybavenie nezodpovedd poZadovanej premdvke na tejto komunikacii, musia sa na nej
vykonat potrebné ipravy po dohode s jej vlastnikom alebo spravcom. Ak vykonanie (prav
nie je ucelné alebo mozné, musi sa vybudovat nova pozemna komunikacia, ktora zodpoveda
predpokladanej dopravnej zataZi. Stavbu novej komunikécie alebo Upravy jestvujicej
komunikéacie je povinny zabezpedit na viastny naklad ten, kto tito potrebu vyvolal.*

Stavba obsahuje ¢ast dopravy : stavebné objekty SO 201 Uprava krizovatky Bratislavska ul.
A ul. Adama Trajana, SO 202 PrediZenie Broskyiovej ulice, usek A, SO 203 PredlZenie
Broskyriovej ulice, usek B, SO 204 Chodnik a cyklotrasa Bratislavska ul. a Broskyfnova ul.,
SO 205 CDS krizovatka Bratislavska - A.Trajan - Broskyfiova ul., SO 222 Arealové spevhené
plochy a parkovisko OC, SO 223 Arealové spevnené plochy a parkovisko ZSS, SO 224
Aredlové spevnené plochy a parkovisko. K Uzemnému konaniu sa kladne vyjadrili dotknuté
organy : Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Okresné
riaditelstvo policajného zboru v Trnave, okresny dopravny in$pektorat, Slovenska sprava
ciest. Na dpravy jestvujtcich komunikacii podfa predloZenej projektovej dokumentacie stavby
dali suhlas vlastnici tychto komunikacii.

K bodu ¢) : Namietke sa vyhovuje. Vypotty vodohospodarskych stavieb tykajiice sa objektov
vodohospodarskych stavieb budu sGCastou projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a technickymi normami. Navrhovana
¢innost nepodlieha konaniu podla § 16 ods. 6 pism. b) a nasledne § 16a zakona &. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene a doplneni zadkona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zakon), nakolko realizaciou &innosti nebude dochadzat k
zmene fyzikalnych viastnosti Gtvaru povrchovej vody ani k zmene Urovne hladiny podzemnej
vody.

K bodu d) : Namietke sa vyhovuje. V zmysle § 65 zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich
predpisov (vodny zakon): ,Orgény Statnej vodnej spravy pri vydavani povoleni na osobitné
uZivanie véd, sthlasov, vyjadreni a pri inom rozhodovani su povinné vychadzat' z vysledkov
zistovania vyskytu a hodnotenia stavu povrchovych véd a podzemnych véd, z vodnej
bilancie, z programu opatreni na Ulely zlepSenia kvality povrchovych véd uréenych na
odbery pre pitna vodu, z plénov manaZmentu povodi, z Vodného planu Slovenska, z
programu zniZzovania znecistovania véd znecistujucimi latkami a z koncepcii a rozvojovych
programov vo vodnom hospodarstve.” Podla §18 ods.5 vodného zakona ,Pri v§eobecnom
uZivani véd sa nesmie ohrozovat ani zhoréit ich kvalita alebo zdravotna bezchybnost,
poskodzovat Zivotné prostredie a prirodné dediéstvo, zhorSovat odtokové pomery,
poskodzovat brehy, vodné stavby a zariadenia, zariadenia na chov ryb. V$eobecné uZivanie
vod nesmie sluZit na podnikatelské ucely.”
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Z uvedeného vyplyva, Ze kontrola spinenia predmetnych poziadaviek je v kompetencii
dotknutych orgénov tj. Okresného Uradu Piestany, Odboru starostliivosti o zivotné
prostredie, Krajinska cesta 13, 921 25 PieStany, Oddelenia $tatne; vodnej spravy.
Navrhovana stavba nie je v blizkosti Ziadneho vodného toku. K predmetnej stavbe sa kiadne
vyjadril organ $tatnej vodnej spravy — Okresny urad Piedtany — odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie dna 29.11.2019 &, OU-PN-OSZP-2019/010333-002.

K bodu e) : Namietke sa vyhovuje. Stavba je navrhovana na mieste otvorenej volnej plochy
na okraji mesta PieStany. Na riegenom tzemi sa pévodne nachadzal areal tehelne.
V stéasnosti sa tu nachadza jednopodiazna drevena stavba a objekt byvalej trafostanice. Na
obidva objekty je vydané povolenie na odstranenie stavby. Dalej sa tu nachadzaji zvysky
zakladov povodnych vyrobnych objektov, spevnené plochy a oplotenia. Na Uzemi sa
nachadzaju vzrastié dreviny. Ich pasportizaciu riedi dendrologicky posudok. Pri realizacii
stavby bude potrebné odstranenie vacsiny drevin. Na vyrub drevin je vydané rozhodnutie
Mesta Piestany zo dita 10.6.2020 &. OZP-2496/22083/20-Ok.

V navihu sa uvaiuje s vytvorenim dostatonych pléch zelene a vofno&asovych pléch
v priamej nadvéznosti na (zemie Malej vrbiny. Na streche polyfunkéného domu je
navrhovana extenzivna vysadba zelene a strechy bud( odvodnené do systému vsakovacich
nadrzi. Vstrede parkoviska obchodného centra je navrhovana daidova zahrada pre
akumulaciu dazd'ovych vad. Ciefom Je zniZit tepelné zisky objektu a zachovat resp. zadrzat
maximum daZdovej vody v (izemi.

Byvaly priemyselny aredl tak bude obohateny o nové plochy s vhodnymi podmienkami na
zachovanie biodiverzity v uzemi.

Kbodu f) : Namietke sa vyhovuje. Objekty st svojou orientaciou, materidlovou skladbou a
pouZitim technolégii navrhované tak, aby boli spinené podmienky na nakladovii efektivnost'.
Prihliadalo sa na efektivnu orientaciu budov na svetové strany a vetranie tak, aby
nedochadzalo k prehrievaniu v letnom ocbdobi.

K bodu g) : Namietke sa vyhovuje. V projekte pre Uzemné konanie je zatriedeny komunalny
odpad podia Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR &. 365/2015 Z.z., prilohy €. 1,
ktorou sa ustanovuje kategorizacia odpadov a zdkona NR SR & 79/2015 Z.z. o odpadoch,
v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik predioZil na stavebny trad kladné stanovisko Okresného tradu Piestany — odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie ~ Usek odpadov zo diia 6.11.2018 OU-PN-OSZP-
2019/010332-SM.

Kbodu 1) : Namietke sa vyhovuje tak, ako je to popisané k bodu e) vyhodnotenia tychto
namietok.

K bodu 2) : Namietke sa vyhovuje. Véetky nadzemné stavebné objekty st naprojektované
tak, ze dazdova voda sa zhromazduje v retenénych vsakovacich zariadeniach. Vsakovacie
zariadenia st naprojektované na 30 - roény kriticky privalovy dazd. Povrchova retenéna
nadrz je projektovana na pokrytie objemu do urovne 100 - ro&ného kritického privalového
dazda. Posudzovany projekt uvazuje so vsakovanim vyslovne len zrazkovych vod. Zrazkova
voda je charakterizovana ako pomerne &ista a hlavne mékka voda. Jej pritok do spodnych
vdd nebude zhorsovat ich terajsi stav, ale bude postupne kiadne menit chemizmus vody -
ich riedenim.

K bodu 3) : Namietke sa ¢iastocne vyhovuje. Stavebny Grad uvadza, Ze riegenie konkrétnych
materialov je plne v kompetencii projektanta, avSak odporuéa, aby boli prednostne vyuzité
materialy zo zhodnotenych odpadov ako zodpovedny pristup k obehovému hospodarstvu pre
rieSenia stavby. Konkrétne percentuaine cCisla (podiel priesakovej plochy) a zadrzanie
konkrétneho mnozstva vody jednotlivych materialov vak stavebny Urad nebude uréovat.
Projektant je povinny navrhnut také riesenie stavby, ktoré pozostava iba z certifikovanych
vyrobkov, pretoZe necertifikované vyrobky nie je mozné pri vystavbe pouzit'.
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Kbodu 4) : Namietke sa vyhovuje. V projekte pre Gzemné konanie je rieSeny zber
separovaného odpadu, ktoré bude podrobnejSie prepracované v projekte pre stavebné
konanie. K projektu sa kladne vyjadril Okresny urad Piestany — odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie — Usek odpadov diia 6.11.2019 &.j. OU-PN-OSZP-2019/010332-SM.

K bodu 5) : Poziadavka sa zamieta.

Vzmysle § 23 ods. 1) spravneho poriadku: ,Uéastnici konania a ich zéstupcovia a
zucastnené osoby maju prévo nazerat' do spisov, robit' si z nich vypisy, odpisy a dostat’ képie
spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat informéciu zo spisov s vynimkou
zapisnic o hlasovani inym spésobom.” V zmysle komentara k § 23 ods. 1 zakona ¢. 71/1967
Zb. o sprdvnom konani vyplyva nasledovné: ,Zo spravneho poriadku v§ak nevyplyva pravny
narok na to, aby bol spis G€astnikovi konania zaslany na nazretie na nim uréené miesto.
Pokial ide o pravo nazerat do spisov a robit' si z nich vypisky, ustalil sa v pravnej praxi taky
postup, Ze realizacia tychto prav prebieha v pritomnosti zamestnanca spravneho organu.*
(Doc. JUDr. Sona Kosi¢iarova, PhD., maj 2004, 1.vydanie).Stavebny trad v oznameni o
zacati Gzemného konania predmetnej stavby okrem iného oboznamil G&astnikov konania a
dotknuté organy Statnej spravy o moznosti nahliadnutia do podkladov rozhodnutia. V zmysle
uvedeného stavebny urad nie je povinny vyhotovit skeny poZzadovanych dokumentov a ich
elektronické odposlanie. Celkova situacia stavby je v zmysle § 4 ods. ods. 2 Vyhlasky MZP
€. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, prilohou
kazdého Uzemného rozhodnutia. U&astnik konania pripadne nim povereny zastupca mohol
osobne nazriet do spisu, robit si z nich vypisy, odpisy ako aj dostat kopiu spisu. Tuto
moznost nevyuzil.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti stavebny Grad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
gasti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok za vydanie Uzemného rozhodnutia sa v zmysle zakona &. 439/2012 Z.z.,
ktorym sa meni a dopifia zakon &.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov, vyrubuje v hodnote 1800,00 EUR.

POUCENIE :

Podfa § 53 a 54 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu
mozno v lehote do 15 dni odo dfia jeho doruéenia, podat’ odvolanie na spravnom
organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j. Mesto Piestany, prostrednictvom Mestského
uradu PieStany. Toto rozhodnutie je preskimatefné spravhym suidom
podfa ustanovenia spravneho sidneho poriadku, po vyéerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Peter Janéovi¢, PhD.
primator mesta Piestany
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Doruéi sa :

U&astnikom konania vereinou vyhlaskou:

- vlastnikom dotknutych pozemkov a stavieb, ako aj susednych pozemkov a najblizsich
stavieb - pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom alebo stavbam moézu byt dotknuté:

1. Projekt Piestany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

2. Mesto Piestany, Odbor investicii a majetku mesta, Nam. SNP &.3, 921 01 Piestany,
viastnik nehnutelnosti v zmysle LV ¢.5700, 10931,

3. Trnavsky samospravny kraj, vlastnik nehnutefnosti v zmysle LV &. 4107,

4. Csaba Geza Varga a JUDr. Daniela Vargova, Komenského 6490/38, 921 01 Piestany

5. Slovenska republika, v zastupeni: Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 811 04
Bratislava, vlastnik nehnutelnosti v zmysle LV &. 503

6. Slovenska republika, v zastupeni: Slovenska sprava ciest, Miletiova 19, 826 19
Bratislava, vlastnik nehnutelnosti v zmysle LV &. 5129 a 11041

7. viastnici zahrad umiestnenych na pozemkoch p. & 10137/5-20 v k.0.Piestany

8. vlastnici susednych pozemkov p. €. 10136/1 v zmysle LV &. 10458

9. ZELENINA TRNAVA, $.p., VJame 19, 917 00 Trnava, viastnik nehnutelnosti v zmysle
LV & 4205

10. Immo-Log-SK Alfa, s.r.0., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava, viastnik nehnutefnosti
vzmysle LV &. 8826

11. The Galata Group, s.r.o., Pribinova 26, 811 09 Bratislava, viastnik nehnutelnosti
v zmysle LV &. 9907

12. Hotel Piestany, Hiohovska cesta 348/44, 955 01 Nemcice, vlastnik nehnutelnosti
vzmysle LV &. 10216

13. Pavol Taborsky, 922 01 Velké Orviste &.350

14. Zempres, s.r.0., Orviska cesta 7471/15A, 921 01 Pieétany

15. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle,
Ceska republika, ICO: 64948242

- Mesto Piestany — Gradna tabufa
- Internetova stranka (www.piestany.sk, https://cuet.slovensko.sk/)

Na vedomie:

1. DOMUS - Urban a syn stavebna spol., s.r.o., Orviska cesta 15A, 921 01 Pie$tany

2. Projekt Piestany, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava
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Splnomocnenie expanzia skupina Il / Vollmacht Expansion Gruppe [I

Slovensko / Slowakei

Spinomocnenie

Immo - Log - SK Alpha s.r.0., so sidiom
Trnavskd cesta 41/A, 831 04 Bratislava,
ICO: 36 531 952, zapisana v Obchodnom
registri Okresného stGdu Bratislava |,
oddiel Sro, vioZzka &. 22783/B {dalej len
~Spoloénost™),

zastupena konatelmi

pani Janette Kuderkovou

a

panom Ing. Branislavom Brunovskym

ktori vyhlasuju, Ze neboli odvolani z funkcie
konatefa spolotnosti Immo - Log - SK Alpha
s.ro. ich funkcia nezanikla a 2ze su
opravneni k udeleniu tohto spinomocnenia,

udefuje nasledujiice splnomocnenie

pani Ing. arch. Denise Baxovej

(dalej len ~Splnomocnenec”)

na zastupovanie Spolognosti vidy spoloéne
s jednym splnomocnencom skupiny |
aopraviiuje Spinomocnenca na Gzemi
Slovenskej republiky  podra svojho
uvazenia:

na nadobldanie, vymenu, darovanie a
scudzenie viastnictva k fubovolnym
zastavanym alebo nezastavanym
pozemkom, budovam a/alebo stavbam
alebo ich castiam {dalej len
.Nehnutelnosti‘), ako aj na uzavretie
prisludnych zmiiv o budicej zmluve
a zmldv, pricom plocha pozemkov uréenych
na darovanie, scudzenie, resp. vymenu
nesmie byt vacsia ako 4.000 m*

Volimacht

Immo - Log - SK Alpha s.r.o. mit Sitz in
Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava,
Identifikationsnummer. 36 531 852,
eingetragen im Handelsregister des
Bezirksgerichts Bratistava I, in Abteilung
Sro, Einlage Nr. 22783/B (im Weiteren:
.Gesellschaft),

vertreten durch die Geschafisfithrer

Frau Janette Kuderkova

und

Herm ing. Branislav Brunovsky

die erklaren, dass sie von der Funktion des
Geschaftsfuhrers der Geselischaft Immo -~
Log - SK Alpha s.r.o. nicht abberufen
wurden, ihre Funktionen nicht erloschen
sind und dass sie zur Erteilung dieser
Vollmacht berechtigt sind,

erteilt folgende Vollmacht an

Frau Ing. arch. Denisa Baxova

(im Weiteren: ,Bevolimachtigter*)

zur Vertretung der Gesellschaft jeweils
gemeinsam mit einem Bevollmachtigten der
Gruppe | und berechtigt  den
Bevolimachtigten nach seinem Ermessen
auf dem Gebiet der Slowakischen Repubilik:

zum Erwerb, Tausch, Schenkung und
Verduflierung des Eigentums an belicbigen
bebauten oder unbebauten Grundsticken,
Gebéauden und/oder Bauwerken oder Teilen
davon (im Weiteren .Immobilien®), sowie
zum Abschluss der entsprechenden Vor-
und Vertrage, wobei die Flache der zur
Schenkung, zur VerauRerung oder zum
Tausch bestimmten Grundstiicke nicht Gber
4.000 gm sein darf:
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2. na Uéast na véetkych pisomnych a ustnych 2. zur Beteiligung an samtlichen schriftlichen
sttaziach a drazbach na nadobudnutie und mondlichen Ausschreibungen und
Nehnutefnosti, predovsetkym na sUtaZiach, Versteigerungen Gber den Erwerb von
ktoré st vykondvané v ramci konkurzného, Immobilien, insbesondere an
restrukturalizagného, exekuéného, Ausschreibungen, die im Rahmen eines
likvidaéného a obdobného konania. To plati Insolvenz-, Vergleichs-,
nezavisle od toho, kioré pravne subjekty Zwangsvollstreckungs-,
vykonévajl taki sdtaz alebo podobné Liquidationsverfahrens u.a. durchgefiihrt
konania. werden. Dies gilt unabhéngig davon, welche
Rechtssubjekte diese Ausschreibung oder
ahntiche Verfahren durchfahren.

Opravnenie zahffia predovietkym pravo Die Berechtigung umfasst insbesondere
| Splnomocnenca na odovzdanie a prevzatie das Recht des Bevolimachtigten  zur
| vSetkych potrebnych alebo Gceinych Abgabe und Entgegennahme samtlicher
vyhlaseni v mene Spoloénosti, pravo erforderlichen oder zweckmalligen
| rozhodnut o vydke kipnej ceny ako aj Erklarungen im Namen der Gesellschaft,
o inych podmienkach; das Recht zur Entscheidung Gber die Hshe

| des Kaufpreises sowie Bedingungen;
* 3. na rokovanie, zriadenie alebo zmenu prav 3. zurVerhandlung, Bestellung oder Anderung

vSetkého druhu, ktoré sa tykaju fubovolnych
Nehnutefnosti, predovsetkym:

e zaloinych prav vrdtane suvisiacich
dodatkovych klauzdl,

e vecnych bremien k pozemkom vratane
zakazu konkurencie, scudzenia a
zataZovania,

Zmeny poradia prav,

¢ obmedzenych, neobmedzenych,
vecnych bremien in personam ako aj in
rem,

bez ohfadu na to, & maji byt tieto prava
zriadeneé k Nehnutelnostiam Spoloénosti
alebo k Nehnutefnostiam tretich oséb a s

obsshom a pripadne za odmenu podfia
% uvazenia Spinomocnenca. Spinomocnenec

je takisto opravneny zrusit tieto prava,
vratane podpisania potvrdenia o zmene
alebo vymaze tychto prav;

4. na  udelenie sthlasu so zrugenim 4,
zabezpe€ovacich prav, ktoré boli zriadené v
prospech Spoloénosti k Nehnutelnostiam,
predovietkym vymaz zaloZnych prav
zriadenych v prospech Spoloénosti;

5. na uzavretie ndjomnych a pednédjomnych 5.

zmldv alebo inych zmltv o uzivacom prave
ako aj inych savisiacich zmigy tykajtcich sa
fubavolnych Nehnutefnosti alebo
nebytovych priestorov (s vynimkou zmidv o
néjme koncesionarskych ploch) a/alebo
hnutefnych veci za néjomné alebo iny
adplatu;

verzia / Version: Spinomocnenie skupina Il / Vollmacht Gruppe 1-2.0
platna od / giiltig ab: 01,10.2014

von Rechten alier Art betreffend beliebiger
Immeobitien, insbesondere von:

¢ Pfand-/Hypothekenrechten
einschlieflich dazugehérigen
Zusatzklauseln,

e  Grunddienstbarkeiten einschliefllich
Wettbewerbs-, VerauBerungs- und
Belastungsverbot ,

« Anderung der Rangfolge der Rechte,

-

Beschrankte, unbeschrankte,
persénliche sowie dingliche
Grunddienstbarkeiten,

ohne Riicksicht darauf, ob diese Rechte an
Immobilien der Gesellschaft oder an
Immobilien Dritter bestelit werden sollen und
mit dem Inhalt und ggf for Entgelt nach
Ermessen dss Bevoliméachtigten. Auch die
Aufhebung dieser Rechte, einschlieRlich der
Unterzeichnung der Bestatigung uber die
Anderung oder das Erldschen dieser
Rechte ist dem Bevollmachtigten gestattet;

zur  Erteilung der Zustimmung  zur
Aufhebung von Sicherheiten, die zy
Gunsten der Gesellschaft an Immobilien
bestellt wurden, insbesondere die Ldschung
von zu Gunsten der Gesellschaft
begrlindeten Pfandrechten/Hypotheken;

Zum  Abschiuss von  Miet- und
Untermietvertragen oder anderen
Nutzungsvertragen sowie von anderen
damit zusammenhangenden Vertragen

Uber beliebige immobilien oder
Geschaftsraumlichkeiten (mit Ausnahme
von Mietvertragen Uber

Konzessionarsflachen)  und/oder tber
bewegliche Sachen und zwar gegen
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na uzavretie stavebnych zmitv, zmiiv o
vykone &innosti pri realizécii projektu, zmlGy
§ generalnym dodavatefom ako aj inych
zmllv, ktoré sa tykaju vyhotovenia tplnej
projektovej dokumentacie, ziskania
uzemného rozhodnutia, stavebného
povolenia, kolaudaéného rozhodnutia a
inych uZivacich titulov, ako aj ziskania
véetkych dalSich vyjadreni, sGhlasov,
vyhidseni, stanovisk, rozhodnuti, dohdd a
inych dokumentov, kioré si potrebné na
vydanie vys$Sie uvedenych povoleni a
rozhodnuti, a ktoré sa nasledne tykaja
zastavania lubovolnych Nehnutemosti,
predovsetkym na uzavretie zmltv tykajlicich
sa prevodu afalebo prechodu prav a
povinnosti z uvedenych povoleni a
rozhodnuti;

na rokovanie a uzavretie zmlGv o postipeni
alebo zapotitani pohfadavok;

na rokovanie, uzavretie a realizaciu zmltv o
Uschove a zverenskych zmiiv s notarmi,
finanénymi institdciami alebo advokatmi;

na rokovanie a uzavretie zmldv kaZdého
druhu s poradcami;

na rokovanie a uzavretie zmlav o buducej
zmluve a v8etkych dalsich stvisiacich zmlay
vo vSetkych zdleZitostiach spomenutych v
tomto splnomocneni;

na udelenie sthlasu s umiestnenim,
vystavbou a uZivanim vsetkych stavieb,
ktore  maji byt umiestnené na
Nehnutefnostiach Spoloénosti a/alebo na
Nehnutefnostiach vo viastnictve tretich
0s8b;

na zmenu zmidv uvedenych v tomto
splnomocneni, vyhldseni a na uzavretie
prisluSnych dodatkov ako aj na zrugenie
zmitv, odstipenie od zmidv, ich
vypovedanie alebo ukondéenie;

na udelenie suhlasu Spolodnosti s
exekiciou vo vysSie uvedenych zmluvach
alebo v oddelenych notarskych
Zapisniciach;

Platng og / glltig ab: 01.10.2014

({“‘I

Splnamocnenie skupina It / Vollmacht Gruppe if - 2.0

1.

12.

13.

Zahlung des Mietzinses oder eines anderen
Enigeltes;

zum Abschluss von Bau-,
Projektentwicklungs-, Generalunternehmer,
Generalibernehmervertragen sowie
anderen Vertragen, die sich auf die
Ersteliung der volisténdigen
Projektdokumentation, die Erlangung einer

Gebietsentscheidung, einer
Baugenehmigung, einer
Bauabnahmeentscheidung und anderen
Nutzungstiteln sowie die Erlangung
samtlicher anderen Bescheide,
Zustimmungen, Erkigrungen,
Stellungnahmen, Beschlisse,

Vereinbarungen und anderer Dokumente,
die zum Erlass der vorher genannten
Genehmigungen und  Entscheidungen
notwendig sind, die sich anschliefiend auf
die Bebauung beliebiger Immobilien
beziehen, insbesondere zum Abschluss von
Vertragen betreffend der Ubertragung
und/oder Ubergang von Rechten und
Pflichten aus den genannten
Genehmigungen und Entscheidungen;

zur Verhandlung und zum Abschluss von
Vertragen Uber Abtretung oder Aufrechnung
von Forderungen;

zur  Verhandlung,  Abschluss  und
Abwicklung von  Verwahrungs- und
Treuhandkontovertragen mit  Notaren,

Finanzinstituten oder Rechtsanwilten;

zur Verhandiung und Abschluss von
Vertragen mit jeder Art von Beratern;

zur Verhandlung und Abschluss von
Vorvertragen und samtlicher anderen
zusammenhéngenden Verfrage fur alle in
dieser Volimacht erwéhnten
Angelegenheiten;

zur  Erteilung der Zustimmung zur
Platzierung, Errichtung und Nutzung aller
Bauwerke, die auf Immobilien der
Geselischaft und/oder auf den Immobilien
im Eigentum Dritter platziert werden sollen;

zur Anderung der in dieser Volimacht
genannten Verirégen, Erklarungen und zum
Abschluss der entsprechenden Nachtrage
sowie zur Aufldsung, Rucktritt, Kundigung
oder Beendigung von Vertragen;

zur Unterwerfung der Gesellschaft in den
vorstehenden Vertragen oder in getrennten
notariellen Urkunden unter die
Zwangsvollstreckung;
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Spinomocnenie expanzia skupina Il / Vollmacht Expansion Gruppe Il

Slovensko / Slowakei

na vyhotovenie, podpisanie, podanie a
zmenu vSetkych vyhidseni, navrhov a
podkladov vo&i fyzickym a pravnickym
osobam, dGradom, organom, inStitaciam,
sudom a Statnym organom:;

na uzavretie zmllv o rozdeleni afalebo
Zludeni Nehautelnosti vo  vlastnictve
Spoloénosti;

na rokovanie a uzavretie zmiiv o
nadobudnuti a/alebo scudzeni hnutefnych
vecl, o zriadeni a zruSeni prav vietkého
druhu k hnutefnym veciam (ako napr.
zéloznych prav, predkupnych prav), vratane
podpisania potvrdenia o zmene alebo
zaniku tychto prav;

na uzavretie zmllv so spravcami sieti a
inymi  spravcami infratruktary, vratane
komunikacii, okrem iného zmidv o pripojeni,
ako aj pozadovanie technickych poadmienok,
kioré s potrebné na vystavbu alebo
prestavbu budov a stavieb;

na uzavretie zmiiv o dodavke vody a
odvadzani odpadovej vody, o dodavke
pradu, plynu a tepla, telekomunikacnych
sluzbach, nahradnej vysadbe, ako aj
akychkolvek zmiGv technickej povahy, ktoré
je potrebné wuzavriet v sovislosti s
obstaranim povoleni na umiestnenie,
stavbu a prevadzku samoobsluznych
obchodnych domov ,Kaufiand®, vonkajsich
pldch alebo suvisiacich stavieb;

na zapis vSetkych zmitv, uvedenych v tomto
spinomocneni, do katastra nehnutelnosti:

na Ghradu v8etkych poplatkov a dani za

poverenie a vystavenie véetkych
potrebnych  dokumentov {(predbeznych
rozhodnuti, povoleni vSetkého druhu,

sthlasov) v mene Spolo&nosti.
Substituéné spinomocnenie

Spinomocnenec nie je opravneny udelit
substituéné spinomocnenie.

Trvanie a¢innosti spinomocnenia
Toto splnomocnenie bolo udelené na dobu

ur€itd do 29.02.2024 a Spolo&nost ho mdze
kedykolvek odvoiat'.

verzia / Version: Splnomocnenie skupina I1 / Volimacht Gruppe I - 2.0
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zur Ersteliung, Unterzeichnung, Einreichung
und Anderung samtlicher Erkl&rungen,
Antrage und Unterlagen gegentber
naturfichen und juristischen Personen,
Amtern, Organen, Institutionen, Gerichten
und Behérden;

zum Abschluss von Teilungs- und/oder
Zusammenlegungsvertragen tber
Immobilien die im Eigentum der
Gesellschaft stehen;

zur Verhandiung und zum Abschluss von
Vertragen tber den Erwerb und/oder Giber
die VerauRerung von beweglichen Sachen,
Uber die Bestellung und Aufhiebung von
Rechten aller Art an den beweglichen
Sachen (wie z.B. Pfandrechten,
Vorkaufsrechten), einschliellich der
Unterzeichnung der Bestatigung uber die
Anderung oder die Loschung dieser Rechte;

zum Abschluss von Vertragen mit
Netzverwaltern und anderen Verwaltern der
Infrastruktur, einschliellich Stralien,
darunter Anschlussvertrage, sowie
Erlangung der technischen Bedingungen,
die zur Errichtung oder zum Umbau von
Gebauden und Bauwerken notwendig sind:

zum  Abschluss von Vertragen fir
Wasserlieferung  und Ableitung  von
Abwasser, Strom-, Gas- und
Warmelieferung, Fernmeldedienste,

Ersatzbepfianzung sowie jeglichen Vertrage
technischer Art, die im Zusammenhang mit
der Besorgung von Genehmigungen zur
Platzierung, Bau oder Betrieb von SB-
Warenhausern ,Kaufland®, Aullenaniagen
oder zusammenhidngender Bauwerke
abzuschliellen sind;

zur Eintragung aller in dieser Vollmacht
genannten Vertrage ins Grundbuch;

zur Bezahlung samtlicher Gebuhren und
Steuern im Namen der Gesellschaft fur die
Beauftragung  und Ausstellung  aller
erforderlichen Dokumente (Vorbescheide,
Genehmigungen aller Art, Zustimmungen),

Untervollmacht

Der Bevoliméachtigte ist nicht berechtigt,
Untervollmachten zu erteilen.

Wirkungsdauer der Vollmacht
Diese Volimacht wurde befristet bis zum

29.02.2024 und kann jederzeit von der
Gesellschaft widerrufen werden.
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Jazyk

Toto spinomocnenie je vyhotoveng v
slovenskom a nemeckom jazyku. V pripade
rozpory medzi jazykovymi verziami ma
slovenska verzia prednost.

V/in Bratislava, dia /den , o7 03,2022

Janefte Ku % B
atel/ Gescpfisfuhver der
Immo - Log -SK Alpha s.r.o.

Toto plnomocenstvo v celom rozsahu prijimam.

s
iz~

Sprache

Diese Volimacht ist in slowakischer und in
deutscher Sprache ausgestellt. Im Fall eines
Widerspruchs zwischen den
Sprachversionen hat die slowakische
Version Vorrang.

Ing. Bra fistav Brunovsky
Konatel/ Geschaftsfihrer der
Immo - Log - SK Alpha s.r.o.

Diese Vollmacht nehme ich im vollen Umfang an.

Ing. arch. Denisa Baxova
Spinomocnenec / Bevoliméachtigter

verzia / Version: Splnomocnenie skupina Il / Vollimacht Gruppe Il - 2.0
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedtujem, 7e: Janette Kué&erkova, ditum narodenia: ; . rodné ¢&islo; -, pobyt:
Slovensks republika, ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zdkonnym
sposobom: doklad totoznostj - obCiansky preukaz, &islo: 3, listinu predo mnou vlastnoruéne

podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedgenia pravosti podpisov: QO 174501/2022. -

Bratislava diia 24.02,2022 o

Upozornenie:

Notar legalizicioy neosvedtuje pravdivost’
skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, Ze: Ing. Branislav Brunovsky, ditum narodenia: 2 I, rodné &islo: .. . pobyt:

' ~, Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a)
zdkonnym spOsobom: doklad totoZnosti - obciansky preukaz, &islo: listinu predo mnou
vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 183142/2022. » 7

Bratislava diia 28.02.2022 TR O M, . ..

JUDr. Juraj Sikuta
notar

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skutotnosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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