Zmluva o najme bytu ¢. S2022/00266/Juzna 4

uzatvorend podla §685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

I.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel”:

Mesto Velky Saris,

sidlo: Namestie sv. Jakuba 1, 082 21 Velky Sari§
Statutarny zastupca : JUDr. Viliam Kall - primator mesta
Bankové spojenie : Prima Banka a. s., pobocka Presov ,
Cislo uctu: 8800925024 / 5600

I1CO: 00 327 972

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca:

Denisa K., 082 21 Velky Saris

(dalej len ,,ndjomca *)
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zékonnika

1L
PREDMET A ROZSAH NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt ¢. 53 na 2. podlazi (I. poschodie) na ul. Juzna
&. 4 vo Velkom Sarisi. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno uzivat na iné téely, ako na
byvanie.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt uvedeny v bode 1 po po opakovanom prehodnoteni a
splneni podmienok na dobu ur€iti — 7 mesiacov a to od 01.06.2022 do 31.12.2022. Najom bytu
dojednany na urciti dobu kon¢i uplynutim tejto doby, ak sa neobnovi podl'a bodu 4 tohto ¢lanku.

3. Najomna zmluva sa uzatvéra v stlade s uznesenim MsZ vo Velkom Sarisi o prideleni mestského
najomného bytu ndjomcovi pod €. 20/2022-18/XXXIV zo dna 09.02.2022.

4. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto zmluve, obcCianskeho zédkonnika a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socidlnom byvani. N4jomca nemd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy vo vztahu
k predmetu n4jmu, prenajatého na zéklade najomnej zmluvy, ktord bola ukonc¢ena podla ¢lanku VIIIL
Bod 12 tejto zmluvy.

5. Na opakované uzatvorenie najmu bytu podla ¢l. II, bod 4 Zmluvy ma ndjomca narok za
predpokladu doloZenia pisomnej ziadosti o opakované predlZzenie ndjmu spolu s dokladmi o vyske
prijmov v zmysle § 12 ods. 4 zak. ¢. 443/2010 Z.z., ktor¢ je ndjomca povinny dorucit’ prenajimatel’'ovi
minimélne 2 mesiace pred skoncenim néjomného vztahu.

6. Najomca je za ucelom opakovaného uzatvorenia ndjmu, okrem zdkonnych naleZzitosti uvedenych
v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, zaroven povinny za podmienok uvedenych v ¢lanku II. bod 5 dolozit’
nasledovné:

a) Cestné prehlasenie o tom, i je/nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti uréenej na
byvanie,




b) doklady o vyske svojho prijmu dosiahnutého za kalendarny rok, ktory dva roky predchadza roku,
v ktorom poziada o opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy, ak sa najjomna zmluva uzatvara na dobu
viac ako jeden rok,
c¢) doklady o vyske svojho prijmu dosiahnutého za kalendarny rok, ktory tri roky predchadza roku,
v ktorom poziada o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak sa ndjomna zmluva uzatvara na dobu
viac ako dva roky.
7. Byt ma samostatné vykurovanie. Kotol na zemny plyn znackyJUNKERS, ktorym je zabezpeCované
ustredné kurenie ahrev teplej vody je umiestneny v byte. Byt ma 2 obytné miestnosti, kuchymu,
chodbu, kapel'niu, splachovaci zachod o celkovej vymere 53,49 m? a balkén o vymere 3,50 m?.
8. Popri prave uzivat byt a jeho prislusenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej
domécnosti pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
9. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdava najomcovi pouzivany. Presny popis stavu
bytu a prisluSenstva obsahuje zapis o odovzdani a prevzati bytu zo dita 25.02.2022.
10. Najomca berie na vedomie, Ze byt &. 53 v bytovom dome Juzna ¢&. 4, Velky Saris sa nachadza v
blizkosti COV ( ¢&istiaren odpadovych vod).
11. Doméacnost’ najomcu tvoria tieto osoby :

Denisa K.

Boris D.

Jasmina K.

III.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Dilom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za byt
a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
2. Vyska najjomného je stanovend v sume 89,51 € (osemdesiatdevét’ eur a pitdesiatjeden centov).
Tato suma nezahfiia sluzby spojené s najmom uvedené najmé v ¢l. III odst. 6. VySka a sposob
vypoctu ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je Specifikovany v evidenénom
liste vypoctu ndjomného (predpisu) v jeho aktudlnom zneni, ktory tvori neoddelite'nt prilohu tejto
zmluvy.
3. N4jomne, vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne mesiac
vopred.
4. Ngjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi najomné, vratane preddavkov najneskor do 20.-eho
dina kazdého nasledujuceho mesiaca.
5. Ak ngjomca nezaplati ndjjomné a mesacné preddavky do piatich dni po ich splatnosti, t. j. do 25-
eho dna kazdého nasledujuceho mesiaca, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania,
t. J. 0,05% za kazdy den omeskania.
6. Prenajimatel’ je pri zabezpeCovani prevadzky povinny obstarat’ plnenia spojené s byvanim a to
najma:
- dodavku studenej vody, odvod odpadovych vod, dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti
a zariadenia domu, deratizaciu, inkasny poplatok, ostatné prev. naklady, ostatné prav. platby.
7. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie preddavkov /zalohovych platieb/ raz ro¢ne po ukonceni
kalendéarneho roka, spravidla do 31.5. nasledujuceho roku.
8. Skuto¢né nédklady za poskytované plnenia rozictuje prenajimatel’ na jednotlivé byty a nebytové
priestory podla platnych pravnych predpisov najma podrla:
a) nameranych hodnot
- dodavku studenej vody s pouzitim koeficienta ( VVaS /pomerové meradlo)
- odvodu odpadovych vod s pouzitim koeficienta (VVaS /pomerové meradlo)
b) poctu osob
- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu
¢) rovnakym dielom



- deratizécia

9. N3jjomca je povinny vyuctovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nékladoch za poskytnuté
plnenia uhradit’ do 30 dni odo dina dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit’
najomcovi vyuctovanim zisteny preplatok. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto
povinnosti je povinna zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy den omeskania.

10. Ngjomca suhlasi a zdroven poveruje prenajimatel’a, aby on alebo nim urc¢ena osoba — Mestsky
podnik Velky Saris, s.r.o. ako spravca bytu vykonal v pripade vzniku preplatku z vytétovania (thradu
splatnych zavidzkov v mene ndjomcu voci mestu a subjektom v zriad’ovatel'skej posobnosti mesta
v lehote podl'a ods. 9 ato aj ked’ pohl'adavky nesuvisia s predmetom tejto zmluvy v nasledovnom
poradi: 1. Mestsky podnik Velky Saris, s.r.o., 2. Mesto Vel'ky Sari§, 3. Technické sluzby Vel’ky Saris,
4. Kultirno-informaéné centrum Velky Sari§ a $kolské zariadenia. Najomca bude o postupe
uvedenom v predchadzajucej vete pisomne informovany suvedenim vySky uhradenej sumy
a subjektu voci ktorému bola thrada poukazana.

V.
ZMENA VYSKY NAJOMNEHO

1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urenie najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
vySku ndjomného. Prenajimatel méa pravo zmenit vySku mesacnych preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym pravnym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov alebo mestského zastupitel'stva. Prenajimatel’ ma
pravo zmenit’ vySku mesaénych preddavkov aj z inych vaznych dovodov, najma ak sa zmeni rozsah,
kvalita a cena poskytovanych plneni.
2. Vysku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v ods.1 od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny.
3. N4jomca je povinny do jedného mesiaca spravcovi oznamit’ skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie
najomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skuto¢nostami st najmi zmena poctu osdb, ktoré
7iju s ndjomcom Vv spolocnej domacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu a pod. Spravcom bytového
domu je Mestsky podnik Velky Sari§, s.r.o. Namestie sv. Jakuba 1/1, 082 21 Velky Saris, ICO:
47874678.

V.

PRAVA NAJOMCU VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. N4jomca ma pravo na primeranu zl'avu z najomného ak:

- prenajimatel’ napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktord podstatne
alebo po dlhsi ¢as zhorsi ich uzivanie,

- sa stavebnymi upravami v dome podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uZzivania bytu
alebo domu

2. N4jomca ma pravo na primeranu zl'avu z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich
prenajimatel’ riadne a v€as neposkytuje.

3. Pravo na zl'avu z ndjomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu musi ndjomca
uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, inak pravo zanikne.

VI.
POVINNOSTI NAJOMCU VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. Najomca je povinny uzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. N4jomca a osoby, ktoré snim ziju
v spolo¢nej domécnosti si najmi povinni uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo na bytové ucely. So
zariadenim a vybavenim bytu a domu s povinni zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj pokial’ ide o spolo¢né priestory domu.
2. Uvedeny byt nesmi bez sithlasu prenajimatel’a uzivat’ iné osoby ako osoby tvoriace domécnost’



podl’a tejto zmluvy po dobu dlhs§iu ako 10 dni, priCom nedodrzanie tejto povinnosti predstavuje
podstatné porusenie zmluvy s moznost'ou jej ukoncenia.

3. Ngjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

4. Najomca nesmie vykondvat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné ndklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu, aby byt na vlastné naklady uviedol do pdvodného stavu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v
pripade, ak prenajimatel’ nebude z titulu vykonanych stavebnych uprav a inych zmien pozadovat’
uvedenie bytu do povodného stavu, tak najomca suhlasi, Ze vykonané stavebné ipravy a iné zmeny
v byte prevadza touto zmluvou bezodplatne na prenajimatela a suhlasi s ich bezodplatnym
zanechanim v byte.

5. Najomca sa mdéze dohodnut’ s inym najomcom alebo inymi najomcami o vymene bytu len
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

6. Najomca modze byt alebo jeho Cast’ prenechat’ inému do podndjmu len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

7. Néjomca hradi drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom vo vyhlaske ¢. 87/1995 Z. z. Ostatné opravy a naklady spojené
s udrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak v ndjomnej zmluve alebo v pravnom predpise nie je uvedené
inak alebo ak najomca a prenajimatel’ pred vykonanim oprav a udrziavacich prac pisomne nedohodnu
inak.

8. Ak vznikne potreba vykonat' drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace je najomca povinny
postarat’ sa o ich v€asné vykonanie. Ak tak neurobi, prenajimatel’ mé pravo po predchédzajicom
upozorneni ndjomcu opravy a prace vykonat' na svoje ndklady sadm a od najomcu pozadovat ich
nahradu.

9. N§jomca je povinny odstranit’ na svoj naklad zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo v dome
sposobi sdm alebo osoby, ktoré snim byvaji. Ak tak neurobi, prenajimatel mé& pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a od najomcu pozadovat
nahradu.

10. Prenajimatel je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Za tym uc¢elom je najmid povinny riadne a v€as sa postarat’ o odstranenie tych zavad v byte
najomcu alebo v dome, ktoré¢ brania riadnemu uzivaniu bytu alebo v désledku ktorych sa uzivanie
bytu podstatne zhorsilo.

11. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace uZivaniu bytu alebo ktorymi
je vykon prava najomcu ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatel’a
zévady odstranit’ v nevyhnutnej miere na svoj naklad a pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu tcelne
vynalozenych nakladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do Siestich mesiacov od odstranenia zavad, inak pravo zanikne.

12. Potrebu tych oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’ je ndjomca povinny oznamit prenajimatel’ovi
bez zbytocného odkladu a zarovenn je povinny umoznit prenajimatelovi ich vykonanie. Inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nema narok na zl'avu z najomného,
ktory by mu inak pripadne vznikol.

13. Nijomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na
vykonanie oprav audrziavacich prac, ktoré vykonava alebo ktorych vykonanie zabezpeci
prenajimatel’.

14. N4jomca sa zavézuje, ze na poziadanie prenajimatel’a umozni zamestnancom prenajimatel’a
/spravcu/ pristup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich
prac, aj kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uziva.

15. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy v byte ani inll podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studenej vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ pravo najomcovi bytu vodu odstavit’.

17. Najomca sa zavézuje, ze pocas celej doby platnosti ndjomného vztahu umozni vstup do bytov



zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, prislusného
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu bytu.

18. Najomca a Clenovia jeho domadcnosti st povinni dodrziavat zasady riadneho susedského
a obCianskeho spolunazivania v bytovom dome, ako aj mimo neho. V pripade vazneho porusenia
vysSie uvedenej povinnosti (fyzické utoky voci osobam, vandalizmus) si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo opakovane neuzavriet” s ndjomcom Zmluvu o najme bytu v zmysle ¢l. II, bod 4 tejto zmluvy.
Predmetné poruSenie sa preukazuje akymkol'vek doékaznym materidlom (fotodokumentacia,
videodokumentacia, prehlasenie svedkov), z ktorého bude zrejmé porusenie tejto povinnosti ndjomcu
alebo ¢lenov jeho domacnosti.*

19. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo opakovane neuzavriet Zmluvu o ndjme bytu v zmysle ¢l. II,
bod 4 tejto zmluvy v pripade ak ndjomca, pripadne ostatné osoby obyvajuce predmetny ndjomny byt,
odcudzia, poskodia alebo znehodnotia akykol'vek majetok vo vlastnictve prenajimatela. Uvedené
poruSenie sa preukazuje rovnako ako v ¢l. VI, ods. 18 tejto zmluvy, pripadne dorucenim
pravoplatného rozhodnutia o spachani priestupku alebo trestného ¢inu vo¢i majetku prenajimatela.
20. N4ajomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ten disponuje nehnutelnostou uréenou na byvanie,
ktorej je spoluvlastnikom alebo vlastnikom, nema pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.
Uvedené taktiez plati, ak ndjomca nedoda ¢estné prehlasenie podl'a ¢l. II bod 6 pism. a)

21. N4jomca berie na vedomie, zZe v pripade, ak jeho mesacny prijem vypocitany podl'a ¢l. II bod 6
pism. b) alebo c) prekracuje sumu uvedenu v §12 ods. 4 pism. b) Zakona o socidlnom byvani, nemé
pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy. Uvedené taktiez plati, ak najomca nedoda
doklady podl’a €l. II bod 6 pism. b) alebo c).

22. N4jomca ani Clenovia jeho domécnosti nie si opravneni chovat’, alebo drzat’ akékol'vek domace
zvieratd; tym nie su dotknuté zdkazy chovu alebo drzania inych zvierat podla osobitnych predpisov.
Zakaz chovu alebo drzania domdcich zvierat sa vztahuje aj na spolo¢né priestory bytového domu, v
ktorom sa nachadzaji ndjomné byty, vratane nebytovych priestorov v bytovom dome.

23. N4jomca alebo ¢len jeho domécnosti je opravneny chovat’ alebo drzat’ doméce zviera v pripade,
ze sa na nich vztahuja vynimky uvedené v ¢l. 4, ods. 5 za sucasného splnenia povinnosti uvedenych
v &l. 4, ods. 6 a 7 VZN mesta Velky Sari3 &. 4/2021 o pridelovani nijomnych bytov vo vlastnictve
mesta Vel'ky Sari$ v zneni neskorsich predpisov.

24. Najomca alebo Clen jeho domécnosti je opravneny chovat’ alebo drzat’ doméce zviera v pripade,
7e sa na nich vztahuji vynimky uvedené v §2 ods. 1,2 a 6 VZN mesta Vel’ky Sari§ &. 25/2021 ktorym
sa meni VZN mesta Vel'ky Saris ¢. 4/2021 o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta Velky
Sari§ v zneni neskorich predpisov.

VIL
ZMLUVNA POKUTA A ODSTUPENIE

1. Ngjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu v sume najviac:

a) 100,- EUR, ak najomca, osoby tvoriace domécnost’ alebo osoby, ktorym ndjomca umoznil
pristup k bytu uzivaju byt alebo bytovy dom v rozpore s touto zmluvou alebo v rozpore s § 711 ods.
1 pism. c) Ob¢ianskeho zadkonnika,

b) 500,- EUR, ak ndjomca prenajme byt alebo Cast’ bytu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a za
kazdy pripad osobitne,

¢) 100,- EUR, ak ndjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel'a neumozni vykonat’ kontrolu za
kazdy pripad osobitne,

d) 500,- EUR, ak ngjomca vykona zmeny v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela za kazdy
pripad osobitne,

e) 10,- EUR za kazdy kalendarny dent omeskania s vypratanim bytu po skon¢eni ndjmu, najviac
1000,- EUR.

f) 500,- EUR, ak najomca vrati byt v rozpore so zmluvou,
g) 300,- EUR, ak vykonal zasah do ur¢ené¢ho meradla.



2. Najomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil, pricom
prenajimatel’ sa moze domahat’ aj nahrady Skody.

3. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstlpit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vyzve uziva
prenajati vec v rozpore s touto zmluvou alebo ak trpi uzivanie veci takym spOosobom, ze
prenajimatel'ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda, napr. zdsahom do uréené¢ho meradla.
Utinky odstupenia od zmluvy nastivaji okamihom oznamenia odstipenia ndgjomcovi. Zasahom do
uréené¢ho meradla zéroven zaniké pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

VIIIL.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY A INE DOJEDNANIA

1. Najom bytu sa skon¢i uplynutim casu, na ktory bol uzavrety, alebo pisomnou dohodou medzi
najomcom a prenajimatel’om, alebo pisomnou vypovedou, alebo dilom uzatvorenia d’alSej najomnej
zmluvy s mestom Velky Saris, ktorej predmetom je najomny byt.

2. Najomca si je vedomy, ze v pripade skoncenia ndjmu bytu pisomnou dohodou alebo pisomnou
vypovedou sucastou bytu €. 53 v bytovom dome Juzna 4 zostdvaju tepelné rozvody, radidtory,
plynovy kotol, kuchynské linka, sanita (vana, umyvadlo, WC), termostatické hlavice, pomerové
meradlo SV, podlahy, zasuvky, vypinace.

3. Najomca moéze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

4. Prenajimatel moéze vypovedat ndjom bytu z dovodov taxativne uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zédkonnika.

5. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri
mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena.
6. Njjomca je povinny ditom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho
prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal.

7. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi néklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a resp. so sthlasom prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSilo a to ani vtedy, ak od ndjomcu
nebude pozadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

8. Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace, moze
prenajimatel’ vypovedat’ ndjom (§ 711 pism. d) OZ).

9. Rovnako moze prenajimatel’ vypovedat ndjom aj vtedy, ak najomca alebo osoba, ktord byva s nim,
porusuje povinnosti ndjomcu tym, Ze napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome.

10. N4jomca je povinny zacat’ obyvat’ predmet ndjmu najneskor do 3 mesiacov od uzavretia zmluvy,
pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Nedodrzanie tejto povinnosti predstavuje podstatné
poruSenie zmluvy s moznostou jej ukoncenia a straty bytovej nutnosti.

11. V pripade, ak ndjomca a ¢lenovia jeho domécnosti nebudu trvalo a stvisle uZivat predmet najmu
po dobu miniméalne troch mesiacov, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy. Odstipenim
od zmluvy v zmysle tohto bodu ndjomca straca pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu v zmysle
¢l. 11, bod 4 tejto zmluvy. Zamer najomcu neuZzivat trvalo a suvisle predmet najmu po dobu minimalne
troch mesiacov mdze byt realizovany len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatel’a.

12. Njjomca si je vedomy a zaroven sthlasi, ze v pripade, ak mu bude prideleny d’al§i ndjomny byt
zo strany mesta Velky Sari§, diiom uzatvorenia najomnej zmluvy k d’al§iemu najomnému bytu sa
tymto ukoncuje ndjomny vztah podla skor uzavretej ndjomnej zmluvy.

13. Prenajimatel’ nie je opravneny urovndvat nezrovnalosti vyplyvajice zo spoluvlastnickych
a uzivatel'skych vzt'ahov.

14. Najomca bytu je povinny reSpektovat’ predpisy vzt'ahujlice sa na bezpecnost’ a poziarnu ochranu.
V spolo¢nych priestoroch bytového domu a v samotnom byte je zakdzané fajCit’ a pozivat’ omamné
latky. Dalej je povinny podiel'at’ sa na upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu a jeho



okolia, dodrziavat’ nariadenie mesta a platny domovy poriadok.

15. Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis
nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z. o vecnom vymedzeni drobnych oprav, ktoré si ndjomca hradi
sam, bez zretel’'a na vysku nakladov.

16. N4jomca bytu je povinny uzatvorit’ poistku za byt /pripadne aj zdruzené poistenie domacnosti/
v niektorej z komerénych poistovni.

17. Tymto najomca zéaroveit vyhlasuje, ze bol ako dotknutd osoba riadne
oboznameny so spracovanim osobnych udajov podla clankov 13. a 14. Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractvani
osobnych udajov a o vo'nom pohybe takychto udajov.

18. Zmluvné strany sa tymto zaroven dohodli, Ze pre doru¢ovanie pisomnosti tykajucich sa tejto
zmluvy platia prislusné ust. Obcianskeho sudneho poriadku, najmé § 42 a nasl.

IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len pisomnou formou so sthlasom obidvoch
zmluvnych stran, okrem zmien, tykajucich sa vysky ndjmu a uhrad za poskytované sluzby podl’a tejto
zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’ jednostranne.

2. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je urCeny pre prenajimatel’a
a jeden (1) pre najomcu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu oboch zmluvnych stran a G€innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta. Najomca berie na vedomie, ze
prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy tretim
osobam.

4. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze su spdsobili na pravne tkony, Ze si tito zmluvu pred jej
podpisanim precitali, Ze bola uzatvorend po vzajomnom prejednani podl'a prava a slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie vSak v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzujl autenti¢nost’ tejto zmluvy svojimi podpismi.

Vo Vel’kom Sarisi, dia 24.05.2022

Podpis prenajimatel’a : Podpis ndjomcu:




