Eriadovatel

ﬁ TRNAVSKY
SAMOSPRAVNY
SK KRAJ

Spojena skola, Namestie sv. Stefana 1533/3, Dunajska Streda
Namestie sv. Stefana 1533/3 | 929 01 Dunajska Streda

Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 09 /2022
Zmluvné strany
A. Spojena Skola,
Nimestie sv. Stefana 1533/3,
Dunajska Streda ICO: 53638522
DIC: 2121552576
Nam. Sv. Stefana 1533/3 Bank. spoj.:  Statna pokladnica
929 38 Dunajska Streda Cislo aetu: SK25 8180 0000 0070 0066 3164
zastipeny: Mgr. Laszlo Szabo, riaditel’ Skoly SK47 8180 0000 0070 0066 3156
(d'alej len prenajimatel’)
a
B. Spojeni $kola, Gyulu Szabda 1 1CO: 17050171
929 01 Dunajska Streda DIC: 2021112412

zastipend: Mgr. Sabina Katonovd, riaditel'ka Skoly

(d'alej len ndjomea)
uzatvorili v silade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a icel ndjmu

(01) Na zaklade Zriad'ovacej listiny zo diia 01.09.2022, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym
samospravnym krajom ( d'alej len ,zriad'ovatel™), ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel
v sprave nehnutel'nost’” nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Dunajska Streda, zapisanu
v Liste vlastnictva ¢&. 1712 ako zastavana plocha — pristavba uéebfového pavilénu na parcele
&. 1667/7. Nehnutel'nost’ je umiestnend na Nam. sv. Stefana 1533/3, 929 01 Dunajsk4 Streda.
V zmysle ,.Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja* je
prenajimatel' (ako spravea majetku zriadovatela) po sthlase zriad'ovatela oprivneny
prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v spréave, tretej osobe.

(02) V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu samostatni cast'
pristavby budovy Skoly, ato celé prvé adruhé nadzemné podlazie , &ast' nehnutel'ného
majetku na druhom nadzemnom podlazi v budove Skoly: ucebne & 136, 130, a 132,
kanceldrie ¢. 133 a 135 a chodbu pred uvedenymi miestnostami. Celkova rozloha uvedenych
priestorov je 935.36 m’.

(03) Predmet najmu pozostiva: 9 ucebni s rozlohou 509,94 m’, socidlne miestnosti s rozlohou
55,34 m’, kanceldrie, kabinety, sklady s rozlohou 96,46 m’, chodby s rozlohou 273,62 m’.
Predmet najmu je vykurovany, s elektrickou pripojkou. Predmet néjmu — pristavba $koly mé
samostatny vchod z dvora skoly.

(04) Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi za G&elom vykondvania ¢innosti v rdmei
vychovno-vzdelivacej ¢innosti skoly (d’alej len déel ndjmu).

(05) Ndjomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nagjmu do uZivania a zaviizuje sa ho uzivat
v stlade s dohodnutym téelom najmu.




Clanok 2
Doba najmu

(01) Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urditd, tj. na dobu ed 01.07.2022 do 30.06.2036.
Ndjomca je opravneny pozZiadat' prenajimatela o predizenie doby ndjmu, ato pisomne
najneskor mesiac pred uplynutim doby ndjmu,

Clénok 3
Cena najmu

(01) Zmluyné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena ndjmu ucebni, kancelarii, skladov, kabinetov
a chodieb je 992.16 EUR/mesiac (slovom: devit'stodeviitdesiatdva eur Sestndst’ centov), cena
ndgjmu  prisludenstva je 73,79 EUR/mesiac (slovom: sedemdesiatiri eur sedemdesiatdeviit
centov). Vypodet je uvedeny v kalkulatnom liste. Cena ndjmu spolu je
1 064,95 EUR/mesiac (slovom: tisic3est'desiatstyri eur deviirdesiatpét’ centov),

(02) Néklady spojené s prevadzkou predmetu nijmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné - stoéné, teplo, tprava vonkajSieho aredlu
skoly a odvoz komundlneho odpadu, sa ndjomea zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi vo vyske
2 435,59 EUR/mesiac (dvetisicStyristotridsat’piit’ eur piit'desiatdeviit’ centov).

(03) Prenajimatel’ je opravneny zvysit' cenu najmu a cenu prevadzkovych néikladov primerane
podl'a zvyienia cien energii a v dosledku aktudlnej inflacie,

Clanok 4
Splatnost’ niajomného a spdsob platenia

(01) Néjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a rezijné néklady mesagne v mesa¢nych
splatkach do 15, diia nasledujiceho mesiaca na zdklade faktir vystavenych prenajimatelom
do 05. dita nasledujiceho mesiaca.

(02) Uhradu ceny najmu a rezijnych nakladov bude uskuto¢hoval’ ndjomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Géty prenajimatel’a uvedené v zahlavi zmluvy.

Clanok $
Vzajomné priva a povinnosti

(01) Prenajimatel'’ odovzdd najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

(02) Najomca je povinny pouzivat' predmet najmu na svoje naklady (v silade s vy3Sie uvedenym)
udrziavat' predmet ndjmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat' ho
vyhradne na Géel ndgjmu dohodnuty v &lanku 1., ods. 4 tejto ndjomnej zmluvy. Drobné opravy
a pricbezni udrzbu predmetu ndjmu je povinny vykondvat' ndjomca. Viésie opravy je
povinny zabezpe¢oval' prenajimatel. Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez
zbytotného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoZnit
prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat' predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé uZivanie.

(04) Od uginnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vritane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet
nafmu.

(05) Ndjomea nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe.



Clénok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel sthlasi s tym, aby si ndjomca zariadil predmet ndgjmu vlastnym ndbytkom podla
vlastnych potrieb.
Clanok 7

Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zaniki:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzdjomnou dohodou
¢/ zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods.(02) tohto &lanku
¢/ vypovedanim zmluvy zo strany ndgjomeu podl'a ods.(03) tohto Elanku,
(02) Prenajimatel’ mdZze vypovedat' pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestoroy
uzavretu na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najjomea o viac ako mesiac medkd s thradou ceny najmu a rezijnych nikladov v zmysle
¢lanku 4, ods.(02).
¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstréaneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachiadza predmet najmu
rozhodnuté o zmendch stavby, o brani uZivaniu predmetu ndjmu
¢/ ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sihlasu prenajimatel’a
(03) Ndjomea mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti na
uréity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ éinnost’, na ktort si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomeu nesposobily na dohovorené uZivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 4.
(04) Vypovednia lehota je jeden mesiac, pritom zalina plynat’ od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku diu skonenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet nijmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Clénok 8
Zaverecné ustanovenia
(01) Zmluvné strany sa zaviizuji poskytovat’ si navzdjom potrebnu saéinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riedené dohodou zmluvnych stran.
(02) Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskordich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. OZ v zneni neskorSich predpisov.
(03) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt’ uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzijomnej dohody zmluvnych strén,
(04) Zmluva nadobuda platnost’ a a¢innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami a po sithlasnom stanovisku Trnavského samospravneho kraja.
(05) Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych strén a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel’ prenajimatel'a — TTSK Trnava.

V Dunajskej S% gq;;e Hgﬁgg’.}gji
N

pren@imatel najomea



Kalkulacny list
k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 09/2022

Niajomné:

e LUéebne — spolu 9:
20,00 EUR/m?/rok 10 198.80 EUR/rok
¢ Kancelirie, sklady, kabinety:
10,00 EUR/m* /rok 964.60 RUR/rok

e Chodby:

3,00 EUR/m*/rok 820,86 EUR/rok

e Prisluenstvo (socidlne miestnosti): 55,34 m*

16,00 EUR//m*/rok 885.44 EUR/rok

Spolu: 12 869,70 EUR/rok

MNiklady na previadeku:

- Elektricka energia 4 785,00 EUR/rok

- Teplo 20 136,00 EUR/rok
- Vodné a stoéné 2 606,00 EUR/rok
- Ostatné naklady 1 700,00 EUR/rok
Spolu: 29 227,00 EUR/rok

SPOLU zaokrihlene:

Najomné: 12 000,00 EUR/rok

Niklady na previadzku: 30 000,00 EUR/rok

Spolu: 42 000,00 EUR/rok

509,94 /m?

96,46 /m*

273,62 m?

849,90 EUR/mesiac

80,38 EUR/mesiac

60.88 EUR/mesiac

73,79 EUR/mesiac

1 064,95 EUR/mesiac

398,75 EUR/mesiac
1 678,00 EUR/mesiac
217.17 EUR/mesiac
141,67 EUR/mesiac

2 435,59 EUR/mesiac

1 000,00 EUR/mesiac
2 500,00 EUR/mesiac

3500,00 EUR/mesiac




