¢islo zmluvy: 22/066

NAJOMNA ZMLUVA

0 najme nebytového priestoru, uzatvorena podPla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obc¢ianskeho zakonnika

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Nitriansky samospravny kraj v zastapeni
KRAJSKYM OSVETOVYM STREDISKOM V NITRE
sidlo: Fatranska 3, 949 01 Nitra
zastipeny: Mgr. Danielou Gundovou, riaditel’kou
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0031 1206
ICO: 36102709
DIC: 2021431984

(d’alej v texte uvadzany ako prenajimatel’)

2. Najomca: Nitrianska organizacia cestovného ruchu
Sidlo: Stefanikova 60, 950 06 Nitra
Zastdapeny: PhDr. Jan Vanco, PhD., predseda predstavenstva
Bankové spojenie: Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s.
IBAN: SK71 7500 0000 0040 1564 9679
1CO : 42209005
DIC: 2023456402
Zriadeny: Zakladatelska zmluva o zaloZeni oblastnej organizacie cestovného

ruchu , Nitrianska organizdcia cestovného ruchu” uzatvorena podla

§ 14 zakona ¢. 91/2010 Z. z. o podpore cestovného ruchu v zneni
neskorsich predpisov

CLII
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ ako spravca majetku Nitrianskeho samosprdvneho kraja prenajima najomcovi
cast’ nebytovych priestorov nachiadzajicich sa v budove stpisné ¢. 917 na parcele €. 973/3
katastrdlne uzemie Chrenova na Fatranskej ul. ¢. 3., II. poschodie, kancelaria ¢. 40
o rozlohe 22 m2 Budova je zapisani na LV 1024, vedend Okresnym uradom Nitra,
katastralny odbor.

Ucelom nijmu je uZivanie nebytovych priestorov na kancelarske ucely.

CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti po¢nic dinom 01. 05. 2022 do 30.4.2023.



CLIV
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Uhrada za uZivanie priestorov opisanych v bode II. tejto zmluvy bola stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 100,- €/m? roéne, ktora predstavuje Cisté najomné bez d’alsich
nakladov spojenych s uZivanim a prevadzkovanim nebytovych priestorov.

najomné ro¢ne celkom 2.200,00 €
najomné Stvrt’roéne 550,00 €
najomné za 2. Stvrt’rok 2022 368,70 €

N4jomné je splatné Stvrtrocne vopred na nasledujuici Stvrtrok. Ndjomca bude najomné
uhradzat’ na zdklade faktiry v lehote splatnosti 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku nijomného je prenajimatel’ oprdvneny upravit' o mieru
inflacie jednostranne, pisomnym ozndmenim ndjomcovi tak, Ze celkova vyska najomného
dohodnutd pri podpise tejto zmluvy sa prendsobi koeficientom inflacie, ktord zverejni
Statisticky trad SR za predchadzajici kalendarny rok a nasledne sa vyska ndjomného
zaokruhli na celé eurd nahor.

V pripade, Ze néjomca neuhradi dhradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi
urok z omeskania, ktory je o pat percentudlnych bodov vyssi ako zdkladna urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu.

CLV
Uhrada za sluzby spojené s najmom

Prevadzkové naklady spojené s nijmom bude hradit’ nijomca na zéklade skutocného ¢erpania
po predlozeni faktiry na zaklade zmldv, uzatvorenych s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb
nasledovne:

Néklady za odber elektrickej energie budi vyuctované roc¢ne z celkovych nékladov
na elektrickd energiu dodanu do objektu v prepocte na nijjomcom uZzivanu plochu, ktora tvori
22,00 m 2. Sdcastou vyuctovania bude aj prepocet na klimatizaéni jednotku, ktord sa
nachidza v danom priestore.

Néklady na vykurovanie budd vyuctované rocne z celkovych nédkladov vynalozZenych
na vykurovanie objektu v prepoéte na ndjjomcom uZivand plochu, ktora tvori 22,00 m?.

Néklady na dodavku vody a sto¢né budu vyuctované rocne z celkovych nakladov za dodavku
vody v prepocte na pocet osdb, ktoré maju priestor prenajaty — 2 osoby.

Néklady za odvoz a uloZenie odpadu budd vyuctované rocne podla poctu osdb a podla
dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel’ zabezpe¢i na vlastné ndklady upratovacie sluzby v prenajatom priestore.
Néjomca si mdze urcit’ cas plnenia sluzieb.

Rozsah sluZieb:

- vynaSanie smeti - denne

- umyvanie podlédh a nédbytku - 2 x tyzdenne (v pripade potreby po dohode viac krat)

- umyvanie okien, radiitorov - 2x rone



CL VI
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechidva ndjomcovi nebytové priestory
v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania.

N4jomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpecné pracovné
prostredie.

N4jomca sa zavidzuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavidzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZziaru, resp. inej havérie.

Néjomca sa zavidzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.

N4jomca sa zavidzuje vykonavat’ na svoje niklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beZnou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre tucely
tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu
30,-eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov).

Néjomca nemé voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych ndkladov. Ak sa
nijomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej idrzby predmetu ndjmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcov na svoje naklady
a pozadovat’ od nich nahradu tychto nékladov.

Nijomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni nijomcu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZzadovat
od nijomcu thradu.

N4jomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za tcelom
preverenia spOsobu uZivania priestorov alebo za t¢elom vykonania potrebnych oprav.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ukoncenie stavebnych dprav, ktoré

nidjomca vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi.

Najomca sa zavdzuje udrZiavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

Pri skon¢eni nijmu, je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dpravy vykonané so sihlasom prenajimatela.



CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca je povinny :

» uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim,

= platit’ dohodnuté nijomné a dhrady za sluzby,

» uZivat predmet nijmu v silade s i¢elom urc¢enym v €l. II tejto zmluvy,

» bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, inak
nijomca zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti,

» odovzdat’ priestor po skoneni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie,

= v pripade havérie alebo potreby oprav v prenajatom priestore umoZnit’ prenajimatel’'ovi
pristup do prenajatého priestoru,

* nijomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do d’alSieho najmu alebo vypozicky.

Prenajimatel’ je povinny:

= odovzdat’ nebytovy priestor nijomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat a zabezpecovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené,

* prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit’ do nebytového priestoru,
ktory je predmetom ndjmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmenSenie jej nasledkov,

e pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kli¢ov od uvedeného priestoru,
ktoré budu v obalke zapecatenej ndjomcom,

* prenajimatel je povinny po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne ziviznych
pravnych predpisov (ekonomickych, pravnych, cenovych) a VZN NSK zosiladit
obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dna ich Gc¢innosti.

CL VIII
Skoncéenie najmu

Najom zanika:

1. vypovedou ktoroukol'vek stranou bez udania dévodu, kde vypovedna lehota je
obojstranne 6 mesiacov, alebo

2. pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vypovedna lehota sa poc€ita od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

VII. Specialne ustanovenie ohPadom Covid 19

Nijomca sa zavdzuje po celd dobu trvania zmluvy dodrZziavat aktudlne
protiepidemiologické opatrenia . V pripade ich porusenia modZe prenajimatel’ od tejto
zmluvy odstupit’.



ClL IX
Zaverecéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomne na zéklade obojstranného sihlasu
jej ucastnikov ocislovanym dodatkom k tejto zmluve.

Zmluva nadobudne platnost’ po udeleni stihlasu s jej uzavretim Statutdrneho orgénu spravcu
majetku NSK, ktorym je Statutir KOS v Nitre a d¢innost’ dilom nasledujicim po dni
uverejnenia.

Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle §5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy na portali CRZ.

Utastnici zmluvy vyhlasujd, Ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnd a vaznu volu, nebola
napisand v tiesni, ani za nipadne nevyhodnych podmienok a svoj sthlas s jej obsahom
potvrdzujd svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 exemplaroch, z ktorych 2 si uréené pre prenajimatela,
2 pre najomcu.

V Nitre dna 22.4.2022
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Daniela Gundova PhDr. Jan Vanco, PhD.,

riaditel’ka KOS predseda predstavenstva



