Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/ON-2018
uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku statu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢.278/1993 Z. z.%)
a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
(dalej len ,,zmluva*)

Prenajimatel’: Slovenska republika - Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, spravca
majetku Statu

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

V zastupeni: Ing. Rébert Komjati-Nagy, riaditel’ Centra podpory PreSov na zaklade

plnomocenstva C.p.. KM- OPS4-2017/000889-090 zo dia 16.05.2017
(priloha ¢.1)

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: IBAN SK49 8180 0000 0070 0017 9866 - najomné

IBAN SK7881800000007000180023 - prevadzkové naklady
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca: ITALYSLOV s.r.0.

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
PreSov, Oddiel: Sro, Vlozka ¢: 23968/P

Sidlo: Tehelna ¢.479/39, 082 12 KapuSany
Statutarny orgéan: PaedDr. Stanislava Nannavecchia, konatel’ka
ICO: 46009060

DIC: 2023179565

IC DPH: SK 2023179565

Bankové spojenie:  CSOB, a.s., pobocka PreSov

Cislo uétu: IBAN SK 61 7500 0000 0040 1290 4662

(d’alej len ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a ngjomca d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok |
Predmet a icel najmu

1. Slovenska republika je vlastnikom a Ministerstvo vnatra SR je Spravcom nehnutelnosti
nachadzajicej sa v kat. uz. PreSov, obec PreSov, okres PreSov, zapisanej na LV ¢.3894, a to budovy
sup.c. 6519, postavenej na pozemku parc. C-KN ¢.4078/1 - zastavané plochy a nadvoria, na
Vajanského ul. ¢.32 v Presove, v podiele 1/1.

2. Prenajimatel’ na zédklade tejto zmluvy prenechdava najomcovi na docasné uzivanie nebytové
priestory - miestnost’ &. 208 o podlahovej ploche 40,45 m* a miestnost’ ¢.209 o podlahovej ploche
15,80 m?, nachadzajice sa na prizemi budovy uvedenej v bode 1 (d’alej len ,,predmet najmu‘).
Podlahova plocha nebytového priestoru, ktory g’e predmetom najmu (56,25 m?), k podlahovej ploche
budovy v sprave prenajimatela (7 232,66 m©), predstavuje podiel 0,78 %. Predmet najmu je

zakresleny v prilohe €. 2, ktora tvori neoddelitel'nu sticast’ tejto zmluvy.
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3. Predmet najmu bol rozhodnutim CPPO-ON-2017/004843-001 zo dna 26.10.2017 vyhlaseny
podla § 3 ods.4 zakona ¢.278/1993 Z. z. za doCasne prebytocny (priloha ¢.3).

4. Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu, V takomto stave ho prebera
a zavdzuje sa uhradzat' prenajimatelovi naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
Vv rozsahu stanovenom touto zmluvou.

5. Najomca bude nebytové priestory uzivat’ za ucelom zriadenia bufetu a kaviarne. Najomca je
opravneny Vyuzivat predmet najmu vylu¢ne na uvedeny ucel.

Clanok I
Vyska najomného a sluZieb spojenych s naijmom, splatnost’ a spésob platby
1. Vyska ngjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 61,00 EUR/m?/rok
(slovom Sest'desiatjeden eur za meter Stvorcovy ro¢ne). Ro¢né najomné za predmet najmu je
3 431,25 € (slovom tritisicStyristotridsatjeden eur dvadsat’pét’ centov).

2. Njjomné sa najomca zavizuje platit’ v Stvrtroénych splatkach v sume 857,81 € (slovom
osemstopat'desiatsedem eur osemdesiatjeden centov) vzdy k 15. diu prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka vopred bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatel’a na zaklade tejto zmluvy. Ak
bude najomca Vv omeSkani s plnenim thrad najomného Vv lehote dohodnutej v tejto zmluve,
prenajimatel’ je oprdvneny uctovat’ Grok z omeskania podla § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich pravnych predpisov v spojeni s § 3 Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov.
Prvé najomné bude uhradené v zavislosti od zaciatku doby najmu podl'a ¢1. 111 bod 1 tejto zmluvy,
a to v pomernej vyske ndjomného.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy vySky najomného, teda bez potreby
vyhotovenia dodatku k zmluve, a to jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce
ro¢nej miere inflicie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky meranej indexom
spotrebitel'skych cien v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pisomné oznamenie vyhotovené
prenajimatel'om ohl'adom upravy dojednanej vysky ndjomného podla tohto bodu bude obsahovat
udaje o percente zodpovedajuicom ro¢nej miere inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien
vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky a vypoéte upravenej sumy dojednanej
vysky najomného. Uprava vysky najomného je platna vzdy od prvého dita kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po vyhlaseni ro¢nej miere inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit dohodnuté rocné najomné, teda bez
potreby vyhotovenia dodatku k zmluve, ak sa zvysi najomné rovnakych alebo porovnatenych
nehnutel’nosti v danom mieste a v danom ¢ase pocas trvania zmluvy, o ¢om bude najomcu pisomne
informovat. Pisomné ozndmenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom zvySenia dojednanej vySky
najomného podla tohto bodu bude obsahovat’ udaje o vyske ndjomného rovnakych alebo
porovnate'nych nehnutelnosti a vypocte upravenej vysky najomného. Najomca je povinny
uhrddzat’ zvySené nijomné od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca bude uhradzat’ Stvrtrocne zalohové platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, ato za teplo, elektricku energiu, vodné, sto¢né a zrazkovu
vodu a odvoz a likvidaciu TKO, ktoré st uréené na zaklade podielu podlahovej plochy predmetu
najmu (56,25 m?) k celkovej podlahovej ploche budovy v sprave poziciavatela (7 232,66 m?)
a poctu osob:

a) plyn —teplo 200,00 €/ro¢ne 50,00 €/stvrtrok

b) elektricka energia 280,00 €/rocne 70,00 €/stvrtrok



¢) vodné, stocné (1 zamestnanec) 120,00 €/rocne 30,00 €/stvrtrok

d) zrazkova voda 12,00 €/rocne 3,00 €/stvrtrok
e) odvoz a likvidacia TKO (1 zamestnanec) 12,00 €/ro¢ne 3,00 €/stvrtrok
Spolu 624,00 €/ro¢ne 156,00 €/stvrtrok

Upratovanie si najomca zabezpeci sdm na vlastné naklady.

6. Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a vzdy k 15. ditu prvého mesiaca prisluSného Stvrtroka vopred na
zaklade tejto zmluvy. Ak bude najomca v omeskani s plnenim uhrad za sluzby spojené s uzivanim
prenajatych priestorov v lehote dohodnutej v tejto zmluve, prenajimatel’ je opravneny ucétovat’ trok
z omeskania podl'a § 517 ods.2 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov
Vv spojeni s § 3 Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov.

7. Nedoplatok, pripadne preplatok vzniknuty za prislusny kalendarny rok na zalohovo uhradenych
platbach za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov prenajimatel’ za¢tuje ndjomcovi raz
ro¢ne do 30.06. bezného kalendarneho roka na zaklade roéného vyuctovania od dodavatel'ov podla
nasledujtcich kritérii:

a) plyn - teplo 0,78 % zo skuto¢nych rocnych nakladov

b) elektricka energia 0,78 % zo skuto¢nych rocnych nakladov

¢) vodné, stocné podl'a poétu 0sob ( vyhlagka MZP SR ¢.397/2003 Z. z.)
d) zrazkova voda 0,78 % zo skuto¢nych ro¢nych nakladov

e) odvoz a likvidacia TKO podl'a poctu 0sob ( 1 zamestnanec).

8. N4jomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok a prenajimatel’ sa zavdzuje
vratit ndjomcovi vzniknuty preplatok na zaklade uctovného dokladu (faktary/dobropisu)
vystaveného prenajimatel'om v lehote splatnosti 30 dni odo dia jeho vystavenia.

9. Prenajimatel’ je opravneny na zaklade pisomného ozndmenia jednostranne upravit’ (zvysit’ alebo
znizit) vySku zalohovych platieb v zavislosti od ich ro¢ného zlc¢tovania alebo po zisteni
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ vysku prevadzkovych nékladov (zmena poctu pracovnikov
alebo klientov, instalacia elektrickych spotrebi¢ov napr. klimatizacia a pod.). Najomca je povinny
uhradzat’ zvySené zalohové platby za prevadzkové néklady od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni pisomného ozndmenia o ich zvyseni.

10. V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
Stvrtroka, za ktory uz bolo nagjomné ndjomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskor do 30
dni odo dna zéniku tejto zmluvy vratit’ na ucet ndjomcu alikvotnu Cast’ uhradeného najomného za
prislusny Stvrtrok.

Clanok IIT
Doba najmu a ukoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€it, ato na pat rokov odo dna nadobudnutia Géinnosti
zmluvy.

2. Najom zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu
b) dohodou zmluvnych stran



c) vypovedou z0 strany prenajimatela alebo najomcu za podmienok uvedenych v § 9
zakona €. 116/1190 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

3. Vypovedna doba je trojmesacna azafne plynat prvym dnom kalendarnecho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt doru¢end druhe;j
zmluvnej strane v pisomnej forme.

4. Po skonceni ndjmu odovzda nijomca prenajimatelovi prenajaté nebytové priestorov Vv stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic najneskdér v deni skonenia najmu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa uskuto¢ni protokolarne.

5. V pripade, ak najomca napriek pisomnej vyzve neodovzda predmet najmu v lehote uvedenej v
bode 4, je:

a) prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % zo sumy
3431,25 € za kazdy aj zacaty deit omesSkania; ndjomca je povinny uhradit’ zmluvna pokutu na
zéklade faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktiry je 30 dni odo dia jej
vystavenia,;

b) prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu thradu vo vySke dohodnutého najomného a
prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu, a to za obdobie od skoncenia
zmluvy az do odovzdania predmetu najmu. Ndjomca je povinny tito uhradu zaplatit’ na zdklade
faktiry vystavenej prenajimatel’om s lehotou splatnosti 30 dni odo dna jej vystavenia;

C) prenajimatel’ opravneny vypratat predmet najmu na naklady najomcu. Miesto, kde boli
vypratané veci ulozené na naklady ndjomcu, je prenajimatel’ povinny bezodkladne pisomne
ozndmit’ najomcovi.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené
S uZivanim predmetu najmu.

2. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak
najomca prenecha predmetni nehnutel'nost’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva
neplatna.

3. Beznu udrZbu, drobné opravy a Gpravy ucelovej povahy v prenajatych priestoroch znasa ndjomca
na vlastné naklady. Stavebné upravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

4. Najomca sa zavézuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikna v dosledku
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou.

5. Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu spdsobenti na majetku najomcu v pripade, ze prenajimatel’ po
pisomnom oznameni nevyhnutnej potreby zo strany ndjomcu odstranit’ vzniknutd zavadu, tato
neodstrani vcas.

6. Ngjomca je povinny prenajimatelovi bez zbytocného odkladu, v havarijnych pripadoch ihned’,
pisomne oznamit’ potrebu oprav nad rdmec beznej Udrzby, inak ndjomca zodpoveda za Skody tym
vzniknuté.



7. N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu tak, aby nerusil verejny poriadok. N4djomca umozni
prenajimatel'ovi kontrolu dodrZiavania podmienok ndjmu po predchddzajuicom pisomnom oznameni
dorucenom zo strany prenajimatel’a minimalne tri dni vopred pred uskuto¢nenim kontroly.

8. N3jjomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych pravnych
predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajiuce zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov.

Clianok V
Platnost’ a acinnost’ zmluvy

1. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona NR SR ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v
Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sthlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a pripadnych dodatkov k zmluve.

2. Zmluva nadobuda platnost’ podla § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. udelenim suhlasu
zriad'ovatela, ktorym je Ministerstvo financii Slovenskej republiky a G¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. N4jomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny o tidajoch, tykajiacich
sa jeho identifikacie, t. j. zmeny sidla, bankového spojenia a pod.

2. Zmluvné podmienky, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a zakona €. 278/1993 Z. z. a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po
vzajomnej dohode zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito dohodu pred jej podpisanim riadne precitali, uzatvaraju ju
podla ich slobodnej vole, ur€ite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach s platnost'ou originalu, po dve pre kazda zmluvna
stranu. Jedno vyhotovenie je pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

V PreSove dna ... V PreSove dila  .....cccceeuenneee
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Robert Komjati-Nagy PaedDr. Stanislava Nannavecchia
riaditel’ Centra podpory Presov konatel’ka ITALYSLOV s.r.0.



