CEZ MIRRI SR: 680/2022

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika v spojeni so zak.¢.116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len

,zmluva®“)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel:

Sidlo:
ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany:

Konajuci prostrednictvom:

Kontaktna osoba:
Telefonicky kontakt:
Kontaktny email:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu (IBAN)

(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

V zastupeni:

Adresa el. posty:
Bankové spojenie:
Cislo uc¢tu (IBAN):

Koéd banky:
IBAN/SWIFT:

(dalej len ,Najomca*)

SYNKLAD GROUP, s.r.o.

Diakovska cesta 6248/15, 927 01 Sala
36 780 201

2022379997

SK2022379997

v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
odd. Sro, vl.¢. 20102/T

Ing. Viktor Vincze — konatel

Jana Stranakova

0907/126 666

info@brfarska.sk

Tatrabanka, a.s.
SK7111000000002945109637

a

Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja
a informatizacie Slovenskej republiky
Stefanikova 15, 811 05 Bratislava

50349287

2120287004

nie je platitelom DPH

Ing. Anténia Mayerova, generalna tajomnicka
sluzobného uradu

rc@mirri.gov.sk

Statna pokladnica

7000557150

7000557142

8180

SK30 8180 0000 0070 0055 7150

SK52 8180 0000 0070 0055 7142

l. Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, zapisané na LV & 4184 vedenom
Okresnym uradom Nitra, katastralny odbor pre okres Nitra, obec Nitra, kat. Uz. Nitra,
nachadzajuce sa v Nitre v budove na Farskej ulici €.7, so sup.¢. 1296 (dalej len ,budova®),
postavenej na parcele s parc. ¢. 1313 o vymere 1086 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie; budova aj parcela sa nachadzaju vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela


tel:0903%2022%2044%2029
tel:2022379997

o velkosti vlastnickeho podielu 1/1 k celku. Prenajimatel je taktiez vyluénym vlastnikom
prilahlej parcely s parc. ¢. 1314 o vymere 714 m?, druh pozemku: ostatna plocha.

2. Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi za odplatu k uzivaniu v budove
situované nebytové priestory o vymere 447,53 m? nachadzajuce sa na 1.NP budovy (dalej
len ,nebytové priestory“). Prenajaté nebytové priestory su vyznacené oznacenim
kancelarsky priestor ,A“ a ,B“ na situacnom plane (pédoryse), ktory tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy. Kopia listu vlastnictva €. 4184 tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

3. Sucastou predmetu najmu je okrem nebytovych priestorov aj 10 (slovom: desat)
vyhradenych parkovacich miest vo dvore, zabezpeCenych automatickou rampou, ktoré su
oznacené ako parkovacie miesta €.18, 19, 20, 21, 22, 23, 27, 28, 37, 38 (dalej len
.parkovacie miesta“, nebytové priestory a parkovacie miesta spolu len ako ,predmet
najmu“). Parkovacie miesta su vyznaéené Srafovanim na situanom plane (podoryse), ktory
tvori prilohu €. 3. tejto zmluvy.

4. Nebytové priestory prenajima Prenajimatel Najomcovi nezariadené s vynimkou
kuchynského kutika v Standardnej vybave (kuchynska linka).

II. Uéel najmu

1. Prenajimatel prenechava Najomcovi predmet najmu do doCasného uzivania za
odplatu za ulelom zriadenia a prevadzkovania kancelarskych a suvisiacich
(administrativnych) priestorov, najma zriadenia Regionalneho centra v sprave MIRRI SR —
Nitra (dalej len ,Regionalne centrum®) a plnenia uloh v ramci predmetu cinnosti
Regionalneho centra alebo v suvislosti s nim. Predmet najmu bude Ngjomca vyuzivat ako
“klientske centrum®, ktoré bude sluzit zamestnancom Najomcu, zmluvnym partnerom
Ndjomcu, s ktorymi ma Najomca podpisanu osobitni zmluvu, ako aj navstevnikom
(strankam) klientskeho centra (dalej len ,U&el najmu“) a Najomca ho do dogasného uZivania
prebera.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny vykonavat cinnosti uvedené v ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy, na ktoré si predmet najmu prenajal.

3. Ugel najmu je mozné menit iba po dohode zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

lll. Doba trvania najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, ato v trvani odo dna protokolarneho
prevzatia predmetu najmu tejto zmluvy. Ngjom predmetu najmu podfa tejto zmluvy zacina
odo dha 16.8.2022 do 31.12.2027. Protokolarne odovzdanie sa uskutoCni prvy den najmu,
ak nebude dohodnuté inak.

2. V pripade, ak Najomca najneskér 6 (Sest) mesiacov pred uplynutim doby najmu
v zmysle predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku Zmluvy, t. j. najneskdr do 30.6.2027 pisomne
oznami Prenajimatelovi, Ze ma zaujem o pokraCovanie najomného vztahu zaloZeného touto
Zmluvou, najom sa na podklade oznamenia, avSak vylu¢ne za pisomného suhlasu (pozn.
ktory je podmienkou prolongacie) zo strany Prenajimatela predlzuje za rovnakych pod-
mienok na obdobie dalSich 2 (dvoch) rokov. Pre vylu¢enie pochybnosti, pripadna prolonga-
cia zmluvy bude vychadzat z bezprostredne predchadzajuceho obdobia a na toto nadvazo-
vat, najma, nie vSak vylu€ne pri zachovani podmienok podla bodu 3 ¢lanku IV. zmluvy.

IV. Vyska najomného

1. Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vySke 14,- Eur bez
DPH/m? plochy nebytovych priestorov prenechanych do najmu a nezahifia platby za sluzby
a platbu za spravu stanovené ¢l. V ods. 2 a ods.3 tejto zmluvy. V sulade s ustanoveniami §
38 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty sa v tomto pripade DPH neuplatriuje.



2. Vyska najomného za 10 parkovacich miest je osobitne (nad rdmec podla bodu 1
tohto ¢lanku zmluvy) stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 600,-Eur bez DPH
mesacne. K uvedenej sume bude zo strany Prenajimatela pripoCitana a fakturovana dan
z pridanej hodnoty v prisludnej vy8ke v zmysle a za splnenia podmienok podfa platnych
pravnych predpisov.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny vySky najomného (nebytové priestory
a osobitne parkovacie miesta) o prisluSné percento medziro€ného narastu inflacie. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pocas platnosti tejto zmluvy kazdy rok zvysit
dohodnutu cenu namu maximalne do 100% medziroéného narastu miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym uradom SR (pripadne Eurostatom), vzdy od 01.02. prislusného
kalendarneho roka. Takéto zvySenie najomného sa bude realizovat 1-krat rone po jeho
oznameni Statistickym dradom SR, prvykrat sa tato zasada uplatni v najomnom pre obdobie
od 1.2.2023.

4. Zmenu vysky najomného podfa ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy Prenajimatel pisomne
oboznami Najomcu o zmene vySky najomného a Najomca sa zavazuje novo stanovenu
vySku najomného uhradzat, a to aj spatne ku driu 01.02 prislusného kalendarneho roka.

V. Platba najomného, sluzieb a spravy

1. Najomca sa zavazuje sumu najomného uhradzat na zaklade faktury Prenajimatela
doruenej Najomcovi do 5. dha kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati, v
pravidelnom mesaénom intervale vo vySke 6.265,42 Eur bez DPH (slovom:
SesttisicdvestoSestdesiatpateur a Styridsatdvacentov) so splatnostou 30 dni od jej dorucenia
Najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim prislusnej sumy na ucCet
Prenajimatela.

2. Najomca sa zavazuje sumu najomného za prenajom 10 parkovacich miest
uhradzat na zaklade faktury Prenajimatela doru¢enej Najomcovi do 5. dfa kalendarneho
mesiaca, za ktory sa najom plati, v pravidelnom mesacnom intervale vo vySke 600,-Eur bez
DPH, ato so splatnostou 30 dni od jej doruCenia Najomcovi. Najomné sa povazuje za
uhradené pripisanim prislusnej sumy na ucet Prenajimatela.

3. Pocas doby trvania najmu je Najomca povinny uhradzat aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov (elektrika, vodné, sto€né, kurenie,
atd.) (dalej len ,platby za sluzby“), vo vyske 2,50 Eur/ m? bez DPH /mesiac, ¢o mesacne
predstavuje Ciastku 1.118,83 Eur bez DPH (slovom: jedentisicjedenstoosemnasteur
a osemdesiattricentov), a to spolu s najomnym podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. K platbe
za sluzby bude zo strany Prenajimatela pripoCitana a fakturovana dan z pridanej hodnoty
v prisludnej vyske v zmysle a za splnenia podmienok podfa platnych pravnych predpisov.
Platba za sluzby sa povazuje za uhradenu pripisanim prisluSnej sumy na ucet
Prenajimatela; rovnakym postupom spolo¢ne na zaklade jednej faktury spolu s platbami za
sluzby sa Najomca zavazuje uhradzat Prenajimatelovi platbu za spravu spoloénych
priestorov a zariadeni, ato vo vySke 3,- Eurd/ m? bez DPH /mesiac, ¢o predstavuje
mesacne Ciastku 1.342,59 Eur bez DPH (slovom: jedentisictristoStyridsatdvaeur
a patdesiatdevatcentov) plochy prenajatého priestoru, ktora platba predstavuje uhradu
sluzieb spravy (upratovanie spolo¢nych priestorov, opravy a udrzba spoloénych priestorov
a zariadeni, revizia vyhradenych zariadeni, odvoz odpadu a iné). Pre vylu¢enie pochybnosti,
zabezpedenie vykonu spravy je celkom rozsahu v pdsobnosti Prenajimatela (interval, rozsah
a spbésob vykonu), tak, aby boli zachované hygienické Standardy. V pripade nedostatkov
vykonu spravy je Najomca opravneny namietat’ kvalitu sluZieb spravy spoloénych priestorov,
pricom na podklade namietky Prenajimatel preveri namietany stav a pripadne zabezpedi
napravu v dohodnutom reakénom Case 24 hodin (v pracovné dni) od momentu namietania.
Namietky nezakladaju pravo Najomcu od Zmluvy odstupit'.



4, Prenajimatel doruci vystavené faktary Najomcovi prostrednictvom ustredného portalu
verejnej spravy elektronickou formou alebo v elektronickej podobe na adresu:
fakturacia@mirri.gov.sk. Vystavena faktura musi obsahovat predmet zmluvy a vSetky
nalezitosti dafiového a uctovného dokladu podla ustanovenia § 10 zdkona ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov, nalezitosti dafiového dokladu podla ustanovenia
§ 74 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V
pripade, ak faktury nebudu spinat vSetky zavazné nalezZitosti alebo v nich budi uvedené
nespravne udaje, je Najomca opravneny vratit ich na dopracovanie, resp. opravu. Nova
lehota splatnosti za€ina plynut momentom doru€enia opravenych alebo doplnenych faktur
Najomcovi. Splatnost faktur je 30 kalendarnych dni.

5. Naklady za spotrebovanu elektrickl energiu, kdrenie, vodné, stocné a klimatizaciu
budu vychadzat zo skutonej spotreby vykazanej na prisluSnom podruznom elektromere,
vodomere, meraCoch tepla, meraoch klimatizaCnych jednotiek, ktoré budu identifikované
(najma prostrednictvom sériového Cisla) v prilohe €. 4 tejto Zmluvy a budd vyuctované
(dofakturované) podfa skutoCnej spotreby jednotlivych médii a zuctovacich faktuar.
Vyuctovanie platieb za sluzby bude vykonané Prenajimatefom jeden krat roéne, nevylucujuc
vyucCtovanie jednotlivych druhov energii individualne, ato na podklade doru¢eného
vyuctovania od prislusného dodavatela, porovnanim vysky uUhrad za sluzby platené
Prenajimatelom prislusnym dodavatefom sluzieb a vy3ky platieb za sluzby platené
Najomcom Prenajimatelovi za sluzby podla tejto zmluvy poc€as doby trvania najmu. Ak nie je
mozné urcCit presnu vysku uhrad platenych Prenajimatelom za sluzby poskytované
Ndjomcovi, zakladom na urlenie uhrad bude plocha predmetu najmu alebo pocet
zamestnancov Ngjomcu.

6. Pripadny nedoplatok vyplyvajuci z vyuctovania spotreby energii a sluzieb uvedenych
v ods. 35 tohto ¢lanku zmluvy poukaze Najomca Prenajimatefovi v lehote do 30 dni po
obdfzani vyuctovania od Prenajimatela. Pripadny preplatok bude preneseny ako preddavok
obsahom bude akykolvek pefiazny narok podla tejto zmluvy. V pripade preplatku ku koncu
najmu je Prenajimatel povinny preplatok Najomcovi vratit do 30 dni od ukonCenia najmu.
Zaroven je Prenajimatel opravneny jednostranne stanovit novu vysku platby za sluzby
vychadzajuc z roéného zuctovania tak, Ze nova mesaéna vyska platby za sluzby bude
zodpovedat skutoCnej spotrebe Najomcu vychadzajuc z bezprostredne predchadzajuceho
obdobia, za ktoré boli vypracované ro¢né zuctovanie.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania vyfakturovanej platby, zaplati
Najomca zmluvnu pokutu vo vySke 0,03 % za kazdy deri omeSkania platby, resp. jej Casti.

VI. Vypoved’ zmluvy a ukonéenie zmluvy

1. Najom predmetu najmu podla tejto zmluvy sa skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstupenim niektorej zo zmluvnych stran od zmluvy,
c) zanikom zmluvy podla bodu 1, bodu 2 ¢lanku llI. tejto zmluvy,

d) vypovedou zmluvnej strany z dévodu v sulade s ust. § 9 ods. 2 alebo 3 za-
kona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, uplynutim
dohodnutého €asu podfa €l. lll. ods. 1 tejto zmluvy pri zohladneni ustanovenia
¢l. lll. ods. 2 tejto zmluvy. Tym zaroven nie je dotknuty narok Prenajimatela
na nahradu vynaloZenych nakladov v suvislosti s uzatvorenim Zmluvy podla
bodu 8 tohto ¢lanku zmluvy.

2. Prenajimatel ma pravo od zmluvy odstupit, ak Najomca aj napriek pisomnému
upozorneniu doru¢enému Najomcovi zavaznym sposobom porusuje podmienky tejto zmluvy
a Prenajimatelovi tym vznikd zna¢na 8koda. Pre vylu¢enie pochybnosti, za zavazné
poruSenie podmienok zmluvy sa povazuje tiez nezaplatenie najomného (priestory +



parkovacie statia, platieb za sluzby a/alebo platby za spravu spolo€nych priestorov) za 2 po
sebe nasledujuce kalendarne mesiace.

3. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak bol predmet najmu odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuty alebo obvykly u¢el alebo sa predmet najmu stane bez zavinenia
Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie, alebo ak su miestnosti predmetu ngjmu
zdraviu Skodlivé alebo aj ak Prenajimatel zavaznym spésobom porusuje podmienky tejto
zmluvy, a Prenajimatel neodstranil takto zavadny stav ani do 21 dni odo dna pisomného
upozornenia zo strany Ndjomcu (dodatoCne poskytnuta lehota na napravu). OdliSne od prvej
vety sa pripadné vytknuté nedostatky predmetu najmu uvedené v preberacom protokole za-
vazuje Prenajimatel odstranit v lehote 2 mesiacov odo dna podpisu preberacieho protokolu
s prihliadnutim na skutoCnost, ze nebytové priestory boli uspésobované ucelu podla tejto
Zmluvy. Uvedenym nesmie byt Najomca neprimerane ruSeny pri vykone svojej €innosti.

4. Uginky odstapenia od zmluvy nastavajui diiom jeho dorudenia druhej Zmluvnej strane.

5. Po ukon&eni zmluvy je Najomca povinny uvolnit prenajaté priestory a protokolarne
ich odovzdat Prenajimatelovi najneskdr posledny den opravneného uzivania nebytového
priestoru podla tejto zmluvy. Priestor sa povazuje za odovzdany a prevzaty jeho faktickym
uvolnenim a odovzdanim na uzivanie a podpisom zaznamu — protokolu, a to aj v pripade, ak
niektora zo zmluvnych stran protokol bezddévodne odmietla podpisat. V pripade, Ze sa
Ndjomca dostane do ome$kania s odovzdanim predmetu najmu, zavazuje sa Najomca
uhradit’ Prenajimatelovi nahradu Skody vo vysSke priemerného denného najomného podla
tejto zmluvy za bezprostredne predchadzajuce obdobie a zaroveri zmluvnu pokutu vo vyske
100,- Eur (slovom: sto eur) za kazdy defi omeskania. Zmluvna pokuta je splatna do piatich
(5) kalendarnych dni od dorucenia jej vyuctovania Ngjomcovi (za doruéenu sa povaZuje aj
zasielka neprevzatda v odbernej lehote). Nahradu Skody azmluvnd pokutu mbze
Prenajimatel pozadovat nezavisle od seba.

6. Neuvolnenie prenajatého nebytového priestoru podla predchadzajuceho bodu sa
povaZuje za neopravnené uzivanie nebytového priestoru s plnou zodpovednostou Najomcu
za pripadné Skody spdsobené Prenajimatelovi.

7. Najomca je povinny po ukonéeni najmu vratit' prenajaté priestory v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na bezné primerané opotrebenie, okrem pisomne dohodnutych
stavebnych uprav, ktoré zostavaju vo vilastnictve Prenajimatela ako technické a stavebné
zhodnotenie a stavaju sa su¢astou nebytovych priestorov.

8. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v ramci zameru uzatvorenia tejto zmluvy vznikli
Prenajimatefovi naklady spojené s pripravou, technickym usporiadanim a realizaciou zmien
predmetu najmu tak, aby predmet najmu mohol slizit ucelu dohodnutému v zmluve.
Vnesené naklady su zohfadnené v dohodnutej vy8ke najomného (pomerna vySka po dobu
piatich rokov - amortizacia), avSak pre pripad pred¢asného ukonéenia zmluvy z akéhokolvek
iného doévodu, okrem dbvodov uvedenych v ods. 3 tohto Clanku, a teda v pripade
nedodrzania dohodnutej doby najmu v bode 1 ¢lanku Ill. Zmluvy (31.12.2027) sa zmluvné
strany dohodli, Ze Prenajimatelovi vznika narok na nahradu nakladov zo strany Najomcu
podfa prvej vety, a to nasledovne:

a) v pripade zaniku zmluvy do 30.06.2023 vznika Prenajimatelovi narok na pausalizovanu
nahradu nakladov vo vyske 100.000,00 EUR,

b) v pripade zaniku zmluvy do 30.06.2024 vznika Prenajimatelovi narok na pausalizovanu
nahradu nakladov vo vyske 80.000,00 EUR,

c) v pripade zaniku zmluvy do 30.06.2025 vznika Prenajimateflovi narok na pausalizovanu
nahradu nakladov vo vyske 60.000,00 EUR,

d) v pripade zaniku zmluvy do 30.06.2026 vznika Prenajimatelovi narok na pausalizovanu
nahradu nakladov vo vyske 40.000,00 EUR,

e) v pripade zaniku zmluvy do 30.06.2027 vznika Prenajimatelovi narok na paus$alizovanu
nahradu nakladov vo vySke 20.000,00 EUR.



Za splnenia podmienok podfa tejto zmluvy, a teda v pripade pred€asného ukonenia zmluvy
sa Najomca zavazuje na podklade Prenajimatelom doruCenej faktury uvedené naklady
v prisludnej vyske nahradit, na €o sa svojim podpisom zmluvy zavazuje.

VIl. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je opravneny kontrolovat plnenie podmienok tejto zmluvy Najomcom
a vyzadovat ich dodrziavanie poCas celej doby trvania najmu, ako aj kontrolovat stav
prenajatych priestorov. O termine vykonania kontroly je povinny informovat najomcu aspori 1
defnt dopredu. Kontrolu méze vykonat iba za pritomnosti Najomcu, resp. nim poverenegj
osoby, na ¢o sa Najomca zavazuje poskytnut na podklade predpokladanej notifikacnej
povinnosti Prenajimatelovi sucinnost.

2. V pripade nahlasenia Skody, resp. poistnej udalosti Najomcom, podnikne
Prenajimatel nevyhnutné kroky na odstranenie prekazok v prevadzkovani prenajatych
priestorov na dohodnuty uc€el. Prenajimatel ma predmetnu nehnutelnost’ poistenu.

3. V pripade mimoriadnej Zivelnej udalosti resp. poziaru, v zaujme ochrany majetku
Ndjomcu a Prenajimatela, ma Prenajimatel na zaklade tejto osobitnej dohody pravo vstupit
do prenajatych priestorov podla tejto zmluvy aj bez predchadzajuceho upozornenia a bez
pritomnosti zodpovednej osoby na strane Najomcu. O takomto vstupe je Prenajimatel
povinny informovat’ Najomcu bez zbyto¢ného odkladu.

4. Prenajimatel je povinny umoznit’ uzivanie predmetu najmu Najomcom.

5. Prenajimatel je povinny poskytnut spolupdsobenie opravnenym osobam poverenym
vykonom kontroly/auditu suvisiaceho s plnenim tejto zmluvy, v rozsahu, ktory mozno od
neho spravodlivo pozadovat a ktory nebude Prenajimatela neprimerane obmedzovat a/alebo
zatazovat, kedykolvek poCas doby trvania rozhodnuti o schvaleni ZoNFP z Integrovaného
regionalneho operacného programu a pocas programového obdobia 2021 — 2027 a
poskytnat im vSetku potrebnu sudinnost. Opravnené osoby na vykon kontroly/auditu su
najma :
a) poskytovatel podpory a nim poverené osoby,
b) dtvar naslednej financnej kontroly a nimi poverené osoby,
c) Najvyssi kontrolny urad SR, Urad vladneho auditu, Certifikaény organ a nimi
poverené osoby,
d) organ auditu, jeho spolupracujuce organy a nimi poverené osoby,
e) splnomocneni zastupcovia Eurdpskej Komisie a Eurépskeho dvora auditorov,
osoby prizvané organmi v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi SR a EU.

VIIl. Prava a povinnosti Najomcu

1. Ndjomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu a za u¢elom dohodnutym
v tejto zmluve.

2. Najomca je povinny umoznit pristup Prenajimatela do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly v sulade s prislusnymi ustanoveniami tejto zmluvy.

3. Ndjomca je povinny platit’ Prenajimatefovi riadne a v€as najomné a za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov v zmysle tejto zmluvy.

4. Najomca nesmie v prenajatych priestoroch vykonavat ziadne stavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a prisluSnych uradov mesta Nitry.
Najomca berie na vedomie, Ze nie je mozné zasahovat akymkofvek spésobom do
obvodovych stien, vnutornych priecok (zatikam’m klincov, lepenim tapiet, vftanim, atd.),
podlah, stropov a inych konstrukénych prvkov nebytového priestoru.

5. Ndjomca nesmie vyhotovovat kopie kfucov, €ipov, ani inym spdsobom zasahovat do
vymeny zamkov bez suhlasu prenajimatela.



6. Najomca je povinny zabezpedit beznu udrzbu a upratovanie nebytového priestoru na
vlastné naklady. V pripade ich poSkodenia je povinny vykonat vSetky opatrenia na napravu
a uvedenie do povodného stavu na vlastné naklady.

7. Ndjomca sa zavazuje poskytnut sucinnost k uskutofiovaniu nalezitych postupov
Prenajimatela nevyhnutnych na jeho zabezpec€ovanie plnenia uloh v ochrane pred poziarmi
vzmysle § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Zb., o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, s ktorymi ho Prenajimatel oboznami, v zmysle pozZiadaviek Prenajimatela.

8. Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody na zdravi, Zivote a majetku osob,
ktoré sa sjeho vedomim zdrZuju v prenajatych priestoroch alebo v suvislosti s jeho
¢innostou.

9. Ndjomca ma pravo azaroven aj povinnost umiestnit bezny odpad charakteru
komunalneho odpadu do kontajnerov uréenych na tento u€el. Odpad z obchodnej
a skladovej Cinnosti, prip. nebezpecny odpad je povinny likvidovat na vlastné naklady
odborne spdsobilou firmou. O tejto likvidacii je v pripade potreby povinny predlozit
Prenajimatelovi na vyzvu prislusné doklady, za ktorych vedenie a evidenciu plne zodpoveda.

10. Najomca v pripade prevadzkovania réznych elektrickych a technickych zariadeni
v prenajatych priestoroch je povinny mat na svoje meno platné revizie na tieto stroje
a zariadenia, pricom je zodpovedny za odborne zaskolenie obsluhy.

11. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi vSetky zmeny
svojich udajov, ktoré su potrebné k tejto zmluve.

IX. Podnajom

1. Prenajimatel vyslovne suhlasi s tym, aby Najomca prenechal Predmet najmu do
podnajmu alebo do bezplatného uzivania tretej osobe (v bode 1 Clanku Il. tiez ako Zmluvny
partner Najomcu). Tretou osobou sa myslia ,organy verejnej moci“ v zmysle koncepcie
vzniku regionalnych centier ,one — stop-shop®.

X. Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na mozZnosti umiestnenia reklamnej tabule Najomcu na
vyhradenom mieste na prenajatom objekte. Rozsah a umiestnenie reklamnych tabul musi
vopred odsuhlasit Prenajimatel.

2. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit bezbariérovy pristup do predmetu najmu
zabezpelenim schodolezu. Zmluvné strany sa dohodli, ze bezbariérovy pristup je
Prenajimatel povinny na vlastné naklady zabezpelit najneskér k 16.8.2022. Technicku
prevadzku tzv. ,schodolezu® sa zavazuje zabezpecit Najomca vo vlastnej rézii a na vlastné
naklady.

3. Budova je monitorovana bezpeénostnym kamerovym systémom (24/7).

XI. Doruc¢ovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékolvek pisomnosti, dokumenty alebo oznamenia
Zmluvnych stran budu zasielané pisomne poStou na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a taktiez prostrednictvom elektronického doruCovania pisomnosti na e-mailovu adresu:
rc@mirri.gov.sk.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze sa budu navzajom bez zbytoéného odkladu informovat
o akejkolvek zmene v adresach, v opacnom pripade kazda zo Zmluvnych stran bude konat s
doverou v udaje uvedené v tejto Zmluve.


mailto:rc@mirri.gov.sk

3. Akakolvek zmena adresy pre doru€ovanie pisomnosti je u¢inna voci druhej Zmluvnej
strane aZ po jej oznameni.

4. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s doruCenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Zmluvnej
strane aj ked"

a. Zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru€enu
driom odmietnutia prijatia zasielky,

b. v pripade, zZe zasielka nebola vyzdvihnuta do uplynutia odbernej lehoty, 6smi
(8.) den ulozenia zasielky sa povazuje za defl doruCenia i ked sa Zmluvna
strana o uloZeni nedozvedela,

c. bola zasielka vratena Zmluvnej strane ako nedorucitelna najma preto, ze
nebolo mozné ju druhej Zmluvnej strane doruéit na adrese uvedenegj v tejto
Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany a jeho ina adresa nie je Zmluvnej strane znama,
a teda nie je mozné pisomnost dorudit; pisomnost sa povazuje po troch
dioch od vratenia nedorucenej zasielky za doru¢enu, a to aj vtedy, ak sa
Zmluvna strana o tom nedozvie.

XIl. Ochrana zdravia pri praci, poziarna ochrana

1. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a spolocné priestory Nebytovej budovy v
sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, europskymi a slovenskymi
technickymi normami, hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby pri ¢innosti Najomcu nevznikla Skoda na
majetku alebo na Zivote a na zdravi osdb.

2. Prenajimatel je povinny prevadzkovat a udrziavat v akcieschopnom stave vsetky
poziarne zariadenia v objekte, podla platného projektového rieSenia protipoziarnej ochrany
stavby — Nebytovej budovy.

3. Prenajimatel berie na vedomie, Ze Najomca vykonava pravidelné kontroly vlastnych
ako aj spolo¢nych priestorov (Predmetu najmu) podla poziadaviek bezpecénosti a ochrany
zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi ako aj podfa platného projektového rieSenia
protipoZiarnej ochrany stavby — Nebytovej budovy. Nedostatky, ktorych odstranenie je v
kompetencii prenajimatelfa, mu budu pisomne oznamované a jeho povinnostou je ich v
primeranej lehote odstrariovat.

4, Prenajimatel zodpoveda za bezpelnu prevadzku a bezpeény stav technickych
zariadeni v objekte ako je elektroinstalacia, zdvihacie zariadenia, tlakové zariadenia,
plynové zariadenia, rozvody vykurovania a chladenia, pravidelné Cistenie klimatizaénych a
vykurovacich zariadeni, bezpecnostné znacenie pracovisk a obdobné ukony. Pre tento ucel
sa Najomca zavazuje kedykolvek na poziadanie Prenajimatela, spravidla do 24 hodin,
umoznit prislusné ukony v predmete najmu (pozn. technické prace udrzby, kontroly,
vymeny, opravy a podobne).

5. Najomca zodpoveda a je povinny pravidelne kontrolovat a udrziavat v bezpe¢nom
stave elektrické spotrebiCe a iné zariadenia, ktoré su v majetku Najomcu.

6. Prenajimatel je povinny vopred informovat Najomcu o Ccinnostiach a stave
pracoviska, ktoré by mohli ohrozit bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci osoby Ngjomcu,
ak ma o takychto €innostiach alebo o takom stave vedomost.



7. Prenajimatel nezriaduje v objekte ani v bezprostrednom okoli objektu vyhradeny
priestor na fajCenie. V pripade jeho zriadenia po€as trvania najmu bude umiestnenie
vyhradeného priestoru na fajéenie po dohode s Najomcom.

8.  Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov v zmysle § 15
ods. 2 vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni. Ohlasovnu
poziarov bude prevadzkovat Prenajimatel. Najomca pre potreby ohlasovne poZiarov doda
a v pripade potreby bude aktualizovat telefénne €isla ur€enych oséb najomcu.

9. Ndjomca je povinny sa riadit Prenajimatelom vypracovanymi poZiarnymi
evakuacnymi planmi a poziarnymi poplachovymi smernicami, ktoré platia pre cely objekt
spoloc¢ne.

10. Prenajimatel je povinny najmenej 3 pracovné dni vopred oznamit' planovany cvicny
poziarny poplach v objekte na email: ohs@mirri.gov.sk . Vystup z cviéného poziarneho
poplachu je povinny na poZiadanie predloZit Najomcovi do 5 dni od poZiadania.

XIlll. Zaverec¢né ustanovenie

1. Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu Zmluvnych stran a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

2. O odovzdani a prevzati prenajatych priestorov sa vyhotovi osobitny zaznam
(Preberaci protokol), ktory podpisuju obidve zmluvné strany. Preberaci protokol tvori prilohu
€. 4 tejto zmluvy.

3. Vsetky zmeny tejto zmluvy budu vyhotovené pisomne, formou o€islovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym zakonnikom, podporne
Obchodnym zakonnikom a ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva je ich slobodnym a vaznym prejavom véle,
Ze ju neuzatvaraju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok. S jej obsahom sa
oboznamili, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju podpisuju v 5 vyhotoveniach, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 vyhotovenie a Ngjomca 4 vyhotovenia.

V _Nitre  dna__ 16.6.2022 V __Bratislave_ _dhna __ 17.6.2022_
za Prenajimatela za Najomcu
Ing. Viktor Vincze Ing. Anténia Mayerova
konatefl generalna tajomnicka sluzobného uradu
SYNKLAD GROUP, s.r.o. Ministerstvo investicii a regionalneho rozvoja SR
Prilohy:
C. 1 Pddorys prenajatych priestorov
C. 2 Kopia listu vlastnictva
C. 3 Podorys parkovacich miest
C. 4 Preberaci protokol s identifikaciou meracov spotreby energii
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 403 Nitra Datum vyhotovenia
Obec 500011 Nitra Cas vyhotovenia
Katastralne uzemie 839914 Nitra Udaje platné k

Vypis je nepouzitel’ny na pravne tikony

15.6.2022
13:43:22
14.6.2022 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4184

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
1313 1086 | Zastavana plocha 15 203 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 1296 evidovanej na pozemku parcelné Cislo
1313

Iné udaje:
Bez zapisu

1314 714 Ostatna plocha 99 203 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuZzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym ¢islom
99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zona
Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1



Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej

Umiestnenie

¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti

stavby

1296 1313 20 | budova

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby

20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény idaj
1 SYNKLAD GROUP, s.r.0., Diakovska cesta 6248/15, Sala, PSC 927 01, SR, ICO: 36780201 1/1

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva, V 2346/18-1268/18
("C" parc.¢.1313, budova s.¢.1296 na parc.¢.1313)

Kupna zmluva V 3572/19 - 1951/19
("C" parc.c. 1314)

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tudaj

K nehnutel’'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Najomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny idaj

K nehnutel’'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

In4 opravnena osoba




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny idaj




Neevidovani

Iné tdaje - nepriradené

Rozhodnutie Ministerstva kultary SR ¢islo: MK-238/2014-221/1574 o zmene vymedzenia pamiatkovej zony Nitra, Z 1989/14 -
935/14.

CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouziteny na pravne ukony
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Priloha €. 4
Preberaci protokol s identifikaciou merac¢ov spotreby energii
k
Zmluve o najme nebytovych priestorov

1. Prenajimatel” SYNKLAD GROUP, s.r.o.
Sidlo: Diakovska cesta 6248/15, 927 01 Sala
ICO: 36 780 201
DIC: 2022379997
IC DPH: SK2022379997

Zapisany v OR OS Trnava, odd. Sro, vl.&. 20102/T

Konajuci prostrednictvom: Ing. Viktor Vincze — konatef
Kontaktna osoba: Jana Stranakova

Telefonicky kontakt: 0907/126 666

Kontaktny email: info@brfarska.sk

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

Cislo uctu (IBAN) SK7111000000002945109637

(dalej len ,prenajimatel™)

2. N3ajomca: Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja

a informatizacie Slovenskej republiky

Sidlo: Stefanikova 15, 811 05 Bratislava

ICO: 50349287

DIC: 2120287004

IC DPH: nie je platitefom DPH

V zastupeni: Ing. Antonia Mayerova, generalna tajomnicka

sluzobného Uradu

Adresa el. posty: rc@mirri.gov.sk
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu (IBAN): 7000557150
7000557142
Koéd banky: 8180
IBAN/SWIFT: SK30 8180 0000 0070 0055 7150



SK52 8180 0000 0070 0055 7142

Predmet odovzdavania: nebytovy priestor ,A a B“ na 2. NP
Miesto: Farska 7, 949 01 Nitra
Datum odovzdavania: 1.8.2022

Stav v €ase prevzatia: novy

Evidencia vstupnych kl'ucov, Cipov /kariet/ a dialkovych oviadacov:

Elektronické karty ks
Klace od vstupnych dveri ks
Klace od boénych dveri ks
Kruce od balkénovych dveri ks
Krace od WC ks WC damy
ks WC pani
Dialkové ovladace ks
Dialkové ovladace od klimy ks

Evidencia zariadenia:
Kuchynka:

Chladni¢ka s mraznic¢kou
Rychlovarna kanvica

Prietokovy ohrievac

Administrativnha cast’:

ks rack

MERACE SPOTREBY ENERGI: stav ku diu: 16.8.2022
Vodomer hlavny &.: 11679415

Elektromery : 2R1 stav
2R2 stav
2R3 stav
2R4 stav



Radiatory €.:

Svojim podpisom potvrdzujem stavy meracov k 16.8.2022

Iné zistenia:

6097 stav
6098 stav
6089 stav
6090 stav
6095 stav
6094 stav
6103 stav
6102 stav
6101 stav
6081 stav
6080 stav
6079 stav
6088 stav
6093 stav
6084 stav
6085 stav
6086 stav
6087 stav

5808(WC Zeny) stav
6092(WC zeny) stav
6100(WC muzi) stav
6091(WC muzi) stav

Za odovzddvajuceho
Ing. Viktor Vincze

SYNKLAD GROUP s.r.o.

Za preberajuceho
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