ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zmluva )
medzi:

Prenajimate Fom: Apollo Business Center lll, a.s.

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka &.: 6227/B

ICO: 48 308 072

IC DPH: SK2022360703

IBAN:

BIC (SWIFT):

zastupeny: René Popik, predseda predstavenstva

Ing. Radoslav Beké €len predstavenstva

(dalej len ,Prenajimate )

a

Najomcom: Slovenska agentura zivotného prostredia

so sidlom Tajovského 14049/28, 975 90 Banska Bystrica
prispevkova organizécia zriadena MZP SR
zapisana v Zivnostenskom registri Okresného Uradu Banska Bystrica,

¢islo: 601-10745

ICO: 00 626 031

IC DPH: SK2021125821

IBAN:

BIC (SWIFT):

zastupeny: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel

e-mail pre zasielanie elektronickych faktur: efaktury@sazp.sk

(dalej len ,N4jomca “)
(dalej Prenajimatel a Najomca spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany “ a jednotlivo aj ako ,Zmluvnd strana “)

1.1.

GLANOK 1
PREDMET NAJMU

Prenajimatel je vlastnikom stavby so sUpisnym ¢islom 16633 Administrativna budova — Blok A na
ulici Prievozskéa, umiestnenej na pozemku parcelné &islo 9360/36 a 9360/45 v katastralnom tuzemi
Nivy, obec Bratislava - mestské ¢ast Ruzinov, okres Bratislava Il. V predchadzajlucej vete uvedeny
pozemok a stavba su zapisané na liste vlastnictva ¢. 4004 vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom. Na stavbu Administrativna budova — Blok A bolo dria 28.01.2008 Mestskou
¢astou Bratislava — RuZzinov, ako prislusnym stavebnym aradom, vydané kolaudaéné rozhodnutie
gislo SU-/2007/21748; 2008/5934-3/HAN, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 14.02.2008. Stavba
Administrativna budova — Blok A je su¢astou arealu Apollo Business Center Il (dalej len ,ABC 11%)
a v ramci arealu je oznacené ako blok ,A".

Apollo BC Il - Zmluva o najme nebytovych priestorov
strana 1



1.2. Prenajimatel prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve:

a) nebytové (maloobchodné) priestory situované na 1. nadzemnom podlaZi (prizemi) budovy ABC
Il, o vymere 156,38 m2, tak, ako je to ruzovou farbou vyznacené v pbédorysoch, ktoré tvoria
sucast’ Prilohy €. 1 tejto Zmluvy, pricom pre Gcely vypoctu prenajimanej plochy nebytovych
priestorov sa zakreslené obrysy povazuju za osi deliacich stien medzi nebytovymi priestormi
a prilahlymi priestormi a za osi obvodovych stien stavby ABC Il, a dalej za vonkajSie linie dvert,
okien, list, zaclon apod., ktoré nebytové priestory oddeluju od Spolo¢nych priestorov ABC Il
(tak ako su tieto dalej definované),

b) 3 parkovacie miesta na 1. podzemnom podlazi ABC Il, tak ako su vyznacené na pddorysoch,
ktoré tvoria sucast Prilohy €. 1 tejto Zmluvy,

(dalej spolu pre pism. a) az b) len ako ,Predmet najmu *).

1.3. Prenajimatel spravuje budovu ABC Il a zabezpecuje prevadzku ABC Il a sluzby pre ABC Il a jej
najomcov tak, ako je to uvedené v tejto Zmluve. Prenajimatel je opravneny urcit tretiu osobu, ktora
bude v mene Prenajimatela spravovat budovu ABC Il v zmysle tejto Zmluvy. Najomca sa zavazuije,
Ze vtakom pripade bude postupovat podla pokynov Prenajimatela uvedenych v pisomnom
oznameni doru¢enom Najomcovi.

CLANOK 2
UCGEL NAJMU

2.1 Predmet najmu

a) uvedeny v bode 1.2. pism. a) tejto Zmluvy bude Najomca vyuZivat vyluéne ako maloobchodny
priestor za UCelom prevadzkovania regionalnej kancelarie, v ktorej bude poskytovat
administrativne sluzby v rozsahu podla platnej Zriadovatelskej listiny Ndjomcu zverejnenej na
webovom sidle N&jomcu: Dokumenty | SAZP.sk (sazp.sk) pod oznadenim Regionalna
kancelaria SAZP Bratislava, spocivajice najma v poskytovani konzultacii a daldej
administrativnej ¢innosti;

b) uvedeny v bode 1.2. pism. b) tejto Zmluvy bude Najomca vyuZivat vyluéne na parkovanie
osobnych motorovych dopravnych prostriedkov.

2.2, Najomca nemé bez predchéadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu Géelu
vyuZitia Predmetu najmu.

2.3. Néjomca je povinny na vlastné naklady pred zahajenim svojej ¢innosti v Predmete najmu (aj pred
dnom Zahdjenia, ako je definovany v bode 3.1. tejto Zmluvy) ziskat a po¢as celej doby &innosti
udrzZiavat v platnosti vSetky potrebné dradné povolenia (okrem iného aj suhlasné rozhodnutie
hygienika so zriadenim prevadzky N4jomcu, atd.; (dalej len ,Povolenia “)) vyZzadované v zmysle
pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej cinnosti Najomcu v Predmete najmu a
odovzdat Prenajimatelovi (bezodkladne po vydani prisluShym organom Statnej alebo verejnej
spravy) koépiu kazdého Povolenia, resp. slvisiaceho dodatku. Njomca tymto potvrdzuje, Ze
Prenajimatel neposkytol Ndjomcovi Ziadne ubezpecenia ani zaruky vo vztahu k ziskaniu Povoleni.
Neobdrzanie alebo strata Povoleni neovplyvni platnost a vynutitelnost Zmluvy. Prenajimatel sa
zavazuje poskytnut Najomcovi suc¢innost pri ziskani Povoleni av pripade, Ze Prenajimatelovi
v slvislosti s poskytnutim sucinnosti pri ziskani Povoleni vzniknt néaklady, Najomca sa zavazuje
tieto Prenajimatelovi nahradit vo vyske, v akej Prenajimatelovi vznikli.

2.4, Pokial v tejto Zmluve (jej prilohe) nie je uréené inak, Najomca mé, okrem prava uzivania Predmetu
najmu v sulade s touto Zmluvou, aj pravo v primeranom rozsahu uzivat spolo¢né priestory ABC Il,
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3.1

3.2.

4.1.

4.2.

a)
b)
c)

tj. vnatorné komunika¢né priestory, vytahy, socidlne zariadenia, a pod. ako aj vonkajSie
priestranstvo cesty, chodniky, vjazdy do podzemného parkoviska (dalej len ,,Spolo éné priestory “),
ak tym neobmedzi dalSich ndjomcov, verejnost a navstevnikov ABC Il. Prenajimatel ma pravo
kedykolvek uzivat alebo dat do ndjmu tretej osobe fubovolnd &ast Spolo€nych priestorov (za
UCelom zriadenia akychkolvek docasnych alebo trvalych zariadeni, informaénych pultov,
reklamnych a informacnych tabul, zariadeni pre oddych, organizovania spolo¢enskych a kultdrnych
podujati, prezentacii a vystav, atd.).

CLANOK 3
DoBA NAIMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, priom tato doba zacina plynat od 20.6.2022 (dalej len ,Den
za€atia najmu “) a skon¢i uplynutim dna 30.6.2026 (dalej ako ,Doba najmu“ ), pokial nebude
Doba najmu predlZzena v zmysle bodu 3.2. tejto Zmluvy.

N&jomca ma pravo predizit dobu najmu o daldich 4 roky za rovhakych podmienok, ktoré budu platit
v zmysle tejto Zmluvy 6 mesiacov pred uplynutim Doby najmu (bez ohladu na zlavy a im podobné
plnenia dohodnuté Zmluvnymi stranami) na zé&klade pisomného uplatnenia tohto prava (opcie)
u Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Ndjomca musi Prenajimatelovi pisomne
oznamit' uplatnenie opcie najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu, inak toto pravo
N&jomcu zanika. V pripade, Ze si Najomca riadne uplatni opciu na prediZzenie Zmluvy podla tohto
bodu 3.2. tohto ¢lanku Zmluvy, sa tato Zmluva predlZuje o dalSie 4 roky, pricom kazda Zmluvna
strana je povinna na vyzvu druhej Zmluvnej strany uzavriet o tejto skuto¢nosti bez zbyto€ného
odkladu dodatok k Zmluve.

CLANOK 4
NAJOMNE A DALSIE PENAZNE ZAVAZKY NAJOMCU

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca zavazuje platit:

N&jomné (Cl. 4 bod 4.3. Zmluvy), .
Podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (Cl. 6 bod 6.4. Zmluvy),
Vlastné prevadzkové néklady (Cl. 6 bod 6.5. Zmluvy).

VSetky penazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v euro podfa podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

K fakturovanym sumam podla tejto Zmluvy sa pripocita dan z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH")
podra prislusnych aktualne platnych pravnych predpisov, ak v Zmluve nie je vyslovne uvedené, Ze
ide o sumu vratane DPH. Zmluvné strany sa pre Ucely tejto Zmluvy vyslovne dohodli, Ze penazné
zavazky uvedené v predchadzajicom bode 4.1. v pismene a), b) a c) tejto Zmluvy sa uréuja
v sllade s podmienkami tejto Zmluvy na zéklade faktary, pokial nie je vyslovne v tejto Zmluve
uvedené inak.

VSetky penazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v mene Euro podla podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podla tejto Zmluvy sa pripo¢ita dan z pridanej
hodnoty (dalej len ,DPH") podla prisluSnych aktualne platnych pravnych predpisov s vynimkou
najomného za nebytové priestory uvedené v Cl. 1bod 1.2. pism. a) tejto Zmluvy, pokial
oslobodenie najmu nebytovych priestorov od DPH bude pripastat prislusny vSeobecne zavazny
pravny predpis. Prenajimatel bude uc¢tovat Najomcovi najom nebytovych priestorov uvedenych
v Cl. 1 bod 1.2. pism. a) tejto Zmluvy bez DPH, pokial tak(to zakonni moznost dava prislusny
vSeobecne zavazny pravny predpis.
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Néajomca prehlasuje, Zze ku driu podpisu tejto Zmluvy nie je zdanitelnou osobou podla § 3 ods. 1
zakona €. 222/2004 o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len “zdanite Fna
osoba”) a Prenajimatel ho pre Gcely uplatnenia DPH nebude povaZzovat za zdanitefn( osobu.
Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi skuto€nost, Ze sa stal zdanitelnou osobou,
a to najneskdr do 15 dni odo dia vzniku tejto skuto€nosti. V pripade porusenia povinnosti Ndjomcu
uvedenej v predchadzajucej vete, ma Prenajimatel narok na zmluvnd pokutu vo vyske
jednomesaéného najomného, pricom za zaklad pre vypocet sa berie vySka najomného dohodnutéa
v bode 4.3.1. tejto Zmluvy, ktora je Najomca povinny uhradit do patnast (15) dni od vzniku naroku
na takato pokutu.

4.3. Najomné

4.3.1. Najomné za cely Predmet ndjmu dohodnuté Zmluvnymi stranami predstavuje 17.920,44 EUR bez
DPH za kazdy kalendarny polrok (t.j. 6 kalendarnych mesiacov) najmu, ak nie je Zmluvnymi
stranami dohodnuté inak, pri¢om:

a) najomné za nebytové (maloobchodné) priestory uvedené v Cl. 1 bod. 1.2. pism. a) tejto
Zmluvy predstavuje 16.138,44 EUR/polrok bez DPH,;

b) n&jomné za parkovacie miesto uvedené v Cl. 1 bod 1.2. pism. b) tejto Zmluvy predstavuje
1.782 EUR/polrok bez DPH.

Najomné je splatné v euro podla nizSie uvedenych podmienok.

4.3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za obdobie:

a) od 20.6.2022 do 30.6.2022 bude predstavovat sumu 995,58 EUR bez DPH podla
prislusnych pravnych predpisov. Prenajimatel vystavi a doru¢i Najomcovi faktlru na najomné
podla predchadzajucej vety do siedmich dni odo Dha zacatia najmu a Najomca uhradi
nidjomné podla predchadzajicej vety do tridsiatich siedmich dni odo Dna zacCatia najmu
prevodom na bankovy Uc¢et Prenajimatela uvedeny vo faktire;

b) od 1.7.2022 do 31.12.2022 bude predstavovat sumu 17 920,44 EUR bez DPH podfla
prislusnych pravnych predpisov. Prenajimatel vystavi a doru¢i Najomcovi faktlru na najomné
podla predchadzajlicej vety do tridsiateho kalendarneho drfa mesiaca predchadzajiceho
platenému obdobiu a Najomca uhradi ndjomné prevodom na bankovy Uc¢et Prenajimatela do
tridsiateho dfia prvého kalendarneho mesiaca plateného obdobia,

c) odo dna 1.1.2023 do konca najmu, uréené podla bodu 4.3.1. Zmluvy bude Najomca platit
polroéne (podra prepoétu v zmysle Cl. 7 bod 7.4. Zmluvy) prevodom na bankovy Gdet
Prenajimatela uvedeny vo faktire vystavenej Prenajimatelom vZzdy do siedmeho dna prvého
kalendarneho mesiaca plateného obdobia, na zaklade faktlry riadne vystavenej
Prenajimatelom. Prenajimatel doru¢i Njomcovi faktiru vzdy do siedmeho dria mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, na ktory sa platba najomného ma vztahovat.

4.3.3. Najomné podlieha od 01.01.2023 (vratane), tprave v zmysle Cl. 7 bod 7.4. tejto Zmluvy.

CLANOK 5
KAUCIA

5.1. Néjomca a Prenajimatel sa dohodli, Ze v najomnom vztahu na zaklade tejto zmluvy sa nebude
uplatfiovat kaucia — preddavok na najomné (zabezpeka).

CLANOK 6
PREVADZKOVE NAKLADY

6.1. Prevadzkové néklady vzniknuté v sulvislosti s prevadzkou aspravou ABC Il (dalej len
.Prevadzkové naklady “) znaSaju najomcovia v ABC Il v sulade s touto Zmluvou a uhradzaju ich
Prenajimatelovi nizSie uvedenym postupom.
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6.2. Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju:

a) vSetky ndklady uvedené v Prilohe €. 3 k Zmluve (dalej len ,Spolo €né prevadzkové naklady “alebo
~SPN“) a

b) vSetky naklady vzniknuté alebo merané v Predmete najmu, najma cena za dodavku elektriny, plynu,
vody, pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluzieb (dalej len ,Vlastné prevadzkové
néklady “), ktoré nie st zahrnuté v Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch;

pricom plati, Ze Najomca je povinny hradit: (i) Spolo¢né prevadzkové naklady odo Dria zacatia
najmu, a (ii) Vlastné prevadzkové néklady odo Dna odovzdania (tak ako je tento termin dalej
definovany).

6.3. Néjomca bude platit svoj podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch v ABC Il v reZime podla
pomeru plochy Predmetu najmu voci celkovej prenajimatelnej ploche ABC Il prenajatej tymi
najomcami, ktori platia Spolo¢né prevadzkové naklady v takomto pomernom reZime.

6.4. Podiel Ndjomcu na Spolo €énych prevadzkovych nakladoch

6.4.1. N&jomca sa zavazuje platit podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch uréeny
Prenajimatelom podla bodu 6.3. Zmluvy (dalej len ,Podiel Ndjomcu na SPN “). Podiel Ndjomcu
na SPN nie je zahrnuty v najomnom. Na z&klade dohody Zmluvnych stran je Prenajimatel
opravneny Uctovat a fakturovat Podiel Najomcu na SPN samostatne. Najomca sa zavazuje
fakturovany Podiel Najomcu na SPN uhradzat Prenajimatelovi Stvrtroéne prevodom na bankovy
Ucet Prenajimatela uvedeny vo faktlre vystavenej Prenajimatefom vzdy do siedmeho dna prvého
kalendarneho mesiaca plateného Stvrtroéného obdobia, na zéklade faktlry riadne vystavenej
Prenajimatelom so splatnostou 30 dni od vystavenia faktlry. Prenajimatel doruc¢i Najomcovi
fakturu vZdy do siedmeho dna kalendarneho mesiaca, ktory predchadza Stvrtroénému obdobiu, na
ktoré sa platba Podielu Najomcu na SPN ma vztahovat. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podiel
Najomcu na SPN za obdobie:

a) od 20.6.2022 do 30.6.2022 Prenajimatel vystavi a doru¢i Najomcovi faktdru na Podiel Ndjomcu
na SPN do siedmich dni odo Drfia za€atia najmu a Najomca uhradi Podiel Ndjomcu na SPN do
tridsiatich siedmich dni odo Dha zacatia najmu prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny
vo fakture;

b) od 1.7.2022 do 30.09.2022 Prenajimatel vystavi a doruc¢i Najomcovi faktaru na Podiel Najomcu
na SPN do tridsiateho kalendarneho dfia mesiaca predchadzajuceho platenému obdobiu a
Najomca uhradi Podiel Najomcu na SPN prevodom na bankovy Gc¢et Prenajimatela do tridsiateho
dnia prvého kalendarneho mesiaca plateného obdobia.

6.4.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odhadovana vySka Podielu Najomcu na SPN do skonéenia prvého
kalendarneho roka v ktorom nastal Den zacatia najmu je vo vySke 4,80 EUR bez DPH podla
prislusnych pravnych predpisov mesacne za kazdy jeden (1) m2 vymery Predmetu najmu (t. j.
Nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani Ngjomcu spolu s prisluSnym podielom na
Nebytovych priestoroch v zdielanom uzivani), pri¢om vysledna vySka Podielu Najomcu na SPN je
predmetom vyuctovania v zmysle bodu 6.4.3. tejto Zmluvy. V nasledujucich kalendarnych rokoch
trvania najmu sa aplikuje Podiel Najomcu na SPN vo vySke predchadzajiuceho roka, ibaze
Prenajimatel uréi inG vySku Podielu Najomcu na SPN na zaklade objektivne ocakavanych
nakladov. Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v odbévodnenych pripadoch
zmenit vySku mesacénych platieb aj kedykolvek pocas roka (najma v pripade zmeny cien alebo
spotreby energii, sluzieb a dalSich poloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov).

6.4.3. Do 30. aprila kazdého kalendarneho roka zaSle Prenajimatel Najomcovi pisomné ozndmenie (dalej
len ,Vyuétovanie "), ktoré bude obsahovat’
a) skutoénu vysku Spolo¢nych prevadzkovych nékladov za predchadzajici kalendarny rok,

Apollo BC Il - Zmluva o najme nebytovych priestorov
strana 5



6.5.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

b) wvySku rozdielu medzi skutoénymi Spoloénymi prevadzkovymi nakladmi a fakturovanym
odhadovanym Podielom Najomcu na SPN za vyuctované obdobie.

Pokial bude skuto&né vyska Spolo¢nych prevadzkovych nékladov za predchadzajici kalendarny
rok vysSia ako suma vyfakturovaného Podielu Najomcu na SPN za vyuctované obdobie, Najomca
zaplati Prenajimatelovi sumu rovnajdcu sa tomuto rozdielu (vratane DPH) na zaklade faktary
Prenajimatela, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Pokial bude skuto¢na vySka Spoloénych prevadzkovych néakladov za predchadzajici kalendarny
rok niZzSia ako suma vyfakturovaného Podielu Najomcu na SPN za vyuctované obdobie,
Prenajimatel zaplati Najomcovi sumu rovnajlcu sa tomuto rozdielu (vratane DPH) na zéaklade
faktury Prenajimatela, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Na zé&klade dohody Zmluvnych stran plati, Ze konkrétna suma Podielu Najomcu na SPN za
prisludné platené obdobie je Zmluvnymi stranami odsuhlasena a dohodnutd tym drfiom, kedy
Najomca obdrzi prislusnua faktdru (dobropis a/alebo tarchopis) vystavenu na zaklade tejto Zmluvy.

Vlastné prevadzkové néaklady

Vlastné prevadzkové naklady uvedené v bode 6.2. pism. b) Zmluvy st oddelené od Spolo¢nych
prevadzkovych nakladov a nie su zahrnuté v Ndjomnom. Najomca sa vlastné prevadzkové naklady
zavazuje uhradit na zéklade faktary Prenajimatela vystavenej a doru¢enej Néjomcovi spolu
s uvedenim spotreby Najomcu do 30 dni od doruc¢enia faktdry.

CLANOK 7
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Ak sa Ngjomca ocitne v omeSkani s akoukolvek platbou v prospech Prenajimatela v zmysle tejto
Zmluvy, Najomca sa zavazuje na vyzvu zaplatit Urok z omeSkania v zakonnej vySke stanovenej
podfa ustanovenia § 369 ods. 2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v spojeni
s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 21/2013 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika.

Ak v slvislosti s ABC Il alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost (na z&klade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta
Bratislavy a/alebo mestskej Casti alebo z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu), tato dan
alebo poplatok bude st¢astou Spoloénych prevadzkovych nakladov (okrem pripadov akychkolvek
dani a poplatkov, majacich charakter dani z prijmu Prenajimatela).

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zakonné platidlo Statu platné v danom
Case tak, aby bol ¢o najpresnejSie zachovany Ucel sledovany uzavretim Zmluvy.

Néjomné sa od 1.1.2023 kazdy kalendarny rok vzdy k 1. januaru zvysi v sulade s indexom rastu
spotrebitelskych cien (,Indexation of the rent), priom vychadza z Udajov oznamovanych
Statistickym Gradom eurdpskych spoloéenstiev v Luxemburgu — Eurostat, v stlade so zaznamom
(Ciselny udaj) predstavujucim aktualny index rastu spotrebitelskych cien za poslednych dvanast
mesiacov uvedeny v tabulke ,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) - monthly data (12
month average rate of change)", ¢asti — All-items HICP,", riadku ,European Union" a uvedeny
v poslednom stipci. Tento &iselny Gdaj, znamy ku driu fakturacie prislusného najomného, vyjadruje
percento zvySenia ndjomného, pricom za zaklad pre vypocet zvySeného Stvrtroéného nadjomného
pre nasledujuci kalendarny rok (po prisluSnom kalendarnom roku) sa vzdy berie vySka ndjomného
za posledné Stvrtro¢né fakturované obdobie ndjmu v prisluSnom kalendarnom roku, uréené v EUR,
t. j. na zaklade vysky ndjomného uréeného v ¢lanku 4, bode 4.3.1. Zmluvy a nasledne upraveného
v zmysle vySSie uvedeného bez ohladu na zlavy a im podobné plnenia dohodnuté Zmluvnymi
stranami, pokial Zmluvnymi stranami nie je dohodnuté inak.

Apollo BC Il - Zmluva o najme nebytovych priestorov

strana 6



7.5. N4djomca nema pravo zapocCitat svoje pohladavky alebo naroky voc&i Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voéi Ngjomcovi na Najomné alebo na platby za
Prevadzkové néklady ani proti inym narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela voci Najomcovi
vzniknutym na zéklade Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit najomné alebo akékolvek iné platby (ich
¢ast) podla Zmluvy zdbvodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

7.6. Néjomca ma narok na pomernud zlavu z najomného iba vtedy, pokial Najomca mbze Predmet
najmu uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca
nie je povinny platit najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzivat
Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na
poskytnutie zfavy musi byt N&jomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytocného
odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do dvoch mesiacov odo dfia, kedy doslo ku skuto¢nosti
zakladajucej tento narok.

7.7. Néjomca suhlasi, Ze Prenajimatel je opravneny faktary (vratane ich priloh) vyhotovovat aj
v elektronickej forme. Elektronickeé faktury zasielané Prenajimatelom budu technicky zabezpecené
prostriedkami, o ktorych bude Prenajimatel informovat Ndjomcu. Prenajimatel bude elektronické
faktlry doru€ovat na emailovu adresu, ktori Ndjomca uviedol v tejto Zmluve. Najomca je povinny
bezodkladne pisomne informovat’ Prenajimatela o akejkolvek zmene, ktord ma vplyv na vzajomnu
komunikaciu prostrednictvom elektronickych prostriedkov (najmd o zmene emailovej adresy
Najomcu uréenej na zasielanie elektronickych faktar). Za den dorucenia elektronickej faktary
N4jomcovi sa povazuje defi odoslania elektronickej faktlry Prenajimatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za poSkodenie alebo nelplnost Udajov spésobenych poruchou pocas doru€ovania
prostrednictvom internetu, za Skodu spdsobend z dévodu nekvalitného internetového pripojenia
alebo za Skodu spdsobenu z akejkolvek nemoznosti Najomcu pripojit sa na internet. V pripade
nedorucenia elektronickej faktiry do 5 pracovnych dni odo dna, kedy je Prenajimatel povinny
vystavit' faktiru v zmysle Zmluvy, je Najomca povinny bezodkladne informovat Prenajimatela
o tejto skutoCnosti. V pripade nesplnenia tejto oznamovacej povinnosti Najomca nesie pinu
zodpovednost za Skodu, ktora vznikla v dosledku poruSenia tejto povinnosti.

CLANOK 8
PRAVA A POVINNOSTI UCASTNIKOV

8.1. Poistenia

8.1.1. Prenajimatel v rozsahu v zavislosti od situacie na poistnom trhu a podla vlastného uvazenia
uzatvori poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat najma nasledovné rizika:

a) Poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skody spOsobené tretim osobam (zahrfujlace
predovSetkym pripady Skody na Zivote, zdravi a majetku), vratane zodpovednosti za Skody
vzniknuté v sivislosti s vlastnictvom ABC II, prevadzkou ABC Il a z ¢innosti Prenajimatela vo
vztahu k ABC II;

b) Poistenie majetku ABC I, zahffiajuce predovSetkym zivelné poistenie, vratane poSkodenia alebo
zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni, poistenie strojov, poistenie pre pripad rizika
kradezZe vlamanim, vandalizmu, a poistenie skiel v Spolo€nych priestoroch ABC I,

c) Poistenie preruSenia prevadzky ABC I, sposobeného poistnou udalostou v ramci poistenia
majetku ABC II.

Néklady suvisiace s poistenim ABC Il podla tohto bodu si zahrnuté do SPN. V pripade, ak
z dévodov na strane Najomcu vznikne riziko, ktoré ma za nasledok zvySenie poistného pre
Prenajimatela, Ndjomca sa zavazuje uhradit vzniknuty rozdiel v prislusnych zvySenych splatkach
Podielu Najomcu na SPN. Ndjomca sa zavazuje, Ze bude Prenajimatela o vzniku takéhoto rizika
vopred pisomne informovat; v opacnom pripade znaSa zodpovednost za Skodu v celom rozsahu
sam Najomca.
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8.1.2. N&jomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit a po cell dobu najmu bude udrZiavat v platnosti
a Gcinnosti poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat najma nasledovné rizika:

a) Poistenie vSeobecnej zodpovednosti Najomcu za Skody spbdsobené tretim osobam (zahrfiujice
predovSetkym pripady Skody na Zivote, zdravi a majetku), vratane zodpovednosti za ¢innost
Néjomcu prevadzkovanu v ABC I, poSkodenie majetku ABC I1l, a vSetky Skody a straty na
Predmete ndjmu a v Predmete najmu a iné);

b) Poistenie majetku Néjomcu (vneseného aj zabudovaného) v Predmete najmu, zahfhajlce
predovSetkym Zivelné poistenie, vratane poSkodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych
zariadeni, poistenie pre pripad rizika kradeze vlamanim, lipeze, vandalizmu a poistenie skiel
v Predmete najmu;

c) Poistenie preruSenia prevadzky Njomcu, spdsobeného poistnou udalostou v rdmci poistenia
majetku Njomcu.

8.1.3. N&jomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy vztahujice sa na majetok ABC I,
uzatvorené Prenajimatelom, sa nebudl vztahovat na majetok Najomcu, bez ohfadu na
skutocnost, ¢i je tento majetok vneseny alebo zabudovany do ABC Il alebo nie.

8.1.4. Najomca je povinny preukazat Prenajimatelovi existenciu poistenia v zmysle bodu 8.1.2. Zmluvy
(predloZenim poistného certifikatu, poistky alebo inak) najneskér v Der zaatia najmu, ako aj
kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na poziadanie Prenajimatela.

8.2. Udrzba

8.2.1. Prenajimatel zabezpecCuje udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov ABC Il (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahove,
odpadové, sanitarne, bezpecnostné, telefonne ainé systémy) sliziacich ABC Il (s vynimkou
systémov a zariadeni resp. ich Casti inStalovanych alebo vnesenych Ndomcom do Predmetu
najmu), Spolo¢nych priestorov a konstrukénych prvkov ABC II.

Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo Gdrzby je désledkom:

a) Ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo Uprav zo strany Najomcu alebo jeho
zamestnancov, navstevnikov alebo dodéavatelov,
b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti Ndjomcu, vyplyvajlcej z tejto Zmluvy,

tak Prenajimatel zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Ndjomcu ak Najomca
tak neucinil sam, a Ndjomca je povinny za tieto zasahy zaplatit Prenajimatelovi alebo tretim
osobam. Ak vznik takychto zasahov je iba Ciasto¢ne dosledkom (vysSie uvedeného) spravania sa
Najomcu, Najomca uhradi takéto zasahy pomerne.

8.2.2. Udrzbu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu nad ramec bodu 8.2.1. Zmluvy
vratane vSetkych inStalacii, prisluSenstva avybavenia umiestneného v su¢asnosti resp.
kedykolvek v buducnosti v Predmete najmu, je povinny zabezpecovat Njomca, a to bez
zbyto€ného odkladu a vyluéne na vlastné naklady (osobne alebo prostrednictvom svojho
odborného dodavatela alebo Prenajimatela, ak to bude osobitne pisomne dohodnuté).

Ak vSetky prace v zmysle predchadzajlicej vety Ndjomca bez zbytoéného odkladu nezabezpedi, je
povinny tato skutoénost bezodkladne oznamit Prenajimatelovi. Prenajimatel méa pravo (nie vSak
povinnost) vykonat takéto prace na néklady N4jomcu, ak ich bez zbyto¢ného odkladu N4jomca
nezabezpecCil, pricom N&jomca je nasledne povinny stym suvisiace néklady uhradit
Prenajimatelovi.
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8.2.3. N&jomca je povinny oznamit' Prenajimatel ovi bez zbytoéného odkladu potreby vSetkych oprav
(dalSich potrebnych zdsahov), ktoré podla tejto Zmluvy zabezpeduje Prenajimatel a umoznit mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu
tym spOsobend a nemé& naroky (napr. na zlavu z ndjomného alebo Prevadzkovych nékladov), ktoré
by mu inak prinaleZali pre nemoznost alebo obmedzen( mozZnost uZivat Predmet najmu v sulade
s touto Zmluvou. Ndjomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi a dalSim osobam potrebnu
sucinnost pri vykone takychto oprdv a zasahov a znaSat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti, v opacnom pripade Najomca zodpoveda za Skodu
vzniknutl Prenajimatelovi poruSenim prislusnej povinnosti.

8.3. Upravy Predmetu najmu

8.3.1. N&jomca je po odovzdani Predmetu niajmu a pocas doby nijmu opravneny v Predmete najmu
vykonat stavebne zmeny a instalaciu novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (dalej len
LJpravy “) vyluéne na zéklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela s rozsahom
a asovym harmonogramom takychto Uprav.

Prenajimatel bezddévodne neodoprie suhlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia ABC |l a/alebo rozvodové systémy ABC II;

b) prace tykajuce sa elektroinstalécii, vodoinStalacii a poziarnej bezpe¢nosti budi realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

c) nebudl mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich najomcov
a/alebo neovplyvnia priestory mimo Predmetu nijmu;

d) neznizia Uzitkovu hodnotu ABC II;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f) budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prisluSnymi pravnymi

predpismi a platnymi technickymi normami.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi N&jomca Prenajimatefovi vopred odovzdat riadne
vypracovan( a UpInd projektov( dokumentéciu a presni Specifikaciu Uprav. V pripade, Ze Upravy
vyZaduju suhlasly (povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova
dokumentacia a presna Specifikdcia musia byt overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inzinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat
vSetkym normam a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady N4jomcu. Ziskanie pripadnych
uradnych povoleni je povinnostou Najomcu. Najomca vypracuje projektovd dokumentaciu v sulade
s Technickou a dizajnovou priruc¢kou, ktora tvori prilohu €. 5 tejto Zmluvy (dalej ako ,Technick&a
a dizajnova priru €ka“), pravnymi predpismi a technickymi normami.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezakladad Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade realizacie Uprav budu tieto
prednostne realizované Prenajimatelom, pricom spdsob aforma realizacie Uprav podlieha
predchadzajucej dohode Zmluvnych stran.

Funkénost (Udrzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a dalSich obdobnych investicii Ndjomcu
(na jeho vlastné naklady) zabezpeduje Najomca podria Cl. 8 bod 8.2.2. Zmluvy.

8.3.2. Najomca sa zavéazuje, Ze akékolvek Upravy (aj tie, ktoré budu prebiehat pred Diom zadatia
najmu), budd realizované takym spésobom, aby vyrazne nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom,
prasnostou, vibraciami, pachom a dalSimi nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov, uzivatelov alebo
navstevnikov ABC II. Upravy budl vykonavané vyluéne podia Prenajimatefom vopred pisomne
schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel poZiada Ndjomcu o docasné
preruSenie prac, potom je N4jomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny bezodkladne prace na
Upravéch prerusit a nebude v nich pokracovat po dobu uréend Prenajimatelom.
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8.3.3. Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je N&omca povinny s
Prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistend primeran& potreba utajenia
tychto zariadeni N4jomcu, kompatibilita so zariadeniami Prenajimatela a dalSich najomcov, a
zaroven zaistend potrebna informovanost Prenajimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre
zabezpedenie riadnej prevadzky Predmetu najmu a ABC II.

8.3.4. Prenajimatel mdze na ABC Il a Predmete najmu kedykolvek uskuto¢nit vylepSenia, stavebné
zmeny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne. N4jomca je povinny umoZznit Prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu najmu a nesmie priebeh
prac obmedzovat ani zdrziavat. Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu ndjmu a nesmie priebeh préac
obmedzovat ani zdrziavat.

8.3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Ndjomcom a Prenajimatel nezvysi vstupni cenu ABC Il o tieto vydavky. Zmluvné
strany sa dalej dohodli, Ze len Prenajimatel je opravneny odpisovat také technické zhodnotenie
Predmetu najmu, resp. také sucasti Predmetu najmu, ktoré boli zrealizované na néaklady
Prenajimatela.

8.4. Bezpe €nostné opatrenia, poZiarna ochrana ( dalej len ,PO") a bezpe €nost’ aochrana zdravia
pri praci ( d'alej len ,BOZP*)

8.4.1. N&jomca je povinny uzivat Predmet najmu a Spolo¢né priestory a zariadenia v ABC Il v sllade s
pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla
Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie pouZzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podla prislusnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

8.4.2. N&jomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok ABC Il (Priloha €. 4 Zmluvy) (dalej len
.Prevadzkovy poriadok *“), tak, aby bola zabezpeena ochrana ABC Il, majetok v ABC Il a tiez
Zivoty a zdravie osdb zdrzujucich sa v ABC Il alebo v jeho blizkosti. Prevadzkovy poriadok
predstavuje subor pisomne uréenych zavaznych pravidiel a nariadeni vydanych Prenajimatelom,
upravujicich rezim prevadzkovania ABC II, ktoré budl( postupne dopifiané a podla potreby
menené. VSetky nariadenia a pravidla prevadzky ABC I, trvalé idoCasné (sezénne) sl
oznamované ndjomcom ABC Il bud doru€enim alebo zverejnenim na mieste na to uréenom, ¢im
sa stavaju prilohou a zavéznou sicastou Prevadzkového poriadku. Najomca sa zavazuje
akceptovat a zachovavat vSetky nariadenia a pravidla prevadzky ABC II, ktoré sa vySSie uvedenym
oznamenim stand zavaznou sucastou tejto Zmluvy.

8.4.3. N&jomca si bude plnit vSetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, z
nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky,
a Slovenského Uradu bezpec€nosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpeovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Ndjomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti
vykonavané v Predmete ndjmu na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budu
vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a su odborne spbsobilé.

8.4.4. N&jomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia osbb, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu.
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8.4.5. N&jomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Zze bude pouzivat v Predmete najmu av ABC Il
len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikét, resp. preukazanu zhodu podla
osobitnych predpisov.

8.4.6. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vldmanim a/alebo kradeZou.

8.5. Podnéajom a prevod Zmluvy

8.5.1. N&jomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek sp6sobom) len s vyslovhym a vopred udelenym pisomnym
sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako sithlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej
zmluvy), ktord ma Najomca v Umysle uzavriet.

Ak vySSie uvedenym spbsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Ndjomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (ind zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsihlasena, je takto
Néjomcom uzatvorena zmluva neplatna.

8.5.2. Ak dbjde k zmene vlastnictva ABC Il (jeho ¢asti) alebo Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel
ABC Il (jeho Casti) alebo Predmetu najmu do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne
postavenie Ndjomcu sa nemeni a nadobidatel (novy Prenajimatel) ani Ndjomca nie st opravneni
z tohto dévodu tuto Zmluvu vypovedat ani od nej odstupit.

8.5.3. Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby zalozné pravo (alebo zmluvu o budicom
zriadeni zaloZného prava) na veci a prava, na ktoré Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy vzniklo
(alebo vznikne) pravo voci Najomcovi. Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby
zalozné pravo na pohladavky, ktoré mu vznikli alebo vznikn( voéi Ndjomcovi podla tejto Zmluvy.
Najomca podpisom tejto Zmluvy dava Prenajimatelovi suhlas k takémuto zriadeniu zaloZného
prava na vysSie uvedené veci a pohladavky.

Ak sa preukaze, Ze k budlicemu postupeniu prav alebo zriadenia zaloZného prava v zmysle vysSie
uvedeného je potrebny dodato¢ny suhlas Ndjomcu a ak Ndjomca takyto sthlas Prenajimatelovi na
jeho poziadanie neposkytne, Prenajimatelovi vznikne pravo odstipit od tejto Zmluvy.

8.6. Vratenie Predmetu ngjmu

8.6.1. N&jomca je povinny na vlastné naklady do dna skonCenia najmu z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek spésobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu alebo
vneseny Ndjomcom do Predmetu najmu;

b) odstranit z Predmetu najmu v3etky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom alebo
pre Najomcu tretou osobou, tak aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu
danovu zostatkovl hodnotu;

c) odbornym spbsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spbsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu v zmysle pism. a) tohto bodu a odstrafiovanim
jeho Uprav, a to tak, aby Predmet najmu v def skon&enia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi.
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Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vSetky kli¢e od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na Ucet
Najomcu. Zmluvné strany vyhotovia pisomny protokol o vrateni Predmetu najmu.

8.6.2. V pripade, ak Najomca nespini riadne a v&as svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu
z predchadzajuceho bodu 8.6.1. Zmluvy ani v sedem (7) driovej dodato¢nej lehote poskytnutej
Prenajimatelom pisomnou vyzvou spolu so zoznamom nevykonanych Ukonov v stlade s bodom
8.6.1. Zmluvy, N4jomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske
jednomesacného najomného, pricom za zéklad pre vypocet sa berie vySka ndjomného dohodnuta
v bode 4.3.1. tejto Zmluvy a Prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat Predmet
n&jmu, odstranit vdetky Upravy, vykonat opravy a uviest Predmet ndjmu do takého stavu, v akom
bol ku dfiu odovzdania Najomcovi, priCom Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute aj narok na
nahradu vSetkych néakladov, ktoré mu v slvislosti so zanikom najmu, vypratanim Predmetu najmu
a uvedenim Predmetu ndjmu do takého stavu, v akom bol ku driu odovzdania Najomcovi v zmysle
vySSie uvedeného vznikli.

Ak tak Prenajimatel neucini, na zadklade dohody Zmluvnych stran plati, Prenajimatel je opravneny
so vsetkymi takymito (v zmysle bodu 8.6.1. tohto ¢lanku Zmluvy Najomcom vcas neodstranene)
hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a Uprav Najomcu) nachadzajldcimi sa v Predmete

ndjmu nakladat v stlade so zdkonom €. 278/1993 Z. z. o majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

8.7. Néklady na prevadzku telefénnych liniek

Zmluvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikacnych sluzieb uzatvara Ndjomca vo vlastnom mene
a na vlastnu zodpovednost. Ndjomca bude hradit’ U¢ty za poskytnutie telekomunikacnych sluzieb
priamo prislusnym poskytovatelom telekomunikacnych sluzieb.

8.8. Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

8.8.1. N&jomca je povinny uZivat a prevadzkovat Predmet najmu a uzivat Spolo¢né priestory v sulade
stouto Zmluvou, jej su€astami, prilohami, vS8eobecne platnymi pravnymi predpismi vratane
technickych noriem platnych na GUzemi Slovenskej republiky a vSetkymi dalSimi normami nizsej
pravnej sily organov Statnej moci a verejnej spravy, v sulade s povoleniami (vratane Povoleni),
ktoré N4&jomcovi urCuji podmienky prevadzky v Predmete nijmu a tak, aby Néjomca svojou
prevadzkou a uzivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi, dalSim ndjomcom v ABC
Il ani tretim osobam vznik Skody ani hrozbu vzniku Skody, neobmedzoval ich podnikanie v ABC I
a Setril a nepoSkodzoval zivotné prostredie.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat nariadenia Prenajimatela upravujiuce prevadzkovanie ¢innosti
Najomcu v Predmete najmu, najmd Prevadzkovy poriadok, pricom Prenajimatel si vyhradzuje
pravo na zmeny existujicich nariadenti, inStrukcii a Prevadzkového poriadku.

8.8.2. N&jomca je povinny odo Dfia odovzdania (tak ako je definovany nizSie) a poc¢as celej doby najmu
prevadzkovat v Predmete ndjmu &innosti uvedené v ¢lanku 2 bode 2.1. Zmluvy. N4jomca, ako aj
osoby, ktoré so stihlasom Ndjomcu moéZu vstupovat do Predmetu najmu, maji pravo na pristup do
Predmetu najmu 24 hodin denne, v kazdy den roku.

8.8.3. Najomca umozni Prenajimatelovi vykonavat odborni prehliadku Predmetu najmu v priebehu
trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode inych osbéb, najma z
dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu n4jmu, zistenia spdsobu uzivania Predmetu
najmu, ako aj pripravy a uskuto¢novania potrebnych stavebnych Gprav a oprav ABC Il a Predmetu
najmu a odstrariovania akejkolvek Skody, havarie alebo inej prekazky, ak nie je dalej uvedené inak.
Termin prehliadky bude uréeny na zaklade spolo¢nej dohody Zmluvnych stran a prehliadka bude
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vykonana vzdy za pritomnosti Najomcu. V pripade, ak hrozi na Predmete najmu vznik Skody (napr.
havérie, Zivelnej pohromy, a pod.), je Prenajimatel opravneny vstlpit do Predmetu ndjmu aj v
nepritomnosti Najomcu a aj v iny ako vopred dohodnuty termin. Pre vylu¢enie pochybnosti je
Prenajimatel opravneny vstupovat do Nebytovych priestorov v zdiefanom uzivani kedykolvek aj
bez sthlasu N4jomcu.

8.8.4. Prenajimatel dava do ndjmu Najomcovi dohodnuty pocéet parkovacich miest v zmysle ¢lanku 1.2.
pism. b) tejto Zmluvy (sucast Prilohy €. 1 Zmluvy). Ndjomca je povinny zabezpecit, aby on, jeho
zamestnanci a jeho dodavatelia i zmluvni partneri vyuzivali vyhradne parkovacie miesta v zmysle
Clanku 1.2. pism. b) tejto Zmluvy, t. j. parkovacie miesta vyhradené pre Najomcu a nie parkovacie
miesta vyhradené pre navstevnikov alebo ostatnych najomcov ABC I, pokial nie je v tejto Zmluve
uvedené inak. Najomca je povinny poskytnat (a aktualizovat) Prenajimatelovi do dna Zacatia
ndjmu zoznam vozidiel (vratane evidenéného Ccisla vozidla) patriacich N&jomcovi a jeho
zamestnancom, ktori budl vyuzivat moznost parkovania v ABC Il. V pripade poruSenia pravidiel
parkovania Najomcom alebo jeho zamestnancami, Prenajimatel ma pravo nechat vozidla
poruSujuce pravidl4 parkovania odtiahnut na riziko a ndklady N&jomcu.

8.8.5. N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu a Spolo¢nych priestorov.

8.8.6. N&jomca sa zavazuje, Ze nebude pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto v Predmete najmu
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velkd alebo neobvykli
zataz, ani nebude zataZovat podlahu viac ako 300 kilogramami na Stvorcovy meter
a premiesthovat tazké predmety (trezory, technologické zariadenia atd.) v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

8.8.7. N&jomca nebude odkladat tovar &i iné predmety v Spolo¢nych priestoroch mimo miest na to
uréenych.

8.8.8. Akékolvek ¢€innosti Ndjomcu, ktoré spdsobia zmeny slvisiace s vonkajSim vzhladom Predmetu
najmu alebo ABC Il (umiestnenie plagatov, reklamnych tabudl, réznych népisov a inych veci
Najomcu, na stenach a fasdde ABC Il alebo inde) podliehaji postupu uvedenému v projektovej
dokumentécii a vyZzaduju si predchadzajici pisomny sihlas Prenajimatela.

Najomca je povinny zabezpeéit, aby vonkajSi vzhlad Predmetu n&jmu nebol esteticky
znehodnoteny materidlmi, tovarmi alebo inymi vecami Najomcu a aby tieto nesp6sobovali ujmu na
estetickom vzhlade interiéru alebo exteriéru ABC II.

8.8.9. Najomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné néklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela alebo Prenajimatela.

8.8.10. N4jomca sa zavazuje dodrZiavat nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu
a spOsobu zasobovania Predmetu najmu. Najomca zodpoveda za Skody a na vyzvu Prenajimatela
uhradi néklady oprav, ktoré spdsobi on alebo nim poverené osoby nespravnym skladovanim
alebo likvidaciou odpadu, vratane prekroc¢enia projektovanej kapacity zariadeni alebo inzinierskych
sieti.

8.8.11. Najomca je povinny zabezpedit bezodkladne v Predmete najmu (najneskér do dvadsatStyri hodin
av odovodnenych pripadoch do piatich (5) pracovnych dni) vymenu akychkolvek rozbitych, alebo
popraskanych skiel (vyklady, zrkadld atd.) ainych poSkodenych sicasti vykladu materidlom
rovnakého druhu a kvality. V pripade, ak Nadjomca vo vySSie uvedenej ¢asovej lehote nezabezpedi
primeranu opravu, Prenajimatel m& pravo (nie vSak povinnost) obstarat vykonanie tychto prac na
naklady N&jomcu. Ak tieto prace obstara Prenajimatel, Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi za (v zmysle vysSie uvedeného) vykonané prace na zaklade faktary Prenajimatela
so splatnostou sedem (7) dni.
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8.8.12. Najomca je povinny Predmet najmu riadne prevadzkovat, ¢o znamena najma to, Ze:

a) Najomca nesmie (a to z akéhokolvek dévodu) neprevadzkovat Predmet najmu dlhSie ako tri
(3) pracovné dni pocas 180 dni (vynimky napr. zdbévodu prestavby Predmetu nijmu alebo
iného objektivne odévodnitelného dévodu musi N4jomca s Prenajimatelom vopred pisomne
odsuhlasit a vynimky z dévodu havarie takéto neprevadzkovanie nepredstavuji);

b) Najomca je povinny dodrziavat otvaracie hodiny v zmysle Prevadzkového poriadku (vynimky
napr. zdbévodu prestavby Predmetu ndjmu musi Najomca s Prenajimatelom vopred pisomne
odsuhlasit a vynimky z dévodu havarie takéto neprevadzkovanie nepredstavuji);

c) N&jomca musi zabezpecit v Predmete najmu kvalitné sluzby prostrednictvom kvalifikovaného,
ochotného a sluSne sa chovajuceho personalu a dbat oto, aby Predmet najmu bol spdsobily
k riadnej prevadzke (Cistota a poriadok, primerané osvetlenie, kdrenie a chladenie, atd.);

d) N&jomca berie na vedomie skutoénost, Zze oznacenie ,ABC II* vakejkolvek suvislosti je
chranené osobitnymi predpismi a Ndjomca ho mbze pouZzit len s predchadzajdcim pisomnym
suhlasom Prenajimatela;

e) N&jomca musi poc€as plynutia vypovednej lehoty (vyplyvajicej z vypovede podanej v zmysle
tejto Zmluvy ktoroukolvek zo Zmluvnych stran) akceptovat pravo Prenajimatela umiestnit na
vyklad Predmetu najmu (resp. ind ¢ast Predmetu najmu) oznamenie otom, Ze Predmet najmu
je dinom uplynutia vypovednej lehoty volny na prenajatie;

f) Najomca je povinny pri svojej ¢innosti v ABC Il riadne dodrziavat pravidla Prevadzkového
poriadku, pravne predpisy a pravidla sluSného spravania, o znamena okrem iného najma to,
Ze:

¢ Nebude poruSovat pravidla azasady urCené Prevadzkovym poriadkom, pravnymi
predpismi alebo pravidlami sluSného spravania;

» Ze nebude konat tak, aby poruSenim zasady alebo pravidla Prevadzkového poriadku (hoci
aj z nedbanlivosti, pripadne len v malom rozsahu ¢&i ojedinele) alebo akymkolvek konanim
vrozpore stouto Zmluvou, vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo pravidlami
slusného spravania spdsobil vacsiu Skodu tretej osobe alebo ujmu na dobrom mene ABC
I, pripadne vacsiu Skodu alebo vazne prekazky pri prevadzke ABC II.

8.8.13. N4jomcovi budl pocas celej doby uzivania Predmetu najmu dodavané a/alebo k dispozicii
nasledovné média a sluzby:

a) elektricka energia (220 V a 380 V),

b) studena voda,

c) odvod odpadovych véd,

d) centralny telefonny rozvodny systém,

e) verejny rozhlasovy informacny systém,

f)  elektrické osvetlenie Spolo¢nych priestorov,
g) centralny odvoz odpadu,

h) upratovanie a tdrzba Spolo¢nych priestorov,
i)  strdZenie Spolo&nych priestorov,

i)  prevadzkovanie vytahov.

Prenajimatel nezaru€uje, Ze dodavky energii asluzieb prostrednictvom tretich osdb budu
neprerusSené, za ¢o ho Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa doméahat zlavy na najomnom
a/alebo ndhrady Skody alebo inej ujmy.

Néjomca sa nebude domahat zfavy na najomnom ani nahrady na uSlom zisku, ak pride ku
kratkodobému vypadku (do dvadsatStyri hodin) dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, vody,
vzduchotechniky, telefénneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkénosti kanalizacie.

8.8.14. N4jomca vyhlasuje, Ze Prenajimatel sa uzavretim tejto Zmluvy nestane partnerom verejného
sektora podla zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o RPVS*). Ak v priebehu
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trvania tejto Zmluvy nastane na strane Ndjomcu takd zmena, v dosledku ktorej sa Prenajimatel
mbze stat partnerom verejného sektora podla zdkona o RPVS, zavazuje sa Najomca o takejto
zmene Prenajimatela informovat bez zbytoéného odkladu spolu s uvedenim potrebnych podkladov
a informacii, najneskér vSak najmenej 15 dni pred tym, ako sa Prenajimatel stane partnerom
verejného sektora. Vzhladom na skuto€nost, Ze Prenajimatel uzatvara tato zmluvu spoliehajic sa
na vyhlasenie a zavazok Najomcu, ktoré su Specifikované v tomto bode Zmluvy, Ndjomca slubuje
Prenajimatelovi, Ze bez zbyto¢ného odkladu po doru¢eni vyzvy Prenajimatela nahradi vSetky
naklady a Skodu, ktoré Prenajimatelovi vzniknd v suvislosti s nepravdivostou vyhlasenia
a poruSenim povinnosti Najomcu uvedenych v tomto bode Zmluvy.

8.8.15. V pripade, ak z dbvodu vySSej moci (napr. vojny, katastrofy, epidémie, Strajku, atd.) ako
aj z dévodu opatreni, nariadeni alebo mimoriadnych situacii vyhlasenych organmi verejnej moci
alebo realizovanymi inymi subjektmi (dalej ako ,Okolnosti “), je plnenie povinnosti Prenajimatela
v zmysle Zmluvy obmedzené alebo stazené sa Zmluvné strany dohodli, Ze Prenajimatel
a nezodpovedaju za néasledky, ktoré mézu Najomcovi vznikndt v slvislosti s neplnenim, resp.
neprimeranym plnenim povinnosti Prenajimatela v dosledku Okolnosti. O ¢as trvania Okolnosti
sa predlZuju lehoty Prenajimatela v zmysle tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze Okolnosti
nemaju vplyv na plnenie prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik Okolnosti ani ich nasledky
sa nepovazuju za podstatni zmenu okolnosti a nespdsobujd zmarenie zakladného Gcelu tejto
Zmluvy a nemaju za nasledok nemoznost plnenia. V pripade, ak Najomcovi vznikla v dosledku
vySSie uvedeného Skoda, nie je Prenajimatel povinny takito Skodu Najomcovi nahradit. Najomca
nema pravo vypovedat alebo odstapit od Zmluvy z dbévodu omeSkania Prenajimatela
zapri¢ineného Okolnostami ani pravo odstlpit od Zmluvy z dévodu zmarenia Ucelu Zmluvy alebo
pre nemoznost neplnenia zavazkov vyplyvajicich z tejto Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti sa
uvedené vztahuje aj na osoby prostrednictvom ktorych Prenajimatel plni svoj zavazok v zmysle
tejto Zmluvy. V pripade trvania Okolnosti po dIhSi ¢as sa na navrh ktorejkolvek zo Zmluvnej strany
zavazuju Zmluvné strany vstlpit do vzajomnych rokovani, ktorych cielom bude najdenie
spolo¢ného postupu v suvislosti s Okolnostami a ich vplyvom na riadne a v€asné plnenie prav
a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajlicich zo Zmluvy.

CLANOK 9
SKONCENIE NAIJMU

9.1. Néjom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na najomny vztah
medzi Prenajimatelom a Najomcom zalozeny touto Zmluvou sa neaplikuje 8 676 ods.2 zakona
€. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zdkonnika.

9.2. Najom méze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

9.3. Prenajimatel mbéze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Néajomca prenecha Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu v rozpore s ustanovenim Cl. 8
bod 8.5.1. Zmluvy;

b) bolo rozhodnuté o odstraneni ABC Il alebo o zmenach ABC I, ¢o brani uzivat Predmet najmu;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruSuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; to jest ak
Najomca porusi niektord zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi.

9.4, Néjomca mbze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:
a) strati spésobilost vykonavat €innost, na ktord si Predmet n4jmu najal;
b) Predmet ndjmu s vynimkou Nebytovych priestorov v zdiefanom uzivani sa stane bez zavinenia
Néajomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
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c) Prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajace z § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavazuje riadne vykonat vSetky pravne Ukony potrebné k tomu, aby pocas celej
dohodnutej doby ndjmu nedoslo k strate jeho spdsobilosti vykonavat ¢innost, na ktoru si Predmet
najmu najal.

9.5. Vypovednd lehota je dvojmesacnd a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

9.6. Néjom zanika:
a) zanikom Predmetu najmu;
b) zanikom N&jomcu, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho nastupcu;

V pripade zaniku Ndjomcu alebo Prenajimatela s prdvnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanika, priom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

9.7. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade ak

a) je Nijomca v omeskani viac ako patnast (15) dni s plnenim akéhokolvek penazného zavazku
vocCi Prenajimatelovi;

b) na majetok Nijomcu bolo zacaté konkurzné konanie v zmysle prisluSnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov; Uginnost odstipenia a zanik najmu podla Zmluvy je dany
diiom doru€enia pisomného odstapenia N&jomcovi; pricom Prenajimatel v pisomnom
odstlpeni ur¢i defl vypratania Predmetu najmu na neskorSi den ako je den ucinnosti
odstlpenia, najskér na 5 (piaty) der po G€innosti odstapenia.. Zmluvné strany nie su povinné
si z dévodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je
uvedené inak.

9.8. Ku dru nadobudnutia G¢€innosti odstipenia od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti
zmluvnych stran vyplyvajuce zo Zmluvy s vynimkou prav na zmluvné a zakonné sankcie (napr.
pravo na nahradu Skody, zmluvnu pokutu, atd.) a zmluvné ustanovenia, ktoré na zaklade prejavu
vble zmluvnych stran alebo z dévodu ich povahy zostavaju v platnosti aj po skonéeni platnosti
Zmluvy.

9.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 az 350 a § 351 ods. 2 z&kona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov sa pre Gcely tejto Zmluvy nepouZzije.

9.10. V pripade, ak najom skonc¢i pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov uvedenych v bode
9.3. pism. a), ¢), d), bode 9.4. pism. a), bode 9.6. pism. b), bode 9.7. pism. a) Zmluvy, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vo vyske,
ktord sa ur¢i ako nasobok sumy 500 EUR a poctu kalendarnych mesiacov zostavajlcich do
pévodne dohodnutej doby najmu, t. j. sumy 500 EUR x pocet zostavajucich mesiacov. VysSie
uvedend nahradu je Ngjomca povinny uhradit na Ucet Prenajimatela do tridsat (30) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na jej zaplatenie.

CLANOK 10
DOKONGENIE PREDMETU NAIMU

10.1. N&jomca prehlasuje, Ze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil so stavom Predmetu najmu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel vykona v Predmete najmu stavebné Upravy, priom Ndjomca sa
zavazuje prevziat Predmet najmu v stave v akom sa bude nachadzat v Den odovzdania (tak ako
je tento termin dalej definovany). Najomca prehlasuje, Ze si Predmet najmu obhliadol a tento je
v stave spOsobilom na uzivanie v zmysle ¢lanku 2 tejto Zmluvy.
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10.2.  Zmluvné strany tymto splnomocnuju svojich zastupcov:

Za najomcu: Za prenajimatela:
meno: Ing. Peter Bognar meno: Michal Zabrazny
e-mail: e-mail:

mobil: mobil:

funkcia: riaditel regionalneho pracoviska BA funkcia: property manager

ku vSetkym Ukonom v suvislosti s prevzatim alebo Gpravou Predmetu ndjmu podla tohto ¢lanku
Zmluvy. Pravo Prenajimatela obracat sa vo vSetkych zalezitostiach tykajlcich sa prevzatia a
Upravy Predmetu najmu priamo na Statutarneho zastupcu Najomcu (najma v pripadoch, ak
splnomocneny zastupca nie je zastihnutelny) tym nie je dotknuté.

10.3. Prenajimatel sa zavazuje, Ze po odovzdani Predmetu najmu zabezpeci stavebnu Upravu Predmetu
najmu uvedeného v bode 1.2. pism. a) Zmluvy na vlastné néklady v sulade s tymto bodom 10.3.
Zmluvy podla ¢asového harmonogramu dohodnutého s Najomcom. Rozsah stavebnej Upravy
Predmetu ndjmu je Specifikovany v prilohe ¢.6 tejto Zmluvy. Ndjomca berie na vedomie, Ze
realizacia dohodnutej stavebnej Upravy Predmetu najmu méze pocas dohodnutého Casového
harmonogramu spésobit Najomcovi dotasné obmedzenie v uzivani Predmetu najmu (pricom
obmedzenie neprekro¢i mieru primerand okolnostiam), pricom sa Zmluvné strany dohodli, ze
Néjomca si nebude z uvedeného dbvodu uplathovat voci Prenajimatelovi pomernd zlavu
z ndjomného. Zmluvné strany sa dohodnl na ¢asovom harmonograme vykonavania dohodnutej
modernizacie.

10.4. Vtermine stanovenom Prenajimatelom sa Najomca zavazuje protokolarne prevziat Predmet
najmu. V pripade, ak Najomca porusi svoju povinnost uvedenu v prvej vete tohto bodu Zmluvy,
Predmet najmu sa povazuje za odovzdany Najomcovi v den nasledujici po doru¢eni oznamenia
Prenajimatela o termine odovzdania a prevzatia Predmetu najmu, ak sa Zmluvné strany pisomne
nedohodnud inak. Pripadné vady a nedorobky Predmetu najmu, ktoré nebrania jeho uzivaniu
Najomcom, nie st dévodom braniacim odovzdaniu Predmetu najmu Ndjomcovi. Ak Ndjomca pocas
odovzdania Predmetu najmu zisti vady alebo nedorobky, ktoré brania realizacii Gprav Predmetu
najmu v zmysle tohto bodu Zmluvy (,Podstatné vady a nedorobky “), nie je Ndjomca povinny
Predmet najmu prevziat. Ak Najomca zisti po¢as odovzdania Predmetu najmu iné vady
a nedorobky ako su Podstatné vady a nedorobky (resp. nezisti Ziadne vady a nedorobky), je
povinny Predmet najmu prevziat. Zmluvné strany podpiSu odovzdavaci protokol, v ktorom bude
uvedené (i) opis stavu Predmetu najmu, (ii) stavy podruznych meracov energii v Predmete najmu,
(i) pocCet kfaCov odovzdanych Najomcovi a (iv) zoznam a popis inych ako Podstatnych vad
a nedorobkov, vratane lehoty na ich odstranenie resp. na vykonanie oprav Prenajimatelom (ak
takéto vady a nedorobky su). Defl podpisu odovzdavacieho protokolu sa povaZuje za den
odovzdania Predmetu najmu (,Den odovzdania®).

V pripade, ak Najomca vtermine uréenom Prenajimateflom podla tejto Zmluvy protokolarne
neprevezme Predmet ndjmu, mbZe Prenajimatel od tejto Zmluvy odstlpit' s okamzitou platnostou.
Popri prave na odstlpenie od Zmluvy mdéze Prenajimatel pozadovat od Najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vySke trojndsobku mesa&ného najomného, priCom za zaklad pre vypocet sa
berie vyska ndjomného dohodnuté v bode 4.3.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uhradit zmluvnu
pokutu do tridsat (30) dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na jej zaplatenie. Zaroven pre
odstranenie akychkolvek nezrovnalosti samotna povinnost Njomcu zaplatenim takejto zmluvnej
pokuty nezanika.

10.5. Najomca berie na vedomie, Ze po odovzdani Predmetu najmu mézu pokracovat v ABC Il stavebné
prace, ktoré mézu Najomcovi spdsobit docasné obmedzenie. V takychto pripadoch (najma ak
obmedzenie neprekro¢i mieru primeranu okolnostiam) sa Zmluvné strany dohodli, Ze Najomca si
nebude z uvedeného dévodu uplatfiovat voci Prenajimatelovi Ziadne naroky.
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CLANOK 11
Ro6zne

11.1. Prenajimatel a Najomca uznavaju, Ze Prenajimatel sa v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Gdajov a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych (dajov a o volnom pohybe takychto Gdajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej ako ,Nariadenie* ) povaZuje za prevadzkovatela
z dévodu, Ze Prenajimatel uvadza Gcel a prostriedky spracovania Osobnych Udajov. Prenajimatel
zbiera a spracliva Osobné Udaje (ako su definované nizSie) po¢as platnosti Zmluvy.

11.2. Prenajimatel zhromazduje a spracovava tieto tdaje o Udajoch dotknutych osdb, ktoré vstupuju do
ABC Il (vratane parkovacich miest) bez ohladu na platnost tejto Zmluvy:
*  meno a priezvisko (alebo ¢islo zamestnanca);
=  ¢islo dokladu totoznosti;
= evidenéné Cislo vozidla;
= fotografia;
= CCTV zdznam;
= vstupné Udaje (datum a miesto prichodu alebo odchodu z ABC 11);
= zvukovy zaznam;
(,Osobné udaje ).

11.3. Prenajimatel uvadza ucel spracovania Osobnych Udajov — a) bezpecnost a zabezpecenie ABC Il
prostrednictvom kontroly pristupu CCTV (vide monitorovaci systém), spraclvania evidenéného
Cisla vozidla a fotografie osoby vstupujlucej na parkovacie miesta — konkrétnejSie: 1) zlepsSit a
udrziavat vysoku Uroveri osobnej bezpecnosti navstevnikov a pouzivatefov ABC Il s cielom
zabezpedit maximalnu a primerant ochranu ABC Il a vSetkych jej Casti pred Sirokou Skalou
nebezpecenstiev (napr. vstup neopravnenych oséb, zlogin, Spionaz atd.), 2) zabezpedit integritu
ABC I, ochranu vSetkych jej spolo¢nych fyzickych &asti (stavby) a priestorov ABC Il pred
akymikolvek hrozbami, 3) prevadzkovat rezervacny systém parkovacich miest a kontrolovat
opravnenie vozidiel (stalych uzivatelov, resp. navstevnikov), ktoré vstupuji do ABC I
a parkovacich miest a vdaka tomu urobit ABC Il atraktivnou pre su¢asnych a potencialnych
buducich najomnikov na zvySenie atraktivnosti a hodnoty ABC |l a prestize Prenajimatela na trhu
s nehnutelnostami, b) b) spracovanie staznosti uzivatelov a navstevnikov ABC Il na zaklade
zvukovych zéaznamov zbieranych prostrednictvom zariadeni umiestnenych pri vstupe na
parkovacie miesta a vo vytahoch (,Uéel").

11.4. Na dosiahnutie Ugelu nainstaloval Prenajimatel CCTV systém, vstupny kontrolny systém
a zariadenia na nahravanie zvuku pri vchode na parkovacie miesta a vo vytahoch v ABC Il — okrem
Nebytovych priestorov vo vyluénom uzivani Najomcu

11.5. Pravny narok Prenajimatela na spracovanie Osobnych tdajov na tento Ugel je legitimny zaujem
Prenajimatela (podla 86 ods. 1 pism. f Nariadenia) chranit svoju investiciu (t. j. ABC II)
a zabezpecenie ochrany a bezpec€nosti dotknutych oséb v ABC lI, aby sa zvysSila atraktivnost
a hodnota ABC Il a prestiz mena Prenajimatela a jeho realitnych rieSeni na trhu s nehnutelnostami
a aby efektivne vyrieSil vSetky staZznosti navstevnikov a uzivatelov ABC Il (,Pravny narok “).

11.6. Prenajimatel spracovdva Osobné udaje (zhromazduje ich od o0s6b/navstevnikov alebo
pouzivatelov/ndjomcov ABC Il) a vyuZiva ich v systéme kontroly pristupu do ABC Il, aby umoznil
navstevnikom a osobam s trvalym opravnenym vstupom vstlpit do ABC Il a vyuzit parkovacie
miesta. Prenajimatel zabezpecuje prostrednictvom vybranych zmluvnych dodavatelov a) 24
hodinovy CCTV systém, prostrednictvom ktorého Prenajimatel monitoruje celd ABC II; a b)
dispecing dostupny prostrednictvom zariadeni na zaznam zvuku umiestnenych pri vchode do
Parkovacich miesto a vo vytahoch. Prenajimatel uchovava video a audio zaznam na serveroch
svojho dodavatela po dobu 15 dni. (,Spracovanie “).
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11.7. Prenajimatel je ako prevadzkovatel zodpovedny za zakonnost Spracovania, ako aj za ochranu
prav dotknutych oséb.

11.8. Aby mohol Prenajimatel skontrolovat opravnenie osbb, ktoré vstupuji do ABC Il (vratane
parkovacich miest), Najomca poskytne Prenajimatelovi spravne Osobné Gdaje svojich
zamestnancov a svojich obchodnych partnerov, ktori maju trvalé povolenie na vstup, aby mohli byt
takéto Udaje uloZené v systéme riadenia pristupu prevadzkovaného Prenajimatelom. Prenajimatel
je opravneny overit totoznost dotknutych osdb (obchodni partneri Najomcu) bez trvalého povolenia
na vstup a to prostrednictvom kontroly dokladu totoZnosti dotknutej osoby. Ak Najomca poskytne
Prenajimatelovi Osobné Gdaje akychkolvek dotknutych oséb, Najomca je vyluéne zodpovedny za
i) vlastny pravny narok a stanoveny Ucel podl'a tohto Nariadenia na spracovanie takychto Osobnych
adajov, ii) spravnost takychto Osobnych Gdajov. Najomca bude informovat’ Prenajimatela o kazdej
zmene tychto Osobnych Gdajov do 2 (dvoch) pracovnych dni a Prenajimatel aktualizuje Gdaje na
zaklade takychto informacii do 2 (dvoch) pracovnych dni.

11.9. Zmluvné strany vynaloZia maximalne Usilie na zabezpecenie svojho vlastného sdladu s
Nariadenim, odSkodnia druhd Zmluvnu stranu a nahradia vSetky zavinené konania Zmluvnej strany
proti Nariadeniu (napr. pokial ide o akékolvek Osobné Udaje poskytnuté Najomcom
Prenajimatelovi).

11.10. Zmluvné strany sa zavazuju spolupracovat akymkolvek nevyhnutym spdsobom v pripade, ak
organ verejnej moci za¢ne vySetrovanie v spojitosti so spractvanim Osobnych Gdajov, voci
ktorejkolvek Zmluvnej strane.

11.11. N&ajomca sa zavazuje oznamit a spristupnit svojim zamestnancom a svojim obchodnym partnerom,
ktorych Osobné (daje poskytne Prenajimatel, Zasady ochrany osobnych Gdajov Prenajimatela,
nachadzajlce sa na recepcii Prenajimatela a na webovej stranke (odkaz sa doplni neskoér).

11.12. Platnost a G€innost tohto ¢lanku trva po dobu trvania tejto Zmluvy a Styri roky po skon&eni platnosti
tejto Zmluvy.

11.13. N4jomca vyslovne vyhlasuje, Ze

a) voci Ngjomcovi ani voci ziadnemu z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Najomca, nie su uplatnené
hospodéarske alebo finanéné sankcie, obchodné embargé alebo iné obmedzujdce opatrenia
uloZzené, spravované alebo vynutené Bezpecénostnou radou Organizacie Spojenych narodov,
Eurdpskou Uniou, Statom, ktory je clenom OECD, alebo akymkolvek organom konajdcim v mene
ktoréhokolvek z vySSie uvedenych subjektov v suvislosti s akymikolvek sankciami (vratane, nie
vSak vyluéne, ministerstva zahraniénych veci ministerstva financii (OFAC) ministerstva
zahrani¢nych veci, ministerstva zahrani¢nych veci Spojenych Statov americkych), alebo
nevykonava akukolvek ¢innost priamo alebo nepriamo spojent s akoukolvek osobou alebo
subjektom, vocéi ktorému si uplatnené vySSie opisané sankcie; a

b) Najomca ani Ziaden z ¢lenov skupiny, do ktorej patri N4jomca, nevykonava ¢innost alebo nie je
inym spdsobom zaangazovany do ¢innosti, ktorou by sa poruSovali zakony proti praniu
Spinavych penazi a Ze dodrziavaju zasady a postupy uréené na zabrdnenie porusovaniu
takychto zakonov; a

¢) Najomca ani ziaden z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Najomca, nevykonava podnikanie, ktoré by
nebolo v stlade s platnymi zakonmi o boiji proti korupcii a zaviedol a udrziava politiku a postupy
uré¢ené na podporu a dosiahnutie stladu s tymito zakonmi; a

d) na majetok Najomcu nebolo zac¢até konkurzné konanie, nebola podana Ziadost o schvélenie
reStrukturalizacie alebo podany navrh na likvidaciu Najomcu. Ndjomca vyhlasuje, Ze pocas
trvania tejto Zmluvy vyvinie vSetko Usilie, aby nenastala ktordkolvek zo skuto¢nosti uvedenych
v predchadzajucej vete.
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11.14. Prenajimatel sa zavazuje po predchadzajiucom pisomnom upozorneni N4jomcu, v ktorom mu
Najomca oznami vykon kontroly najmenej pat (5) dni pred jej realizaciou, ak touto informaciou bude
Najomca disponovat, strpiet vykon kontroly, auditu a/alebo overovania, ktory bude vyluéne
suvisie t' s predmetom tejto Zmluvy (prenajom Predmetu najmu Najomcovi) pocas platnosti a
ucinnosti tejto Zmluvy a opravnenym osobam a/alebo organom poskytnut vSetku potrebnu
sucinnost. Za opravnené osoby a/alebo organy na vykon kontroly/auditu/overovania sa povazuju
najma:

a) Najomca,

b) Ministerstvo zivotného prostredia SR,

c) odbor kontroly SAZP,

d) Urad viady SR — NIKA (8 7 zékona €. 368/2021 Z. z.),

e) Ministerstvo financii SR, Certifikacny orgéan,

f) Protimonopolny Grad SR, Najvy3si kontrolny trad SR, Urad vladneho auditu,

g) Eurdpska komisia,

h) Eurdpsky dvor auditorov (EDA),

i) Eurdpsky urad pre boj proti podvodom (OLAF) a Eurdpska prokuratura (EPPO),

) orgéan zabezpedujlci ochranu finanénych zaujmov EU a

k) osoby prizvané/poverené organmi uvedenymi v pism. a) aZ j) v stlade s pravnymi predpismi SR
a pravnymi aktami EU.

Za strpenie vykonu kontroly, auditu a/alebo overovania a poskytnutie stcinnosti pri tomto vykone

neprinalezi Prenajimatelovi Ziadna odmena, ndhrada ani iné plnenie. Tato povinnost trva aj po

zaniku tejto Zmluvy po dobu stanovenu platnymi pravnymi predpismi upravujacimi GloZznG dobu

Uctovnych a dalSich dokladov tykajucich sa Zmluvy (napr. zdkon o archivoch a registratirach

a pod.). V pripade zmeny vySSie uvedenych legislativnych aktov je Prenajimatel povinny podriadit

sa kontrole prisluSnych organov tak, aby bol dosiahnuty U€el sledovany tymto zmluvnym

ustanovenim.

CLANOK 12
ZAVERECNE USTANOVENIA

12.1. Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto Zmluve
sa riadia zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov, ustanoveniami oname v zakone ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik, v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveniami zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik, v zneni
neskorsich predpisov ainymi prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky.

12.2. Tato Zmluva (vratane jej priloh) je Gplnou dohodou medzi Zmluvnymi stranami a nahradza vSetky
pripadné predchadzajice dohody a dohovory medzi Zmluvnymi stranami ohladne predmetu tejto
Zmluvy. Zmluva sa mo6ze menit alebo doplfiovat vyluéne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

12.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vyske.

12.4. Najomca vyslovne slubuje, Ze v pripade, ak poruSi povinnost uloZzend mu touto Zmluvou a tato
povinnost nie je v Zmluve zabezpe€ena osobithou zmluvnou pokutou, bezpodmienecne
a bezodkladne na pisomnu Ziadost Prenajimatela uhradi akikolvek Skodu, ktora Prenajimatelovi
preukazatelne vznikla v savislosti s takymto poruSenim Zmluvy a o ktoré ho tymto Prenajimatel
vyslovne Ziada. Pre vylu¢enie pochybnosti, toto ustanovenie v Ziadnom pripade neobmedzuje
akykolvek narok Prenajimatela na nahradu Skody prevySujucej vySku Najomcom poskytnutého
odSkodnenia. Toto ustanovenie sa pouzije len v pripade, ak sa Zmluvné strany s ohfadom na
zachovanie korektnych obchodnych vztahov nedohodnu inak. Prenajimatel sa zaroven zavazuje,
Ze vykon jeho prava vyplyvajuceho mu z tohto slubu nim nebude neodévodnene zneuzivany,
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nebude v rozpore so zasadami poctivého obchodného styku (8§ 265 zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich predpisov) ani v rozpore s dobrymi mravmi sttaze na trhu.
Ustanovenie bodu 8.1.5. Zmluvy tymto nie je dotknuté.

12.5. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho €ast) je neplatné, nedcinné a/alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, nedc€innost a/alebo nevykonatelnost nema za néasledok
neplatnost, nedcinnost a/alebo nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej
Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany
zavazuju bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, G¢innym
a/alebo vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

12.6. Pokial v inych bodoch tejto Zmluvy nie je vyslovne uvedené inak, doru€ovanie pre Ucely Zmluvy sa
vykonava a povazuje za platne a Gc¢inne vykonané vtedy, ak sa zasielka doru€uje osobne, poStou
alebo kuriérom na posledni zndmu adresu sidla Prenajimatela a Ndjomcu, ktora bola ako posledna
znama adresa sidla, resp. miesta ¢innosti danou Zmluvnou stranou ozndmena (pripadne vyplyva
zo vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe Zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla, resp. miesta ¢innosti bez
zbytoéného odkladu. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a ac€inne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel po Dni odovzdania doru€uje na adresu miesta ¢innosti Najomcu v Predmete najmu
uréenom podla Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved zmluvy, odstdpenie od zmluvy,
oznamenie o zmene doruovacej adresy a akékolvek iné pisomnosti, ktorych doru¢enim sa zacina
plynutie akejkolvek lehoty podla tejto Zmluvy, si Zmluvné strany budd dorucovat len takou formou,
ktord umoZnuje preukédzanie dorucenia Zmluvnej strane (doporucend zasielka, osobné prevzatie
s potvrdenim o prevzati a pod.). Dalej plati, Ze dorugenie je riadne (platne a G&inne) vykonané
uplynutim tretieho dfia po uloZeni doruCovanej zasielky na poSte v pripade, ak Zmluvna strana
neprevezme doru¢ovanu zasielku. Akakolvek doru¢ovand zasielka je povaZzovana za riadne (platne
a Uc¢inne) dorucenu aj v pripade, ak Zmluvna strana, ktorej je zéasielka doru¢ovana, odmietne
prevziat zasielku, a to ku diu odmietnutia jej prevzatia.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Zze Ndjomca v slvislosti so spravou a prevadzkou ABC I
kontaktovat:

Michal Z&braZny, property manager, e-mail: michal.zabrazny@hbreavis.com
alebo iné osoby oznamené Prenajimatelom Najomcovi.

12.7. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany
zavazuju rieSit ich prednostne cestou rokovania a vzdjomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre rieSenie pripadnych sporov slvisiacich alebo vyplyvajacich z tejto Zmluvy su prislusné sudy
v Slovenskej republike.

12.8. Kazda Zmluvnd strana za seba vyhlasuje, Ze ma pIné pravo a vSetky potrebné opravnenia na to,
aby uzavrela tito Zmluvu a Ze vSetky povinnosti a zavazky, ktoré prislusna Zmluvné strana touto
zmluvou na seba prebera su platnymi, t¢innymi a vykonatelnymi povinnostami a zavazkami, ktoré
je prislusna Zmluvna strana povinna dodrziavat.

12.9. Tato Zmluva nadobuda platnost a uc€innost diom jej podpisu Zmluvnymi stranami.

12.10. Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v piatich (5) exemplaroch, z ktorych po ich
podpisani budu tri (3) exemplare uréené pre Najomcu a dva (2) exemplare pre Prenajimatela.
V pripade viacerych jazykovych verzii mé vzdy prednost slovenska jazykova verzia Zmluvy alebo
jej dodatkov.
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12.11. Zmluvné strany potvrdzujd svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli, tieto
vyjadruju ich slobodnu a vaznu v6lu bez akéhokolvek omylu a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

Vo AN@ e Vo N8 e
Prenajimatel: Néjomca:
Apollo Business Center Il a. s. Slovenska agentll  ra zivotného prostredia
René Popik Mgr. Michal Maco
predseda predstavenstva generalny riadite P

Apollo Business Center Il a. s.
Ing. Radoslav Bekd
¢len predstavenstva

Prilohy:

Priloha €. 1 Pddorysy Predmetu ngjmu

Priloha €. 2 Vypis z Obchodného registra Najomcu

Priloha €. 3 Prevadzkové naklady

Priloha €. 4 Prevadzkovy poriadok

Priloha €. 5 Technické a Dizajnové priru¢ka (samostatna priloha)
Priloha €. 6: Specifikacia Uprav Predmetu najmu
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