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A. Uréenie Specifického Gcelu pouzitia urbanistickej stadie
Ddvody obstarania urbanistickej Studie

Ddvodom obstarania urbanistickej Studie , Transformacia nébrezia Namestovo* je zaujem Mesta Namestovo
ako organu Uzemného planovania a sucasne takmer vyluéného vlastnika pozemkov v rieSenom tzemi umoznit
realizaciu objektov slUziacich obcianskej vybavenosti a rekreacie v sulade s platnym Uzemnym planom mesta
Né&mestovo.

Obstaranie urbanistickej $tldie je pokratovanim implementacie sttazného navrhu rieSenia zemia ZU 03
Némestovo — NabreZie, funkénej plochy obgianska vybavenost + rekreacia podla Uzemného planu mesta
Namestovo, schvaleného uznesenim MsZ v Namestove ¢. 21/2015 zo dia 8.4.2015.

Ugelom obstarania urbanistickej $tudie , Transforméacia nabrezia Namestovo.” je zabezpetit Gzemnoplanovaci
podklad pre regulovanie vystavby v rieSenom Uzemi.

Naklady na spracovanie a obstaranie urbanistickej Studie , Transforméacia nabrezia Namestovo® budl hradené zo
schvaleného rozpoétu Mesta Namestovo na rok 2022. Mesto Namestovo bude po rokovacom konani bez
zverejnenia pokracovat v spracovani urbanistickej $tidie s autormi vitazného navrhu urbanistickej sutaze.

B. Urcenie hlavnych ciefov rieSenia zastavovacej Studie

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej , Transformécia nabrezia Namestovo.” je:
 navrhnat nové komplexné urbanistické rieSenie uzemia, ktoré:
- bude zhladiska funkéného vyuzivania uréené ako plochy zastavby objektov obCianskej vybavenosti
a rekreacia v sulade s koncepciou sttazného navrhu rieSeného Uizemia
- vytvori plochy verejnej zelene v kombinacii so Sportovymi plochami a pobreznym verejnym priestorom
spéjajucim jednotlivé funkéné zony a objekty.
 navrhn(t kapacitne vyhovuijlice dopravné pripojenie rieSeného Uzemia, na existujuci mestsky dopravny systém
 navrhnat dopravnu infradtrukturu (automobilovu, pesSiu) v rieSenom Uzemi
* navrhn0t technicku infratrukturu v rieSenom uzemi
* vytvorit urbanisticky hodnotné, atraktivne, funkéne a esteticky vyvazené prostredie
 navrhnat vytvorenie stavebnych pozemkov pre umiestnenie jednotlivych objektov
« urdit zastavovacie podmienky pre umiestnenie a architektonické rieSenie objektov na pozemkoch

C. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovacej dokumentacie
Pre urbanisticky rozvoj rieseného Uizemia su schvalene nasledovne lizemnoplanovacie dokumentacie:
- Uzemny plan mesta Namestovo schvaleny uznesenim MsZ €. 21/2015 zo diia 8.4.2015. K uvedenej

Uzemnoplanovacej dokumentécii neboli do suCasnosti spracované ziadne zmeny a doplnky.

Poziadavky vyplyvajlice zo zavaznej éasti UPN M Namestovo:

» Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania celého rieSeného uzemia

Zastavané uzemie mesta

Mesto Namestovo ma velky predpoklad pre rozvoj byvania, vyroby, rekreacie a cestovného ruchu. V sucasnosti je
zastavané uzemie mesta Namestovo legislativne vymedzené hranicou zastavaného tzemia mesta. Tato hranica
zodpoveda stavu KN-C k 1.1.1990. Vztahuju sa na riu odvody a zabery polnohospodarskej pbdy. Stcasné hranice
zastavaného Uzemia obce su interpretované v grafickej Casti prieskumov a rozborov tizemného planu.

Pre prehladnejsie urCenie regulativov urbanizované zastavané uzemie mesta Namestovo bolo rozdelené na
nasledujuce regulované priestory:

ZMIESANE UZEMIE (ZU) -70.03 NAMESTOVO - NABREZIE (obdianska vybavenost + rekreécia)



» Zasady a regulativy zastavaného Gizemia - obytné, zmieSané, vyrobné a rekreacné tizemie

Stanovenie requlacnych opatreni navrhovanej vystavby je vlastne abstrahovanie koncepéného rieSenia a jeho
formovanie do jednoznacne stanovitelnych prvkov pre riadenie tizemného rozvoja konkrétneho vymedzeného
uzemia.

a) Legislativne regulativy:

Legislativne regulativy dokumentujti danosti, ktoré su legislativne dané a vyplyvaju zo zakona alebo zo schvalenej
dokumentacie pripadne inych podkladov.

Pre rie§ené mesto st to nasledovné legislativne dané regulacné opatrenia:

- hrani¢né vymedzenie parciel rieSeného tzemia je dané navrhom novych komunikacii,

- regulativy, tykajuce sa ochrany kultirneho dedi¢stva sa nachadzaju v casti 2.18.7.platného tzemného planu
mesta.

« ZASTAVANE UZEMIE - obytné, zmie$ané, vyrobné a rekreaéné izemie
Regulované priestory — funkcné a priestorové usporiadanie zastavaného Uzemia mesta Namestovo
(Vid vykres ¢. 2 a 3 a textova Cast' platného tizemného planu mesta)

b) Funkéné regulativy:

Opatrenia z hladiska funkCnej requlacie st definované vo vykrese €. 2,3,4,5,6 a v tabulkach TAB. F1 az TAB. F10
platného tizemného planu mesta. Samotné rieSené zastavaného tzemia je Clenené na requlované priestory. St to
menSie celky, pre ktoré je mozné stanovit jednotné regulacné principy stavebného rozvoja a vymedzit zakladné
podmienky pre vyuZitie izemia. V skutocnosti tieto priestory predstavuju urbanistickt plochu spravidla ohranic¢ent
komunikaciami. Pre kaZdy tento priestor je vo vykresovej Casti (Vykres ¢. 2 a 3) uvedeny funkény kod requlovaného
priestoru(10, 11, 20....), ktory vyjadruje previadajucu funkciu v requlovanom priestore a nasledne v tabulkovej
forme funkciu zavéznd, pripustnd a nepripustnu funkciu.

ZOZNAM FUNKCNYCH KODOV pre rie$ené tizemie NABREZIE:

44 - ZMIESANE UZEMIE - REKREACIA + SPORT + TELOVYCHOVA

45 - ZMIESANE UZEMIE - REKREACIA + OBCIANSKA VYBAVENOST

» Funkéné regulativy uzemie zastavaného uzemia mesta, v tabulkovej forme, vid. Zavaznu cast
Uzemného planu.

Priestorové regulativy
su dané pre stabilizované a navrhované Uzemia

Rozvojové uzemia su navrhované nezastavané uzemia alebo tie, ktoré nesluzia uz svojmu ucelu, napr. byvalé
vyrobné aredly.

Priestorové requlativy zastavaného tzemia mesta, su uvedené v tabulkovej forme, v tizemnom plane:
Regulativy podmienok vystavby:
Zavézné regulativy

- U zdokumentované v textovej Casti (kap. A.18.1.) a v grafickej Casti (vykres ¢.3) a v tabulkovej Casti TAB. F1 aZ
TAB. F10 platného tizemného planu.

- verejnoprospesné stavby uvedené v Casti 2.18.12.

Smerné - parcialne regulativy

- sl zdokumentované v textovej Casti (kap. A.18.3.) a v tabulkovej Casti Tab. F1 aZ Tab. F10 - v prilohach.

- Medzi smerné requlativy patri napr.:

- Uprava exteriérov verejnych priestorov,

- nepovolovat docasné objekty ako montované obytné bunky /typ zariadenie staveniska/,
v rekreacnych tzemiach neoplocovat’ pozemky, s vynimkou tech. zariadeni a neumiestriovat Ziadne reklamy/typ

bilboard a pod./,

Poznédmka: Kazdy novy stavebny zasah je nutné posudit' a zhodnotit z hladiska efektivnosti a intenzity vyuZitia
uzemia.

» Zasady a regulativy umiestnenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia uzemia a vyroby

Requlativy pre rozvoj obéianskej vybavenosti:

- preferovat rozvoj polyfunkcnych pléch v centre mesta, najmi v Strede a na NabreZi

- podporovat zvySovanie kvality poskytovanych sluZieb z hladiska uspokojovania potrieb ucastnikov
cestovného ruchu




podporovat' rozvoj kongresového, konferenéného a sluzobného turizmu,

- Preferovat rozvoj obCianskej vybavenosti a $portovo-rekreacnych aktivit vo vézbe na existujice zariadenia, najmé na
Nabrezi

- REKREACIA
- Requlativy z hladiska rekreacie st nasledovné:

- dobudovat obéiansku a rekreaénu vybavenost najmé v ZU.03 Némestovo — Nébrezie,
- dobudovat Sportové, relaxacné a oddychové plochy na vSetkych rekreanych tzemiach,
- dobudovat plaze, zabezpedit pristup k nim a vybudovat dostatocné parkovisko pre pléz v ZU.03 Némestovo — NébreZie

» Priestorové regulativy pre zmieSané uzemie rekreacia a Sport
Parcialne regulativy pre:

a)
b)

ZmieSané Uzemie rekreacia a Sport - Nabrezie

Parkovanie osobnych automobilov bude zabezpeCené na vlastnych pozemkoch

Maximalna podIZnost je uréend poctom nadzemnych podlazi, znamienko + ur€uje moznost zrealizovat
podkrovie s jednym vstavanym podlazim alebo s jednym ustipenym podlazim ( cca 2/3 zastavanej
plochy)

Zastavba v zosuvnych Uzemiach si vyZaduje osobitny pristup rieSenia na zaklade inziniersko
geologického posudku

Pripustné funkcie nesmu obmedzovat hlavnu funkciu

V polyfunkénych domoch bude obytna funkcia lokalizovana na Il. nadzemnom podlazi a vysSie, bude
tvorit cca 60% podlaznych ploch objektu

Neoplocovat pozemky s ¢isto rekreaCnou funkciou, s vynimkou technickych a Sportovych zariadeni /
napr. tenisovy kurt/, pripustné oddelenie pozemkov vysokou a nizkou vegetaciou

Neumiestriovat Ziadne reklamy / bilboardy a pod./

» Priestorové regulativy pre zmieSané Gzemie rekreacia aobcianska vybavenost
Parcialne regulativy pre:

ZmieSané Uzemie rekreacia a obcianska vybavenost predstavuju - zmieSané Uzemie — rekreacia — Sport
- Nabrezie

Parkovanie osobnych automobilov bude zabezpe&ené na vlastnych pozemkoch

Maximalna podIZnost je uréend poctom nadzemnych podlazi, znamienko + ur€uje moznost zrealizovat
podkrovie s jednym vstavanym podlazim alebo s jednym ustupenym podlazim (cca 2/3 zastavanej plochy)
Zastavba v zosuvnych Uzemiach si vyZaduje osobitny pristup rieSenia na z&klade inziniersko
geologického posudku

Pripustné funkcie nesmu obmedzovat hlavni funkciu

V polyfunkénych domoch bude obytna funkcia lokalizovand na Il. nadzemnom podlaZi a vy$sie, bude
tvorit cca 60% podlaznych ploch objektu

Neoplocovat' pozemky s €isto rekreanou funkciou, s vynimkou technickych a Sportovych zariadeni /
napr. tenisovy kurt/, pripustné oddelenie pozemkov vysokou a nizkou vegetaciou

Neumiestrovat Ziadne reklamy / bilboardy a pod./

D. Vymedzenie rieSeného Gizemia

RieSené Uzemie je vymedzené funkEnou plochou zmieSaného Uzemia rekreécie a obCianskej vybavenosti
a zmieSanym uzemim verejna zelen + Sport v sulade s rozsahom rieSenia  sutazného navrhu. RieSené uzemie
spada so Uzemia Eurdpskeho vyznamu - Oravska vodna nadrz. Prvky USES st od nadregionalnej trovne az
po lokalnu uroven. RieSena plocha bude dobudovana do podoby komplexného rekreacného strediska.



RieSené uzemie je z hfadiska vlastnictva pozemkov takmer vyluCne vlastnictvom mesta Namestovo.



E. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Urbanisticku Studiu nie je potrebné spracovat vo variantnych rieSeniach, rieSenie urbanistickej Studie bude

dopracovanim  sutazného navrhu.

F. Poziadavky na obsah urbanistickej studie

Poziadavky na funkéné vyuzitia a priestorové usporiadanie Uzemia, na urbanistickil kompoziciu:

v rieSenom uzemi navrhnut stavebné pozemky a umiestnit objekty ~vybavenosti arekreacie - max. 4
nadzemné podlazia, vratane ustipeného podlaZzia alebo podkrovia, index zastavanych pléch je 0,3, koeficient
zelene min. 0,3

navrhované usporiadanie a stavebné pozemky musia reSpektovat a zohladfiovat mestskd urbanisticku
Strukturu a blokovu zéstavbu

navrhnat optimainu velkost stavebnych parciel

pri urbanistickom navrhu zohladnit trasovanie jestvujlcich inzinierskych sieti

verejné rozvody jestvujucich a navrhovanych inzinierskych sieti umiestiovat mimo navrhnutych stavebnych
pozemkov

reSpektovat ochranné pasma vSetkych druhov

urcit zastavovacie podmienky pre umiestnenie a architektonické rieSenie jednotlivych objektov na pozemkoch
vytvorit urbanisticky hodnotné, atraktivne, funkéne a esteticky vyvazené prostredie

pri urbanistickom rie$eni akceptovat vietky regulativy z UPN M Namestovo

oddelit zénu vodnych Sportov (vodaci, jachtari) od plazi (kupania) a suchych Sportov (ihriska, skatepark); marinu
a zazemie vodakov prehodnotit, objekt centra vodnych Sportov pri ihriskach nechat ako zazemie plazi;



- rozS8irit moznosti vodnych 8portov druhovo aj z hfadiska sezénnosti;

- kniznicu nahradit inou vhodnou funkciou so zachovanim verejného charakteru budovy aj exteriéru;

- obmedzit vySku budov na 3+, max. 4 NP;

- vyrieSit hlukovu bariéru amfiteatra, aby sa eliminovalo obtazovanie hlukom obytnych Casti mesta;

- dosledne prehodnotit poCet parkovacich miest aj vo vztahu k existujucim prevadzkam na nabrezi a k
amfiteatru, navrhnut miesto a spdsob nahrady existujucich parkovacich miest enviromentalne prijatelnou
formou;

- doriesit vztah cyklotrasy na nabrezi navrhnutej vitaznym timom a dalSich planovanych; cyklochodnikov
(cyklochodnik pozdiZ Statnej cesty 1/78, rozSirenie mosta o cyklochodnik)

- ReSpektovat verejnoprospesné stavby:

Poziadavky na dopravné a technické rieSenie uzemia:
Dopravny pristup do rieSeného uzemia navrhnut v stlade s koncepciou dopravného rieSenia Uzemného planu
mesta Namestovo.

PoZiadavky na ur€enie stavebnych pozemkov

Vykresovu Cast urbanistickej Studie je potrebné spracovat aj na podklade katastralnej mapy. Vo vykresovej asti
uréit stavebné pozemky pre navrhované objekty a arealy atakisto pozemky pre komunikacie, technicku
infrastruktaru, verejné priestranstva, ktoré by v buducnosti mali byt vo vlastnictve Mesta Namestovo, vymedzit
stavby, ktoré je  moZné zaradit medzi verejnoprospedné stavby v sulade s Uzemnym pldnom mesta Namestovo.

Rizika, ktorymi sa treba zaoberat:

- udrzatelnost kvality verejnych priestranstiev s ohfadom na verejné financie vo vztahu k Specifickym
podmienkam Oravskej priehrady - kolisanie vodnej hladiny, vinobitie, zamfzanie v zime, prirodzene bahnity
charakter dna, ... (eliminovat zanaSanie pieskovych a Strkovych plazi, zabezpecit odolnost pobytovych mél a
pod.)

H. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej ¢asti urbanistickej Studie

a) obsah textovej Casti dokumentacie — primerane vychadzat z § 13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentaci:

»  zhodnotenie suc¢asného stavu

e popis a zddvodnenie urbanistického a architektonického rieSenia

< navrh arieSenie dopravy (dynamicka, staticka, chodniky pre peSich)

< navrh arieSenie technickej infrastruktury

e navrh arieSenie zelene

»  navrh zastavovacich podmienok pre umiestnenie a architektonické rieSenie jednotlivych objektov

b) graficka ast

» vykres SirSich vztahov M 1:5000
»  komplexny urbanisticky navrh M 1:1000
 navrh dopravnej infrastruktury M 1:1000
 navrh technickej infrastruktary M 1:1000
» névrh zelene M 1:1000
»  vykres zastavovacich podmienok M 1:1000

Vypracovanie a obstaranie urbanistickej studie

Urbanisticka Studia bude vypracovana opravnenou osobou podfa zakona ¢&. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov. Urbanisticka Stidia bude
odovzdana v tlatenej forme - 3 ks paré, a v digitalnej forme - 1 CD alebo DVD nosic.

Vsllade s § 2a zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov bude jej obstaranie zabezpec€ené prostrednictvom odborne spdsobilej osoby.



Spdsob prerokovania

Zadanie je odsuhlasené Mestom Namestovo ako organom Uzemného planovania v stlade s § 4 zakona €.
50/1976 Zb. o Utzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.
Urbanisticka $tidia bude prerokovana s dotknutymi orgdnmi samospravy, Statnej spravy, pravnickymi a fyzickymi
osobami podiefajucim sa na vyuzivani Uzemia a v odbornych komisidch pri MsZ v Né&mestove. Lehota
pripomienkovania bude 15 dni.

Skladba grafickych a textovych pomécok
- Uzemny plan mesta Namestovo, graficka Cast (digitalna forma, subory pdf), East tykajlica sa rieSeného Uzemia

Suhlas podfa § 4 ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov.

Milan Hubik
primator mesta Namestovo



MESTSKE ZASTUPITEESTVO V NAMESTOVE

UZNESENIE ¢. 53/2022

z0 zasadnutia Mestského zastupitel’stva zo dna: 18. 05. 2022

Mestské zastupitel'stvo mesta Namestovo:
a) schval’uje

obstaranie Urbanistickej 3tudie ,Transformédcia ndbreZia Namestovo* na zaklade
urbanisticke) sut'aZe.
b) stihlasi

podla § 4 ods. 3 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov so Zadanim pre spracovanie Urbanistickej itadie ,,Transformacia
nabrezia Namestovo®, ktoré tvori prilohu tohto materidlu.

o S—
Milan Hubik
primdtor mesta

Hlasovanie poslancov MsZ z 10 pritomnych poslancov:

za: 7 - p. Eduard Dunéig, p. Jaroslav Gen3or, p. Rabert Sladek, p. Silvia Lonekova, p. Matej
Hajdugik, p. Peter Kolada, p. Stefan Uhliarik, proti: 1 — p. Juraj Kurtulik, zdrzal sa: 2 - p.
Rastislav Zanovit, p. Marian Grigel’

Vyhotovila dia: 23. 05. 2022 Marcela Kurtulikova


veronika.dudkova@intra.dcom.sk
Obdĺžnik


