ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€.31032022

¢. Najomcu: SAZP SP0/2022/87

uzavreta medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Obchodné meno: Dom-MAX, s.r.o.

Sidlo: Kuzmanyho 3999, 031 01 Liptovsky Mikulas
ICO: 36 422 347

IC DPH: SK2021902399

bankové spojenie:

IBAN/SWIFT:

Registracia: Obch. register Okresného stidu v Ziline oddiel Sro, vlozka 15384 /L
zastupena: Boris Krajci, konatel spolo¢nosti

e-mail:

(dalej len ako ,Prenajimatel™) na jednej strane a

Najomca:

nazov: Slovenska agentura Zivotného prostredia
sidlo: Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica

1CO: 00626 031

DIC: 2021125821

IC DPH: SK2021125821

bankové spojenie:

IBAN/SWIFT:

registracia: prispevkova organizacia zriadena MZP SR
Zastupena: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel’

e-mail:

(dalej len ako “SAZP” alebo ,Najomca“) na strane druhe;j.

Prenajimatel a Najomca (d’alej spolu len ako “Zmluvné strany“) uzavieraju v stilade s prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alejlen ,Zakon
o0 najme a podnajme nebytovych priestorov“) a v silade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik (d'alej len ,,0bc¢iansky zakonnik"), tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len “Zmluva“).

1.1.

1.2.

Clanok I.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom pozemkov na parcele C-KN, ¢. 525/24, 525/31, 7403 /2 (d’alej len
~PozemKy“) a stavby Administrativna budova, sup. ¢. 4505 postavenej na pozemku parcela C-KN
¢.525/24, s kore$pondenénou adresou: ul. E. S. Martin¢ekovej 4505/2, 031 01 Liptovsky Mikulas (dalej
len ,,ABC") a zapisanych na LV ¢ 6868 a LV ¢ 8182, k.. Liptovsky Mikulas, (d'alej spolu len
“Nehnutel'nosti“).

Vo vztahu k arealu, ktory je tvoreny vysSie uvedenymi Nehnutelnostami je Prenajimatel’ zaroven
vlastnikom ostatnych nehnutel'nych veci, ktoré sa v areali nachddzaju a nie si zapisané v katastri
nehnutel'nosti, resp. ostatnych veci, ktoré su sdcastou aredlu (ako su napr. energetické rozvody
ainZinierske siete, spevnené plochy, cesty a chodniky, oplotenie a pod.) a ktorych Casti tieZ tvoria predmet
najmu.

Nehnutel'nosti pozostavaji zo siuboru nebytovych priestorova spolo¢nych priestorov (schodisko, vytahy,
chodby, zadveria, komunikacné priestory, atd’.) stavebne urcenych stavebnym tiradom na riadne uzivanie
na nebytové ucely. Chodnik aredlu, ktorého sticastou je aj zabradlie sa nachadza na parcelach ¢. 525/31,
pricom chodnik tvori spevnenad plocha pozostavajica so schodiska, ndbehovej ploSiny a podesty
z beténovej dlazby (d’alej spolu len ,Chodnik®).




1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1,
2.2,

2.3.

3.1.

3.2

3.3

Na ucely tejto Zmluvy sa spoloénymi priestormi Nehnutel'nosti najma: a) nebytové priestory v ABC
(schodisko, vytahy, chodby, zadveria, komunikac¢né priestory, atd’. na vSetkych poschodiach ABC) o vymere
podlahovej plochy 269,07m2 s ich sicastami a technickym vybavenim a prisluSenstvom uvedenym
v Preberacom protokole, b) chodnik o vymere podlahovej plochy 49m2 s jeho sucastami, vybavenim
a prislusenstvom uvedenym v Preberacom protokole, ktoré si znazornené na pddoryse Nehnutel'nosti,
ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (d'alej len ,Spolo¢né priestory*).

Predmetom najmu na zaklade tejto Zmluvy je: a) ¢ast nebytového priestoru 3-8 na 3 poschodi v ABC s jeho
sucastami a technickym vybavenim s prisluSenstvom uvedenym v Preberacom protokole o celkovej
vymere podlahovej plochy cca 80 m2, a to vSetko na zdklade planu, ktory je vyznaCeny na pdédoryse
Nehnutelnosti a Tvori Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy (d’alej spolu len ,,Predmet najmu*).

Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel’ prenechidva Najomcovi do uzivania Predmet najmu a to za
podmienok a po dobu uréent v tejto Zmluve a Najomca sa zavazuje Predmet najmu protokolarne prevziat,
riadne uzivat' a zaplatit Prenajimatel'ovi ndjomné za uzivanie Predmetu najmu vo vysSke a spésobom
urcenym v Cl. 4. tejto Zmluvy. Sticastou Predmetu najmu je aj pravo Najomcu uzivat na naklady Najomcu
existujuce elektrické zariadenia, vykurovacie zariadenia, zariadenia sliziace na dodavku inych médii (napr.
voda, plyn a pod.)

Spolu s Predmetom najmu prenechava Prenajimatel do uzivania Ndjomcovi aj Spolo¢né priestory v rozsahu
potrebnom pre riadne uzivanie Predmetu najmu. Najomca berie na vedomie, Ze Spolo¢né priestory su
v uzivani viacerych uzivatel'ov (ndjomcov) vratane spoloc¢nosti Prenajimatela a zavazuje sa ich uzivat
sposobom neobmedzujicim ostatnych uzivatel'ov v ich uzivani.

Najomca vyslovne suhlasi, Zze Spolo¢né priestory maju pravo uzivat Prenajimatel aj jeho zamestnanci, jeho
Najomcovia, zmluvni spolupracovnici a klienti v nevyhnutnom rozsahu k zabezpeceniu riadneho vykonu
podnikatel'skej ¢innosti Prenajimatel’a.

Clanok 2.
UCEL NAJMU
N3jomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu oboznamil osobnou prehliadkou.
Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi do uzivania Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie na
dohodnuty ucel (bez nabytku) a, ktory bude vyuZivat na administrativne ucely - prevadzku
administrativnej ¢innosti pobo¢ky SAZP v Liptovskom Mikulasi v zmysle Zriad'ovatel'skej listiny platnej ku
diiu uzatvorenia tejto zmluvy zverejnenej v aktudlnom zneni na webovom sidle
https://www.sazp.sk/sazp/dokumenty.html (d’alej len ,,U¢el najmu*).
Najomca sa zavazuje pocas celej doby trvania ndjmu uzivat Predmet najmu riadne v silade s dohodnutym
ucelom najmu.
Clanok 3.
DOBA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urciti so zacCiatkom dna 15.06.2022 resp. dilom protokolarneho
odovzdania a prevzatia predmetu najmu v zavislosti od toho, ktora skutocnost nastane skor a skonci
uplynutim dita 30.06.2026, t. j. kedy aj uplynie doba najmu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
N4jomca ma pravo poziadat Prenajimatela o prediZenie doby najmu o $tyri (4) roky (opcia). V pripade
zaujmu o opciu zo strany Najomcu, je Ndjomca povinny tuto skuto¢nost ozndmit Prenajimatelovi
najneskor 2 (dva) mesiace pred ukoncenim doby ndjmu podla tejto Zmluvy, a to pisomnou Ziadostou
dorucenou Prenajimatel’'ovi v uvedenej lehote. Prenajimatel predizi dobu najmu (opcia) len v pripade, ak
ma Nijomca ku dilu poZiadania o prediZenie doby najmu podla tohto bodu Zmluvy a ku diiu zacatia
plynutia prediZenej doby najmu (opcie) splnené vietky povinnosti vo¢i Prenajimatel’'ovi vyplyvajice mu
Z tejto Zmluvy.

Prevzatie Predmetu ndjmu sa uskutocni protokolarnym odovzdanim Predmetu ndjmu najneskor ku diu,
kedy zacina plynat doba najmu.

Clanok 4.
NAJOMNE
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4.1.

4.2,

4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.
5.4.1.

5.4.2.

Cena najmu za uzivanie Predmetu najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran, a je dohodnuta vo vyske
450,-€/mesacne bez prislusnej sadzby DPH (slovom: Styristopatdesiat eur (d’alej spolu len ,Najomné*).
K Najomnému za nebytové (kancelarske) priestory uvedené v tomto bode Zmluvy nebude uc¢tovana DPH

v zmysle zakona ¢. 222 /2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty (d'alej aj ako ,Zakon o DPH").
Mesacné Najomné dohodnuté v bode 4.1. je Najomca povinny platit’ Prenajimatel’ovi na jeho GCet riadne,
pravidelne a neprerusovane pocas celej doby najmu uvedenej ¢l. 3. vbode 3.1. Zmluvy vzdy do 30 dni odo
diia dorucenia riadne vystavenej faktiry zo strany Prenajmatel’a
Za den zaplatenia Najomného sa povazuje den pripisania celej sumy Najomného v prospech uctu
Prenajimatel’a.
V Ndjomnom je zahrnuté uzivanie celého Predmetu najmu.
V Najomnom je zahrnuty ndjom za uzivanie Spolo¢nych priestorov.
V Najomnom nie st zahrnuté uhrady za Prevadzkové naklady, idrzbu, drobné opravy, atd’.
Prenajimatel je opravneny v kazdom jednom aktualnom kalendarnom roku trvania Najmu, jednostranne,
pisomnym ozndmenim dorucenym najomcovi do 31. marca kalendarneho roka upravit percentualne
vySku Najomného o percentué}lnu vysSku potvrdenej priemernej miery inflacie (meranej indexom
spotrebitel'skych cien) vydanej Statistickym dradom Slovenskej republiky za predchadzajtci kalendarny
rok.

Clanok 5.

SLUZBY A PREVADZKOVE NAKLADY
Prenajimatel bude v plnej stic¢innosti Ndjomcu a na naklady Najomcu zabezpecovat prevadzkové ¢innosti,
a to dodavku SUV a TUV a el. energie v Predmete najmu, a tieZ aj sluZby protipoZiarneho systému,
upratovanie, odpratavanie snehu, drobné opravy a udrZbu a iné prevadzkové cinnosti a sluzby
v Spolo¢nych priestoroch Nehnutelnosti pomerne na naklady vSetkych Najomcov (dalej len
»~Prevadzkové naklady“).

Najomca sa zavazuje okrem Najomného mesacCne uhradzat pevné alebo zalohové (vyuctovacie) platby na
vSetky Prevadzkové naklady spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a Spolo¢nych priestorov a ich idrzbou
uvedenych v bode 5.4. tohto ¢lanku zmluvy vo vyske uvedenej v Zalohovom predpise , ktory tvori Prilohu
¢. 3 Zmluvy (dalej len ,,Zalohovy predpis“) na zaklade vystavenej faktiry Prenajimatelom. splatnost
faktir Najomcu je stanovend na 30 dni odo diia dorucCenia riadne vystavenej faktury zo strany
Prenajmatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zodpoveda podl'a ustanoveni § 373 a nasl. Obchodného zakonnika
v celom rozsahu za Skodu, ktort preukazatel'ne sposobi Prenajimatel'ovi v pripade, Ze si nesplni svoju
povinnost vyplyvajicu z tejto Zmluvy.

Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju najma naklady:
za dodavku sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu, a to :

. elektrickej energie vratane rozvodov, el. zasuviek, svietidiel, atd’.; a
. SUV a TUV vratane rozvodov - (vodné sto¢né); a
za dodavku sluzieb a idrzbu Spoloénych priestorov, a to :
. upratovanie v dohodnutej periodicite vratane likvidacie odpadov (Upratovanie); a
. udrzba Chodnika (odpratavanie snehu, Cistenie, ...); a
. dodavka elektrickej energie vratane rozvodov; a
. SUV a TUV vratane rozvodov; a
. internetu, datovych a inych rozvodov a pripojok; a
. udrzbu a opravy zabradlia, vstupnych dveri, vytahov, schodistia, atd’; a
. zabezpecovacieho a protipoZziarneho systému.
Clanok 6.
PLATOBNE PODMIENKY
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6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.14.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

Najomca je povinny platit sluzby, ktoré podliehaju pevnej mesacnej platbe ako aj zalohové platby na
Prevadzkové naklady za ich dodavku do Predmetu ndjmu alebo Spolo¢nych priestorov na zaklade
matematického suctu jednotlivych platieb uvedenych v Zalohovom predpise, a to vZdy do terminu
uvedenom na faktirach Prenajimatel’a, ktoré budu fakturované, actované a platené s prisluSnou sadzbou
DPH podla platnych predpisov v ¢ase ich fakturacie.

V Zalohovom predpise bude uvedené, ktoré zalohové platby na prevadzkové naklady budu podliehat
vyuctovaniu na pripadné vratenie preplatku alebo doplatenie nedoplatku, a ktoré budu pevné a nebudu
podliehat vydctovaniu.

Najomné a zalohové platby na Prevadzkové naklady budu fakturované mesacne na zaklade faktdary
Prenajimatel’a s naleZitostami datiového dokladu.

Prenajimatel’ bude viest evidenciu a ucétovat o zalohovych platbach na vyudctovanie za dhradu
Prevadzkovych ndkladov uhradenych Ndjomcom oddelene a riadne ich vydctuje minimalne 1 x za
kalendarny rok, a to do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovacej faktiry od dodavatel’a sluzieb za prislusné
fakturac¢né obdobie.

Vzniknuté nedoplatky je Najomca povinny uhradit’ a preplatky Prenajimatel vratit najneskér do 30 dni
odo dna dorucenia vydcétovania a spdosobom dohodnutym, inak bezhotovostnym prevodom na prislus$ny
Ucet druhej strany.

Za den uhrady kazdej penaznej sumy sa rozumie den, kedy bola prisluSnd suma pripisana na ucet
Prenajimatel’a alebo odovzdana v hotovosti do ich pokladne oproti vystaveniu PPD.

Clanok 7.
LOGO, POSTOVA SCHRANKA, REKLAMA
N3ajomca si moZe umiestnit’ na viditelnom mieste Predmetu najmu, v Spolo¢nych priestoroch tabul'u
s oznacenim nazvu a loga svojej firmy a v pripade potreby aj umiestnit tradnd tabul'u kancelarie
a postovu schranku, len na ur¢enom mieste, pricCom spdsob, format a miesto umiestnenia tabul’ bude
podliehat pisomnému stihlasu Prenajimatel'a. Tabule nad ramec stanoveny zakonom budi predmetom
osobitnej pisomnej dohody Zmluvnych stran. Umiestnenie reklamy, reklamnych panelov, plachiet
a reklamnych zariadeni bude realizované len na zaklade osobitnej dohody Zmluvnych stran.

Clanok 8.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Opravy a udrzba

Pocas celej doby Najmu zabezpecuje udrzbu, opravy nezapric¢inené Prenajimatel'om, tipravy, kontroly a
servis technologickych zariadeni a rozvodovych systémov v Predmete najmu Najomca.

Pocas celej doby Najmu zabezpecuje udrzbu, opravy, dpravy, kontroly a servis technologickych zariadeni
a rozvodovych systémov v spolo¢nych priestoroch Prenajimatel’ (ak sa nedohodne inak) a to na naklady
vSetkych Najomcov v podiele.

Pocas celej doby Najmu zabezpecuje v Spolo¢nych priestoroch upratovanie a odvozu odpadu Prenajimatel
a to na naklady vsetkych Najomcov v podiele.

Najomca je povinny na vlastné naklady pocas celej doby najmu zabezpedit si regularne odpadové nadoby
a zabezpecit pravidelny odvoz svojho odpadu z Predmetu Najmu.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit' Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych oprav
(d'alsich potrebnych zasahov) v Predmete N3jmu, ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel
a Najomca je povinny umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov.

Najomca je povinny oznamit pisomne Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vSetkych oprav
(d'alSich potrebnych zasahov) v Predmete najmu a v Spolo¢nych priestoroch , ktoré podl'a tejto Zmluvy
zabezpecuje Ndjomca a Prenajimatel’ je opravneny umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov.
N3ijomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatel'ovi a d’'alS$im osobam potrebnu sucinnost pri vykone
takychto oprav, Uprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme pocas vykonu tychto cinnosti
v nevyhnutnom rozsahu.
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8.1.8.

8.1.9.

8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

Najomca je povinny pisomne bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych podstatnych
skutoc¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu a Spolo¢nych priestorov.

Najomca sa zavazuje okamzite aj bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykonavat na Predmete najmu
drobné opravy. Drobnymi opravami sa pre uUcely tejto Zmluvy povazuju opravy havarijného stavu
a opravy, ktorych naklady neprevysuju sumu =500,- € bez prislusnej sadzby DPH jednorazovo . Ndjomca
nema voci Prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

Upravy Predmetu najmu

Najomca nie je pocas doby najmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat Ziadne stavebné zmeny alebo
upravy (okrem interiérového vybavenia Najomcu pre vykon jeho cinnosti) bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu Prenajimatel’a (d'alej len ,,Upravy*).

Najomca berie na vedomie, Ze akékol'vek Upravy (stavebné a pod.), ktoré zrealizuje v Predmete najmu,
budu uskutocnené len na prechodny ucel, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Najomca sa zavazuje, ze akékolvek Upravy budi realizované takym spdsobom, aby nerusili a/alebo
neobmedzovali hlukom, praSnostou, vibraciami, pachom a dal$imi nepriaznivymi vplyvmi inych
najomecov a uzivatel'ov alebo navstevnikov nehnutelnosti. Upravy budui vykonavané po pisomnej dohode
s Prenajimatel'om.

Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni (napr. antény, kablové pripojky) alebo ich vymenu je
N3ijomca povinny s Prenajimatel'om pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zaistenda primerana
kompatibilita so zariadeniami Prenajimatel’a a d'alSich uzivatel'ov Budovy a Spolo¢nych priestorov.

Bezpecnostné opatrenia, PO, BOZP, poistenie

Bezpecnost. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a Spolo¢né priestory a zariadenia Nehnutel'nosti
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, zavaznymi STN (EN) a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podl'a
prislusnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Najomca alebo jeho zamestnanci su povinni pri svojej ¢innosti spravat’ sa tak, aby na Predmete ndjmu
a/alebo Spolo¢nych priestoroch nevznikali Skody a v pripade ich vzniku zavinenim zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov je ich Ndjomca povinny okamzZite odstranit na vlastné naklady.

PO. N3jjomca si v predmete najmu zabezpeci plnenie vSetkych povinnosti na useku poziarnej ochrany
podla § 6 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni. Najomca sa zavazuje v
Predmete najmu a Spolo¢nych priestoroch dodrziavat prislusné ustanovenia § 14 cit. zakona.

BOZP. Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu zodpoveda za dodrziavanie ako aj plnenie tloh
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podl'a zakona ¢. 124 /2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v platnom zneni vo vztahu k svojim zamestnancom, klientom a inym osobam, ktoré sa v Case
n3jmu budud nachadzat v Predmete ndjmu a Spoloc¢nych priestoroch, ako aj za vykon opatreni na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

8.3.5. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu alebo jeho vybavenia

8.3.6.

8.3.7.

a zariadenia pred vlamanim a/alebo kradezou.

Ndjomca je povinny okamzite hlasit opravnenej osobe Prenajimatela kazdi udalost ohrozujicu
bezpecnost 0sdb alebo majetku v nehnutel'nostiach.

Poistenie. N3jjomca vyhlasuje a preukazuje pisomnym dokladom (poistkou, poistnou zmluvou
s poistoviiou), Ze je poisteny v dostatocnej vysSke voci Skodam, ktoré spdsobi svojou cinnostou na
Predmete najmu, Spolo¢nych priestoroch a inych ¢astiach budovy alebo majetku Prenajimatel'a. Poistenie
hradi Najomca a je povinny ho udrziavat' v platnosti (platit poistné) bez prerusenia po celd dobu najmu.
V pripade vzniku skody, ktora bude poistnou udalostou, pouzije Prenajimatel’ po dohode s Najomcom
vyplatenu ciastku poistného na urychleni opravu Predmetu najmu, resp. Spoloénych priestorov
a chodnika.
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8.3.8. Prenajimatel vyhlasuje a preukazuje pisomnym dokladom (poistkou, poistnou zmluvou s poistoviiou), Ze

je poisteny v dostatoCnej vyske voci Skodam, ktoré sposobi svojou cinnostou na Predmete najmu,
Spolo¢nych priestoroch a inych castiach budovy alebo majetku Najomcu. Poistenie hradi Prenajimatel
a je povinny ho udrZziavat v platnosti (platit poistné) bez prerusenia po celi dobu najmu. V pripade
vzniku $kody, ktora bude poistnou udalostou, pouZzije Najomca po dohode s Prenajimatel'om vyplatenu
Ciastku poistného na urychlent opravu Predmetu najmu, resp. Spolo¢nych priestorov a chodnika.

8.3.9. Nijomca je opravneny poistit svoj majetok vneseny do Predmetu najmu proti v§etkym beznym rizikam

a to v Case a v rozsahu podl'a potrieb Najomcu. Za $kodu nespOsobent Prenajimatel'om alebo chybou
Stavby na majetku Ndjomcu v Predmete ndjmu zodpoveda Najomca v plnom rozsahu.

8.3.10. N3ajomca (jeho zamestnanci, zmluvni spolupracovnici a klienti) je opravneny uZivat Predmet najmu po

8.4.

dobu platnosti Zmluvy bez ¢asového obmedzenia (24 hod/denne).

Podnajom, Prechod prav z najmu

8.4.1. Njjomca nie je opravneny dat Predmet najmu a Spolo¢né priestory d'alej do uzivania akejkolvek tretej

8.5.

8.5.1.

osobe bez pisomnej dohody s Prenajimatel’'om. V pripade dohody o podnajme, bude tato dohoda d'alSou
prilohou tejto Zmluvy.

Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzdd Najomcovi Predmet ndjmu do uZivania na zaklade pisomného protokolu
podpisaného obidvomi Zmluvnymi stranami spolu s odpoc¢tom stavu médii ku diiu odovzdania Predmetu
najmu do uzivania (d’alej len ,,Preberaci protokol“), ktory bude tvorit Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

8.5.2. Jeden kl'i¢ od kazdych dveri k Predmetu najmu s popisom je Najomca povinny odovzdat Prenajimatel'ovi

v zapecatenej obalke kvoli vstupu do Predmetu najmu v pripade hroziacej Skody alebo kontroly uzivania
Predmetu najmu. Kazdé pouzitie kl'icov podl'a predchadzajicej vety tohto bodu zmluvy bude potvrdené
podpisom opravnenych zastupcov obidvoch zmluvnych stran.

8.5.3. Ku dilu skoncenia najmu Najomca odovzda Predmet najmu pisomnym protokolom spolu s odpoétom stavu

médii ku dnu odovzdania (Odovzdavaci Protokol).

8.5.4. Njjomca je povinny na vlastné naklady ku dnu skoncenia Najmu :

8.5.5.

8.6.

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

¢ vyypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok a zariadenie
Najomcu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak; a

* odstranit z Predmetu najmu v$etky Upravy N4jomcu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnd inak; a

¢ odovzdat Predmet najmu v stave zodpovedajicom dohodnutému dcéelu najmu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny poskytnuat vSetku potrebnu sucinnost pri odovzdani Predmetu najmu ku dnu

skoncenia Najmu a protokolarne prevziat Predmet najmu.

Ostatné dojednania

Ak Najomca zapricini svojou ¢innostou poruchu alebo havarijny stav alebo ind Skodu na Predmete najmu
alebo Spolocnych priestoroch alebo na zariadeniach Prenajimatel'a alebo inych Najomcov, a tito poruchu
alebo havarijny stav alebo int1 Skodu okamzite na svoje naklady neodstrani, je Prenajimatel’ opravneny
zabezpecit odstranenie poruchy alebo havarijného stavu alebo inej Skody na naklady Najomcu tretou
osobou.

V pripade, Ze Najomca bude v omeSkani s thradou Najomného alebo zalohovej platby na Prevadzkové
naklady alebo ktorejkol'vek inej platby svojho zavazku voci Prenajimatel'ovi na zaklade tejto zmluvy,
Prenajimatel’ ma pravo na zaplatenie zmluvného uroku z omeskania vo vyske 0,02% z dlznej sumy za
kazdy jeden den omesSkania platby Ndjomcu a Najomca je povinny mu tento urok
z omeSkania uhradit.

V pripade, Ze Prenajimatel bude v omeskani s thradou iného svojho penazného zavazku voci Najomcovi
na zaklade tejto zmluvy neuvedeného v bode 8.6.3 zmluvy, Ndjomca ma pravo na zaplatenie zmluvného
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8.6.4.

8.6.5

9.1.

9.2.

uroku z omeskania vo vyske 0,02% z dlznej sumy za kazdy jeden deni omeskania platby Prenajimatel’a

a Prenajimatel je povinny mu tento trok z omeskania uhradit.

Zaplatenie sankcii podla bodov 8.6.2 a 8.6.3 tejto zmluvy nezbavuje ktortukolvek Zmluvnd stranu

povinnosti uhradit celt Skodu, ktort svojou ¢innostou preukazatel'ne sposobi druhej Zmluvnej strane, ak

sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu, v ktorom mu Najomca

oznami vykon kontroly najmenej tri (3) dni pred jej realizaciou, ak touto informaciou bude Ndjomca

disponovat, strpiet vykon kontroly, auditu a/alebo overovania suvisiaci s predmetom tejto Zmluvy pocas

platnosti a uc¢innosti Zmluvy a opravnenym osobdm a/alebo orgdnom poskytnut vSetku potrebnu

sucinnost. Za opravnené osoby a/alebo organy na vykon kontroly/auditu/overovania sa povaZuji najma:

a) Najomca,

b) Ministerstvo zivotného prostredia SR,

c) odbor kontroly SAZP,

d) Urad vlady SR - NIKA (§ 7 zakona ¢&. 368/2021 Z. z.),

e) Ministerstvo financii SR, Certifika¢ny organ,

f) Protimonopolny trad SR, Najvy$si kontrolny trad SR, Urad vladneho auditu,

g) Eurépska komisia,

h) Eurdpsky dvor auditorov (EDA),

i) Eurdpsky urad pre boj proti podvodom (OLAF) a Eurépska prokuratira (EPPO),

j) organ zabezpetujici ochranu finan¢nych zaujmov EU a

k) osoby prizvané/poverené orgdnmi uvedenymi v pism. a) az j) v sulade s pravnymi predpismi SR
a pravnymi aktami EU.

Za strpenie vykonu kontroly, auditu a/alebo overovania a poskytnutie stuc¢innosti pri tomto vykone

neprinalezi Prenajimatelovi Ziadna odmena, nahrada ani iné plnenie. Tato povinnost trva aj po zaniku

tejto Zmluvy. V pripade zmeny vysSie uvedenych legislativnych aktov je Prenajimatel’ povinny podriadit

sa kontrole prislusnych organov tak, aby bol dosiahnuty tcel sledovany tymto zmluvnym ustanovenim.

Clanok 9.

SKONCENIE NAJMU
Najomnda zmluva (najom) zanika:
a) uplynutim doby, ak bola uzavreta na dobu urcitd; alebo
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran k urc¢itému diiu; alebo
c) pisomnou vypovedou podla bodov 9.2. alebo 9.3. Zmluvy; alebo
d) odstipenim od Zmluvy podl'a bodov 9.6. alebo 9.7. Zmluvy; alebo
e) odstupenim od Zmluvy zo zakonnych dévodov; alebo
f) zanikom Predmetu najmu.
Prenajimatel je opravneny vypovedat tito Zmluvu aj z nasledovnych dévodov:
a) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore so zmluvne dohodnutym tcelom;

b) Najomca je o viac nez 30 dni v omeskani s platenim Najomného alebo Zabezpeky alebo platieb na
Prevadzkové naklady a nesplni si uvedend povinnost ani v ndhradnej/dodato¢nej lehote urcenej
v predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela; dodato¢na lehota pritom nesmie byt
kratSia ako patnast (15) dni odo dna jej dorucenia Prenajimatel’ovi;

c) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez pisomnej dohody
s Prenajimatel’om;

d) N3ajomca alebo jeho podndjomca (alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu), napriek
pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a doru¢enému Najomcovi porusia povinnosti podla ¢l. 8.
tejto Zmluvy a neodstrani toto poruSenie ani v nahradnej/dodatoCnej lehote urcenej
v pisomnom upozorneni, ktora nesmie byt kratsia ako 15 dni odo dna jeho dorucenia Najomcovi.

e) bolo pravoplatne rozhodnuté o odstraneni stavby Budovy alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’
Predmet najmu;
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Najomca je opravneny vypovedat tito Zmluvu z nasledovnych dovodov:

a) Predmet najmu alebo Spolotné priestory sa stane/U bez zavinenia Najomcu nespdsobilé
k dohodnutému uzivaniu na dobu dlhsiu ako jeden mesiac;

b) bolo pravoplatne rozhodnuté o odstraneni stavby Budovy alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’
Predmet najmu;

c) Prenajimatel (alebo osoby, ktoré snim uzivaju cast Budovy a Spolocné priestory), napriek
pisomnému upozorneniu Najomcu doru¢enému Prenajimatel’ovi hrubo porusuje svoje povinnosti
podla ¢l. 8. Zmluvy a neodstrani toto poruSenie ani v ndhradnej/dodatocnej lehote urcenej
v pisomnom upozorneni, ktord nesmie byt kratSia ako 15 dni odo dina jeho dorucenia
Prenajimatel’ovi.

Vypovedna lehota pre vypovede podla bodu 9.2. a bodu 9.3. Zmluvy je 2-mesacna. V takejto pisomnej

vypovedi musi byt Specifikovany dovod vypovede.

Vypovedna lehota zacina plyndat prvym diiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dni dorucenia

vypovede.

Prenajimatel je opravneny okamZite odstipit od Zmluvy aj v pripade, ak:

¢ susplnené zakonné podmienky podla § 679 Obcianskeho zakonnika;

¢ bolo voci spolo¢nosti Ndjomcu zacaté konkurzné konanie alebo bol navrh na vyhlasenie konkurzu
zamietnuty pre nedostatok majetku Ndjomcu alebo ak bola spolo¢nost Ndjomcu zruSena bez
likvidacie;

ez dbvodu ak nie je objektivne mozné pokracovat v plneni zmluvného zavazku zaloZeného touto
Zmluvou alebo nastali také okolnosti, ktoré objektivne a nezvratne znemoznuju pokracovat
v najomnom vztahu zmluvnych stran.

Najomca je opravneny odstupit od Zmluvy aj v pripade, ak:

¢ bolo voci spolo¢nosti Prenajimatel’a rozhodnutim konkurzného sidu vyhlasené konkurzné konanie
alebo bol navrh na vyhlasenie konkurzu zamietnuty pre nedostatok majetku Prenajimatel'a alebo ak
bola spolo¢nost Prenajimatela zruSena bez likvidacie;

e 7z dovodu, ak nie je objektivne mozné pokracovat v plneni zmluvného zavazku zaloZeného touto
Zmluvou alebo nastali také okolnosti, ktoré objektivne a/alebo nezvratne znemoZiiuju pokracovat
v najomnom vztahu zmluvnych stran.

V pripade zaniku Zmluvy, resp. zaniku najmu podla ¢l. 9. bodu 9.2. pismena a) az e) je Najomca povinny

ihned' uhradit’ celt nedoplatenti sumu dohodnutého Najomného podl'a bodu 4.1. za zostavajicu dobu

najmu trvajicu ku ditu ukoncenia tejto zmluvy.

V pripade zaniku Zmluvy, resp. zaniku najmu st Zmluvné strany povinné vysporiadat’ si navzajom vsetky

naroky, ktoré im vznikli pri plnenf Zmluvy do dna jej zaniku.

Clanok 10.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajtice zo Zmluvy sa riadia Zakonom o najme a podnajme
nebytovych priestorov, ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika o najomnej zmluve a inymi pravnymi
normami platnymi na uzemi Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.
Zmluva sa mdZe menit alebo dopiiiat’ vyluéne formou pisomnych oéislovanych dodatkov potvrdenych
obidvomi Zmluvnymi stranami.
Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo neucinné, takato
neplatnost’ a/alebo netucinnost nema za nasledok neplatnost a/alebo neucinnost d’alSich ustanoveni
Zmluvy (alebo zostavajucej ¢asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
namiesto neplatnych a/alebo neti¢cinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier pouzije iprava, ktora pokial
je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a i¢elu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné
strany tuto otazku brali do uvahy.
Dorucovanie a komunikacia.
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10.4.1

10.4.2

Dorucovanie pisomnosti (pradvne ukony smerujiuce k zmene a/alebo zaniku Zmluvy a pisomné
upozornenia na porusenie Zmluvy) sa pre ucCely Zmluvy vykonava a povazuje za platne a i¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednii zndmu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama
adresa sidla touto Zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo
zmluvnych dokladov ako posledna). Obe Zmluvné strany sa zavazujd vzajomne si pisomne oznamovat
zmenu adresy sidla a d'alSich zmien bez zbyto¢ného odkladu. Dorulenie je riadne (platne a ulinne)
vykonané aj vtedy, ak Zmluvna strana dorucCuje na adresu druhej strany v Budove alebo do ruk
Statutarneho zastupcu Zmluvnej strany oproti podpisu, inak plati domnienka, Ze dorucenie nastalo (je
ucinné) aj uplynutim tretieho diia po ulozZeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak adresat zasielky
neprevezme zasielku dorucovanu alebo sa vrati ako nedorucena.

Ostatné pisomnosti, faktiry a bezna komunikacia Zmluvnych stran je mozna aj prostrednictvom e-mailu
alebo telefonicky alebo prostrednictvom komunikacie opravnenych oséb Zmluvnych stran, ktorych
zoznam bude prilohou tejto Zmluvy.

10.5. Tato Zmluva vznikd a nadobuda platnost dniom jej podpisania Zmluvnymi stranami a u¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s ustanovenim § 47a zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze
tdto Zmluva je povinne zverejiiovanou dohodou podla ustanovenia § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformaciam aozmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

10.6. Tato ze vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po jej podpisani jeden rovnopis je urceny pre
Prenajimatel’a a tri rovnopisy pre Najomcu.

10.7. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy porozumeli, tieto vyjadruju ich
vOl'u a zavazuju sa ich dobrovolne plnit.

10.8. Prilohy: Priloha ¢. 1 Podorys Nehnutelnosti — Spolo¢né priestory

Priloha ¢. 2 P6dorys Nehnutel'nosti - Predmet najmu
Priloha ¢. 3 Zalohovy predpis
Prilohy ¢. 4 Preberaci protokol

Vo dia .o Vo dia .o

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Dom-MAX, s.ro. Slovenska agentura Zivotného prostredia

Boris Kraj¢i Mgr. Michal Maco
konatel spolo¢nosti generalny riaditel
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