
N6jomni zmluva e. 7 P6112022
o nijme bytu uzatvoren6 v zmysle S 685 a nasl. z6kona d. 40/1964 Obdianskeho

z6konnika a zikona 443120102.2.

ct. t

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec 26kopdie
v zastfipenistarostom obce Jinom Slanin6kom
Sidlo: Stred 824, 02311 ZAkopdie

Bankov6 spojenie: eeskoslovensk6 obchodn6 banka, a.s.

Cislo 0dtu: 40288437107500
IBAN: SK39 7500 0000 0040 28843710
reo: 00314358
Dle : 2020553337
(d'alej len prenajimatel')

Nijomca: Meno a priezvisko: lveta Okapalovi a Jakub HoleSt'ik
Narodenf/6:
RE:

Trvale bytom: Stred 887 U Holfch 422
(d'alej len nijomca) 023 ll Z6kopdie 02311Zikopdie

el. tt

Predmet nijmu

1. Predmetom n6jmu je byt d. 7 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome 6. s0p. 961 nachidzaj0ci sa v kat,

0zemi Z6kopdie v dasti Stred, veden! na parcele d. 446, ktoreho vlastnikom je prenajimatel.

2, Vzmysle uznesenia OZ d,, 1912019 zo dia 12,04.2019 prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do

n6jomn6ho vztahu byt d. 7 pozost6vaj0ciz:1izby, kuchyne a prislu5enstva, chodby, k0pel'ne s WC,

3. N6jomca bytu a osoby, ktor6 Zijtl s nAjomcom v spolodnej dom6cnosti, maj0 popri prive uZivat' byt aj

pr6vo uZivat' spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktor!'ch poskytovanie je

spojen6 s uZivanim bytu.

4. Predmet n6jmu je nSjomca opr6vnen! uZivat na obytne 0dely,

. er. ilr
Trvanie a skondenie nijmu

1, Nijomnf vzfah na byt uveden!,vdl, ll tejto nAjomnej zmluvy vznik6 dilom 15. 06.2022 a uzatv6ra sa

na dobu urditri do 14. 06.2025.
2. N6jomn!'vzfah kondi uplynutim doby n6jmu,

3. N6jomca m6 prirvo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej zmluve,

O moZnostiopakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat n6jomcu minim6lne hi

mesiace pred dohodnutim terminom skondenia nAjmu n6jomn6ho bytu, V prlpade, Ze mA n6jomca

z6ujem o pred[Zenie nijomneho vzfahu, dorudi na OU v Z6kopdi pisomn0 Ziadost o opakovanE uzavretie

n6jomnejzmluvy.



5,

6,

7.

4. N6jomn! vztah mOZe tieZ zanikn0t' pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nijomcom alebo

pisomnou vypoved'ou.

Vfpovedn6 doba je trojmesadnfr azadina plyn0t prvym dtiom mesiaca nasleduj0ceho po dorudeni

pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel' m02e jednostranne vypovedat n6jom bytu z d6vodov uvedenfch v $ 711 ods. 1

Obdianskeho z6konn ika.

N6jomca je povinn!' diom skondenia n6jmu odovzdat prenajimatelbvi byt v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia,

V opadnom pripade je povinnf uhradit prenajlmatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktonfmi sa byt

uvedie do stavu v akom ho nirjomca prevzal.

Vypovedanim n6jmu bytu nevznik6 prenajimatelbvi povinnosf zabezpedit n6hradne ubytovanie.

er. v
VfSka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

N6jomca sa zavizuje platif od 15. 06,2022 mesadne n6jomn6 vo vlSke 71,85 € mesadne, Vl5ka

nfrjomn6ho bola schv6len6OZdia 01 .04.2016 uznesenlm e. fl2016.
N6jomca je povinnf platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca a to sprAvcovi

bytu: Obec Z6kopdie, IBAN:39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabiln!'symbol- dislo bytovky a dislo bytu)

aiebo v hotovostido pokladne OU Zikopdie.
Ak n6jomca nezaplati nfijomnO za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit

prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,05 % zakaldy defi ome5kania.

Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 € za ka2d0 upomienku zaslan0 n6jomcovi

doporudene do vlastnych rtk. Prenajimatel'm6 pr6vo zaslat'n6jomcovi upomienku v pripade ak n6jomnik

je 60 dni v ome5kani so splatnlm n6jomnfm a ostatn!,mi platbami stvisiacimi s uZivanim bytu.

Upomienku moZno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni. Prenajimatel'

z dflvodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad samostatne.

V cene najmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dod6vku elektrickej energie, dod6vka tepla

a teplejvody, odvoz beZneho komunfrlneho odpadu,

N|klady na elektrick0 energiu pre osvetl'ovanie spolodnfch priestorov bytoveho domu uhradia n6jomnici

rovnakfm dielom na z6klade vyridtovacejfakt0ry od SSE, a. s. 1x rodne'

N6klady spojene s vodnlm a stodnym bud0 n6jomcovi vy0dtovan6 prenajimatel'om na z6klade skutodnej

spotreby na vlastnom meradi a na z6klade vytdtovacej faktrlry od spolodnosti SEVAK, a. s. 2x rodne,

Vzniknutf rozdiel medzi hlavnlm a podruZnymi meradmi sa prepodita koeficientom pre v5etky byty.

Najnesk6r v dei podpisania tejto zmluvy uhradi nfrjomca na 0det obce alebo v hotovosti do pokladne 0U

Zfrkopdie finandn0 z6bezpeku vo vfske 6-mesadn6ho n6jomn6ho. Prenajimatel'sivyhradzuje pr6vo pouZit'

finandnf z6bezpeku na thradu eventu6lnych 5k0d, di inlch zAvdzkou vodi prenajimatel'ovi. Po skondeni

nAjmu sa nevyderpanb zbbezpeka vrtrti n6jomcovi po uhradeni v5etk!'ch zhulzkov vyplfvajtcich

z ntrjomn6ho vztahu.

:

et. v
Priva a povinnostizmluvnfch strin

Prenajimatel' je povinnf odovzdat n6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit

n6jomcovi plnf a neru5eny vykon prirv spojenfch s uZivanim bytu'

Prenajimatel' je povinn! poistit bytovf dom a platit poistn6 nadag v potrebnej vfSke.

Prenajimatel' nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kr6deZ osobn6ho vlastnictva n6jomcu, N6jomca

je zodpovedn! za tieto veci.
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Prenajimatel' m6 pr6vo pri odcudzenl hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktore je

umiestnen6 v bytovom dome, rozridtovat Skodu n6jomcom bytov podla vlastn6ho uviZenia.

Nfrjomca je opr6vnenf uZivaf predmet n6jmu len na dohodnutf 0del a nie je opr5vnenf ho d'alej prenajat.

Nirjomca a osoby, ktor6 s nim bfvaj0 v spolodnej domircnosti stlt povinn6 uZivat byt, spolodn6 priestory

a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeduj0ce ostatnlm n6jomcom vykon

ich pr6v a nebolo v rozpore s dobnfmi mravmi.

Ntrjomca je zodpovednf za v5etky Skody, ktor6 vznikn[ neprimeranym uZivanim predmetu n6jmu a s0

sp0soben6 nim samotnym, osobami, ktor6 s nim 2ij0 v spolodnej domScnosti alebo jeho n6v5tevnikmi,

odhliadnuc od be2n6ho opotrebenia, Ak n6jomca neodstr5ni vzniknut6 Skody napriek pisomnej vfzve

v stanovenej lehote, je prenajimatel'opr6vnenf vykonaf opravu na niklady nAjomcu.

N6jomca nie je opr6vneny vykonat ak6kol'vek in6 stavebn6 0pravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp,

moderniz6ciu predmetu n6jmu bez predch6dzaj0ceho plsomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje

nAklady,

Prenajimatel' d6va vfslovn! zhkaz upevfrovania akichkol'vek predmetov na vonkaj5ie z6bradlia

a vonkaj5ie steny budovy,

N6jomca nie je opr6vneni vrtat ak6kol'vek otvory a diery do keramickeho obkladu a dlaZby v ktipel'ni

7.
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10.

a kuchyni. V pripade poru5enia tohto z6kazu je prenajimatel' opr6vnenf pri skondeni n6jomn6ho vztahu

poZadovat od n6jomcu navrAtenie do p6vodn6ho stavu. Ak nedOjde zo strany nSjomcu k navr6teniu do

p0vodn6ho stavu, vykon6 prenajimatel'potrebn6 opravy na n6klady n6jomcu, pridom vf5ka n6kladov na

navrdtenie do p6vodn6ho stavu, bude odrfrtanb zo zbbezpeky zlo2enej n6jomcom, V pripade, ak by

zhbezpeka nebola dostatodn6, je n6jomca povinnf uhradit v5etky n6klady prevy5ujtce vf5ku z6bezpeky.

11. N6jomca berie na vedomie, 2e vitanie dier do vn[tornfch stien bytu vykon5va na vlastn0 zodpovednost,

V pripade, 2e d0jde k po5kodeniu in5talAcii pod omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadovf kan6l a pod.)

je povinnf tak6to po5kodenie bezodkladne nahl6sit na OU Z6kopdie a tento n6sledne zabezpedi odborn0

opravu po5kodenfch inStal€rcii a to na n6klady n6jomcu, ktorf po5kodenie spOsobil,

12, Nirjomca je zodpovedn! za pripadne odpojenia plynu a elektriny zdOvodu neplatenia za doditvky plynu,

elektriny azavitzuje sa uhradit v5etky poplatky spojen6 s opitovnym zapojenim meradiel a spustenim do

prevAdzky,

13. Drobne opravy vbyte srivisiace s jeho uZivanim an6klady spojen6 sbeZnou 0drZbou uhr5dza n6jomca.

Pojem drobnlch oprAv a nfrkladov spojenlch s beZnou 0dr2bou bytu upravuje osobitn!' predpis (S 5 - I
Nariadenia vlirdy d. 87/1995 Zb.z. a priloha k tomuto nariadeniu).

14. N6jomca je povinnf oznfrmit bez zbytodneho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tfch opr6v v byte, ktor6 m6

zn65at prenajimatel', a umo2nit ich vykonanie, inak zodpovedir za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto

povinnosti vznikla,

15, N6jomca zodpovedS zazabezpedenie poZadovanej teploty vzimnom obdobi vprenajatom byte tak, aby

nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie.

16, Najomca je povinnf zabezpedovaf dast6 a intenzivne vetranie obytnfch priestorov z dOvodu minimalizAcie

nepriaznivlch vplyvov vlhkosti, ktor6 sa v stavbe po mnohfch stavebnych procesoch e5te st6le nach5dza.

17, Nfrjomca je povinnf vymenen6 z6mky od bytu odovzdat prenajimatel'ovi.'

18, N6jomca sa zaviizuje dodrZiavaf Domovy poriadok pre bytov!'dom 961.

19, V zmysle Zbkona o dotfrcifrch na rozvoj bfvania a o soc. bfvani e.44312010 Z, z. S 1B odst, 1 je nijomca

a osoby tvoriace jeho dom6cnost, povinnf umoZnit po predch6dzaj0com ozn6meni, na nevyhnutnf das

a v nevyhnutnej miere vstup do nfrjomn6ho bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho 0radu a infch

kdntrolnych.org6nov s ciel'om vfkonu kontroly technickeho stavu n6jomneho bytu po dobu 30 rokov.

20. N6jomca je povinnf v zmysle vyhla5ky d, 508/2009 Z, z, prilohy d, 1, lV, dast, pism. B/h a podl'a prilohy d.

10 tejto vyhlfrsky, zabezpedit 1-kr6t rodne odborn0 prehliadku plynoveho kotla vobdobi pred alebo po

vykurovacej sezone.

21.Pri nesplneni si povinnosti vedenej vbode 20, tohto dlSnku, prenajimatel' nebude uhrAdzat nAklady

spojene s opravou plynovlch kotlov.

22. KaZdb porucha plynov6ho kotla musi byt vopred nahl6sen6 na Obecnf 0rad v Z6kopdi a po ods0hlaseni

obcou m02e byt vykonan5 oprava,

23, Nirjomca sa zavbzuje po skondeni n6jmu uhradit pripadn6 Skody na majetku prenajlmatel'a, di in6

fi n andn6 zttu dzky vodi prenaj i matel'ovi.



24. Pri odovzd6vani bytu prenajimatelbvi, pripadne nov6mu n6jomcovi musl byf byt vymalbvanf bielou
farbou.

25. Vchodov6 dvere do bytu musia zostaf v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoZe s0 povaZovan6 za
po2iarny uz6ver (protipoZiarne dvere),

1,

2.

ct. vt
Ziveredn6 ustanovenia

Zmgny.a doplnky tejto n6jomnej zmluvy sa m62u uskutodriovat len pisomnou formou a so s6hlasom
zmluvnlch str6n,

S0dastbu tejto n6jomnej zmluvy ie Zbznam o odovzdani a prevzati n6jomneho bytu a Evidendn! list bytu,
ktonf obsahuje vlpodet n6jomn6ho a 0hrady z plnenia, ktore suvisi sleno uZivairim a Smernica o tvorbe
a derp-anI fondu prev6dzky, 0drZby a opr6v nAjomnfch bytov v bytovfih domoch v Zikopdi, onstarinycn
: qggltim velejnlch prostriedkov na tdely podpory soci6lneho byvania, schv6len6 uznesenim OZ
e.712022 zo dia 14.03.2022
Pokial' nie je dohodnu.te v tejto n6jomnej zlLyve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne vzfahy
vypllvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho z6konnit<a Sn v piatnom zneni.
T6to n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnostbu origin5lu, z t<topych jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel' a jeden nirjomca.
Platnost'a 0dinnost nadob0da n6jomn6 zmruva podpisom oboch zmluvnfch str6n,
Zmluvne strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s6hllsu ju vlastnorudne podpisali.
N6jomca tlmto d6va s0hlas v zmysle z6kona n. fi12018 Z, z. o ochrane oso'bnfch UOrJo, prenajimatel,ovi
k spracovaniu svojich osobnfch 0dajov - men6, priezvisk6, adresy, disla obdianskeho preukaiu, 6dajov
o plalb6ch, vf5ke nedoplatkov a preplatkov podas trvania nirjomneho vzt'ahu a v igade s platnou
legislativou podl'a Registrat0rneho poriadku,
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VZ6kopdi, dila 13. 06.2022

Prenajlmatu, ,,.,;,.....Y,....,
J6n Slahin6k
starosta obce

I

N6jomca:,..,.'(
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lP, (
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