Zmluva o najme najomného bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika
a zakona ¢.443/2010, z 26.0ktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
medzi:

Prenajimatelom: Viastnik :  Mesto Handlova
zastipené Mgr. Silviou Griberovou, primatorkou mesta

Spravca: Mestsky bytovy podnik Handlova s.r.o.
v zastipeni Ing. VIk Rudolf
Pekarska 16, 972 51 Handlova
1CO 36 851 442
Sprava vykonavana na zaklade najomnej zmluvy zo dia 30.12.2014
Dodatok €.1 k ndjomnej zmluve zo dia 30.12.2014

a
Tatiana Gatialova Handlova
NEAOMCOM: ceeererrnrsssrssesssnsnssssssssssassssssssssssssassssssssssssssssssssse
Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia
Jozef Gatial Handlova
NAJOMCOM: crveereecsrssrsssssssissssssnssssssssosssssssonsssasssssssassasssssssesse
( manzel - ka ) Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia
L.

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu - prenechdva najomcovi do uzivania 2 izbovy byt¢. .. na 3NP v
dome supisné ¢islo ...... NA ULICT eereereencrnencsncsneneenes ¢islo .... v obci Handlova (dalej len byt).

2. Opis bytu: Byt vsulade s Opatrenim MF SR z 1. decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiia
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
(oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.)v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (ozndmenie ¢. 372/2008 Z.
z.)., o regulacii cien ndjmov v zneni neskorSich predpisov patri do 1. kategorie.

Vykurovanie bytu je napojené na objektovil odovzdavaciu stanicu tepla, ktord je umiestnend v samostatnej
uzamykatel'nej miestnosti so samostatnym vchodom v suteréne domu ..................... a ktora je napajana z plynovej
kotolne PK — 15. Sucastou bytu su rozvody ustredného kurenia od domovych stipadiek az po raditor
v prislusnej miestnosti vybaveny TRV a meracom tepla , rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvod
plynu od plynomeru do kuchyne, rozvody vody v byte /SV a TUV/ napojené od hlavnych stipaciek vody, kde sa
nachéadzaju hlavné uzatvaracie ventily a vodomery , rozvody kanalizacie a k nim prislusné zriadovacie predmety.
Byt je vybaveny protipoziarnymi vchodovymi dverami, steny st vystierkované, v izbach su plavajice podlahy
v ktipel'ni a WC sa nachadza keramicka dlazba a obklad, v kuchyni a chodbe PVC krytina.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva — kuchyna , kipeliia, predsieni, Spajza, WC. Kuchyna je
vybavena kuchynskou linkou, vylevkou, vodovodnou batériou, plynovym sporakom a digestorom .

K bytu nie je pivnica.

3. Nijomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia domu a vyuzivat' plnenia,
ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Njjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamil dna 23.06.2008
v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane prislu§enstva v uzivania schopnom stave, o ¢om dia 23.06.2008
vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu, v ktorej sa nachadza podrobny opis, stav a vybavenie
bytu.

II.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréitii od: 1.7.2020 do: 30.06.2024 s moznostou prediZenia doby
najmu vzdy na dalSie tri roky, pri splneni podmienok ndjmu v zmysle zdkona o dotdciach na rozvoj byvania
a o sociadlnom byvani ¢.443/2010 §12 odst. 3 a nariadenim mesta pre tento typ bytu postupne az po dobu 30- tich
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rokov, o moznosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

2. Ak bude mat’ nijomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, musi pisomne poziadat’
prenajimatela bytu , najneskor mesiac pred uplynutim doby ndjmu s podmienkou, Ze nema dlh na nijomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim bytu, ma vlozenu finan¢nu zébezpeku v plnej vyske a prislusnymi potvrdenim
o mesa¢nom prijme Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich a spiia podmienky zakona o dotaciach na rozvoj byvania
a o0 socialnom byvani¢.443/2010 §12 odst.4

1.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Dilom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a
preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Niomné v sume 151,73 € mesacne je uréené v sulade s Opatrenim MF SR z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011,
ktorym sa meni a doplia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o
regulécii cien nadjmu bytov (ozndmenie ¢. 158/2008 Z. z.)v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008
(oznémenie ¢. 372/2008 Z. z.)., o regulécii cien ndjmu a preddavky na thradu za plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu v sume 69,39 € mesaéne su uréené podl'a predpokladanych nakladov. Mesaéné najomné vratane
preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu st stanovené v uhrnnej vyske 221,12 €.

3. N4ijomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne dopredu v termine do
25.dna kalendarneho mesiaca.

4. Nijomca v den vzniku ndjmu ozndmil prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori budu s nim v predmetnom
byte byvat’ (sucast’ najomnej zmluvy ).

5. Pri zmene poctu os6b byvajlcich v byte, ndjomca tito skutoénost’ ozndmi prenajimatelovi najneskor do 30 dni
od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypocet najjomného, prenajimatel’ ma  pravo zmenit’ i vysku
mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici z
poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky najomného a
zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

7. Vysku nijjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6 od
prvého dnia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skutocnosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny.

8. Nijomca v zmysle §12 odst.7 zakon ¢.443/2010 zlozil finanént zabezpeku v sume 1493,73 € (cca. vyska
Sestmesacného najmu) na samostatny ucet, ktory bol zriadeny na tento Gcel. Finan¢na zabezpeka sa pouZzije na:

a. Uhrady za nezaplatené ndgjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramei zavere¢ného
vyuctovania pri skonceni najmu bytu.

b. Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skoneni najomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

c. Uhrady za poskodenie spolonych priestorov —a spoloénych zariadeni bytového domu podas
najomného vzt'ahu.

d. Iné thrady, ktoré priamo suvisia suzivanim bytu aspravou bytového domu, po prerokovani
a suhlase vlastnika Mesto Handlova

9. Finan¢nu zabezpeku zuctuje a vyplati prenajimatel’ ndjomcovi po skonceni ndjmu najneskdr do 30 dni od
ukonéenia najmu. V pripade, Ze z finan¢nej zabezpeky bude nutné odratat’ tthradu za poSkodenie spoloénych
priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo tthradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia,
bude financna zdbezpeka najomcovi vratend najneskdr do 30 dni od obdrzania faktiry za vysSie uvedené opravy.

10. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v urcenej
lehoty splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok zomeskania. VySku tohto poplatku uréuje
ustanovenie §4 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.87/1995Z.z.

11. Preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a skutoénych nakladov
v termine najneskdr do 31.méja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyuctovania:

a. preplatok vrati prenajimatel’ nadjomcovi do 30 dni od ukonCenia reklamadcii, doba na vybavenie
reklamacii je 30 dni od dila dorucenia vyuctovania.
b. nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi najneskdr do 60 dni od dorucenia vyuctovania.
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Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zdkonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vzt'ahuju ustanovenia OZ.

Néjomca sa zavézuje uhradit’ drobné opravy ( do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stulade s nariadenim vlady SR
87/1997 Z.Z.

Néjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti, budu dodrziavat’ domovy
poriadok .

V.
Skonéenie najmu

N4jom bytu sa skonéi pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela alebo pisomnou vypovedou, ktora musi
obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit. Lehota zacina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po podani vypovede.

Néjom bytu sa ukonci uplynutim doby najmu za predpokladu, ze nebudt splnené podmienky ktoré si uvedené
v ¢l. I1. bod 1 tejto zmluvy.

Néjomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu z dévodov (vyslovne vymenovanych v § 711 odst.1) Obcianskeho
zakonnika.

Néjomca sa zavidzuje diiom skoncenia nijmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte bez pisomného stthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie
bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude povazovat uvedenie bytu do pévodného stavu.
Néjomca najomného bytu po ukonceni ndjmu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej
nahrady.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre prenajimatel’a a
najomeu.

Néjomca tymto vyslovene suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov spolo¢nostou Mestsky bytovy podnik
Handlova , s.r.o., pre ucely evidencie v informacnom systéme spolo¢nosti, na evidenciu a vymahanie
pohladavok. Suhlas je dany na dobu neurciti. Po skonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych
zavizkov a pohladavok stuvisiacich s touto zmluvou, méze najomca stihlas kedykol'vek pisomne odvolat’.
Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, ur€ite, zrozumitelne a bez tiesne.

V Handlovej dha 8.6.2022

podpis vlastnika podpis spravcu podpis ndjomcu — ov
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Oznamenie najomcu bytu o prijati d’alSej osoby do bytu

Tatiana Gatialova Handlova
NEAOMCOM: ceeererrnrsssrssessansnisssssasssassssesssssssssassssssssssssssssssssse
Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia
Jozef Gatial Handlova
NEAOMCOM: ceerreernrsssrssesssnsssissassasssassssssssssnsssassssssssssssssssssesse
( manzel - ka ) Meno a priezvisko adresa bydliska dat.narodenia

Ako najomca — ovia bytu uvedeného vyssie Vam oznamujem - e, ze dia 8.6.2022 som- sme prijal —i
do prenajatého bytu nasledovné osoby :

Lucia Gatialova - dcéra

(meno a priezvisko, pribuzensky vztah).

Spravca - MsBP Handlova s.t.0. Podpis najomcu - ov
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