Zmluva & MKP — BUF/22/002 o podndjme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov medzi:

Clinok 1
Zmluvné strany

Najomca:

Firma: Sprava §portovych zariadeni mesta Zilina, s. r. o.
Adresa: Vysokogkoldkov 1765/8, 010 08 Zilina
Zastapena: Ing. Jaroslav Kovalik - konatel’
1CO: 46931317
DIC: 2023647725
IC DPH: SK2023647725
Banka: Vieobecna tiverova hanlka ~ g
IBAN: - , Z
Zapisana: OR Okres. sudu v Ziline, Oddiel: Sro, vloZka &islo 57907/L
a
Podnajomca:
Firma: AREA Company, s.r.o.
Adresa: Antona Bernolaka 2129/51,010 01 Zilina
Zastapena: Ivan Célik — konatel’
ICO: 3679 60 34
DIC: 2022398136
Banka: Tatra banka, a. s.
IBAN:
Zapisana: Obchodny register SR, Okresny sid Zilina, Oddiel: Sro,
vlozka ¢islo 19134/L
Kontakt: ivancalik@gmail.com // +421 905 215 759
Preambula

Prenajimatel, Mesto Zilina je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v k.u. Zilina, obec
Zilina, okres Zilina, zapisanych na liste vlastnictva & 1100, vedenom Okresnym tiradom Zilina,

odbor katastrélny, a to:
stavba, stipisné &islo 1765 postavend na parcele KN-C 5147/1

o parcela & KN-C 5147/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4753 m?
e parcela & KN-C 5146/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 15577 m?
e parcela & KN-C 5146/16, ostatné plochy o vymere 93 m?

e parcela & KN-C 5146/17, ostatné plochy o vymere 1173 m?

e parcela & KN-C 5146/18, ostatné plochy o vymere 1341 m?

e parcela ¢ KN-C 5146/19, zastavena plocha a nadvorie o vymere 316 m?
e parcela & KN-C 5146/31, zastavana plocha a nadvorie o vymere 372 m?
o parcela & KN-C 5146/23, zastavena plocha a nadvorie o vymere 10 m?
o parcela & KN-C 5146/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 460 m?
o parcela & KN-C 5147/8, zastavana plocha a niadvorie o vymere 11 m?

e parcela & KN-C 5146/2, zastavand plocha a naddvorie o vymere 304 m?
e parcela &. KN-C 5146/13, ostatné plochy o vymere 700 m?
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Njjomca prehlasuje, Zve ma svvlastm’kom nehnutePnosti, Mesto Zilina, Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00321796 uzatvorent Najomnu zmluvu €. 724/2021 zo
diia 20.12.2021, a Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

1)

2)

3)

Clénok 2
Predmet a 1i¢el podniajmu

Predmetom tejto zmluvy je podndjom nebytového priestoru vratane casti pozemku,
ktory sa nachadza vo vonkajSom objekte aredlu letnych bazénov na parcele ¢. KN-C

5146/1:
a) ,rychle oblerstvenie Slamenak ,, ovymere 16,00 m?
b) ,letna terasa Slamenak* o vymere 150,00 m?

Najomca poskytuje Podnajomcovi predmet podnagjmu za ucelom prevadzkovania
zariadenia (dalej iba ,rychle obCerstvenie ) na poskytovanie obCerstvenia a stravy pre
navstevnikov kapaliska Mestskej krytej plavarne Zilina pocas letnej sezdny.

Podnajomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne vrozsahu ana ucel
dohodnuty vtejto Zmluve av sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet podndjmu. Za kvalitu sortimentu, za dodrZanie hygienickych predpisov a
noriem nesie zodpovednost' najomca. Pripadné sankcie vyrubené prenajimatelovi
kontrolnymi organmi bude prenajimatel’ vymahat’ od najomcu.

Clinok 3
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢ita od 22.06.2022 do 15.09.2022.

Podndjomeca je povinny dodrziavat’ otvaracie hodiny kiipaliska, t.j. zabezpecovat’
obderstvenie a stravu pre navitevnikov kiipaliska denne od 9.00 hod. do 20.00 hod..
Pri bezd6vodnom neotvoreni rychleho obcéerstvenia je ndjomca opravneny poZadovat’
uhradu zmluvnej pokuty podla ¢lanku 4 bod 4. tejto Zmluvy.

Clinok 4
Cena podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom:

1)

2)

3)

4)

5)

Dohodnuté mesaéné najomné za podnajom ,,rychle obcerstvenie Slamenak “ vo vyske
144,00 EUR bez DPH (16,00 m* x 9,00 €/m?*/mesiac), t.j. 172,80 EUR vratane DPH.
Dohodnuté mesa¢né najjomne za podnajom ,,letnd terasa Slamenak™ vo vyske 675,00
EUR bez DPH (150,00 m? x 0,15 €/m?/deil), t.j. 810,00 EUR vratane DPH.

Dohodnuty mesa¢ny poplatok za sluzby spojené s odvozom odpadu 35,46 EUR, t.j.
42,55 EUR vratane DPH.

Podnéjomca je povinny mat’ otvoreny predmet ndjmu ,,rychle obCerstvenie Slamendk*
poc¢as celej doby podnajmu podla ¢l. 3. V pripade nedodrZania podmienok je
najomca opravneny uc¢tovat’ podnijomcovi pokutu vo vyske 5,00 EUR bez DPH za
kazdu zacati hodinu bez DPH za omeSkanie otvorenie predmetu ndjmu. Vonkajsie
bazény v letnom areali plavarne su spravidla otvorené denne od 09:00 hod. do 20:00
hod.

Néjomca sa zavizuje zabezpelit' pre Podndjomcu dodavku energii a plnenie sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu podnjjmu. Ked'Ze Nijomca ma v objekte zriadeny
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1
2)

3)

4

5)

1)
2)

1)

2)

podruzny elektromer a vodomer, je Podndjomca povinny uhradit’ skutoéné priame
néklady za spotrebu odobranych energii.

a) podruzny elektromer €. 0053 — pociatoCny stav 2 961,00 kWh
b) podruzny vodomer &. 08-756032 — pociatotny stav 209,00 m3

Clinok 5
Uhrada za podnajom a sluzby

Podnajomca je povinny uhradzat’ ngjomné na zéklade faktir, vystavenych Ndjomcom
bezhotovostne na uéet Najomcu vedeny vo VUB, a.s.

N4jomné sa povaZuje za uhradené dilom pripisania platby na ucet Najomcu.

Néjomca vystavi podndjomcovi do 10-teho dita nasledujiiceho kalendarneho mesiaca
fakttiru za podnijom nebytového priestoru so splatnostou 7 dni odo dila vystavenia
faktury.

DPH bude Najomcom fakturovana vo vyske platnej v ¢ase vzniku dafiovej povinnosti —
dodania sluZby. V pripade legislativnej zmeny sadzby DPH sa nevyZzaduje uprava
formou dodatku k tejto Zmluve, ale Ndjomca bude automaticky Gétovat’ upraveni vysku
sadzby DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Podnajomca dostane s platnou najomného a platieb
za sluzby spojené s ngjmom do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ Ndjomcovi urok
z omegkania vo vyske podl'a Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok 6
Ukondéenie podnajmu

Podnéjom zaloZeny touto zmluvou sa skonéi uplynutim dojednanej doby.
V pripade omeskania iihrady faktiiry za podndjom o viac ako 14 dni je Najomca
oprivneny okamzite ukon¢it’ podnijom.

Clénok 7
Ochrana osobnych udajov

V pripade, Ze spolo¢nost’ Sprava Sportovych zariadeni mesta Zilina, s. r. 0. spracovéva
vo svojom informagnom systéme osobné idaje podnajomcu alebo inych 0sdb, vykonava
tito &innost v stlade s ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. v platnom zneni
od 25.05.2018, o Ochrane osobnych tdajov.

Osobné udaje podnijomcu s spracovdvané so sthlasom podndjomcu ainych
dotknutych os6b na Ggely overenia totoZnosti podnajomeu, alebo nim splnomocnenej
osoby a s cielom vystavit' riadne a spravne uctovné a daiové doklady.

Clinok 8
Dojednania v silade s predpismi UVZ SR, BOZP a PO

1) Podnijomca v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie
vieobecne zaviznych ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov ,,Bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci“ (d’alej len ,,BOZP*). V pripade ak je prenajaty priestor
pristupny inym osobdm, pripadne verejnosti, podnajomca zodpoveda iza bezpeénost’
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

tychto os6b. Za tym ucelom je povinny v stilade s § 8a zakona NR SR ¢&. 330/1996 Z. z.
o BOZP v platnom zneni, vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny.

Podnéjomca na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajuce charakteru prevadzanej ¢innosti.

Podndjomca je povinny dodrziavat' zisady bezpe€ného spravania sa v prenajatych
priestoroch, ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch atoto vyZadovat' iod os6b
vykonavajucich v prospech podnajomcu aktikol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch.
Podnéjomca je povinny upozornit’ ndjomcu na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii ndjomeu.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti v prenajatych priestoroch je podnajomca
povinny vykonat’ ohlasovaciu povinnost’ na dotknuté organy v zmysle zakona ¢. 124/2006
Z. z., §17, v zneni neskorSich predpisov, a zabezpeit povinnosti pre neho znich
vyplyvajucich.

V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSetkych platnych
pravnych hygienickych noriem a predpisov.

V zmysle § 6 ods. 2 zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi ndjomca rozdel'uje
plnenie povinnosti vyplyvajice z § 4 a § 5 citovaného zakona nasledovne:

a) Podnijomca je povinny plnit’ v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona
v prenajatych priestoroch v zmysle § 4 v rozsahu pism. a), b), ¢), f), g), h), 1), j),
k). 1), n), o) § 5 vrozsahu pism. a) obstaravat’ a in§talovat’ vhodné druhy
hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné prostriedky poZiarnej ochrany (d’alej len
»PO%) a udrZiavat’ ich v akcieschopnom stave, d’alej v rozsahu pismena b), ¢),
2, h), i) aj),

b) Podnijomca umoZni na poziadanie vstup poverenému odbornému dozoru
najjomcu do prenajatych priestorov za ucéelom preverenia dodrZiavania
predpisov PO a d’al3ich suvisiacich predpisov a bude re$pektovat’ odporuéania
na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Z dévodu vyhlésenia mimoriadne;j situdcie na izemi SR vladou Slovenskej republiky napr.
(COVID 19), je podndjomca povinny dodrziavat’ bezpe¢nostné a hygienické predpisy
vydané UVZ SR a vladou SR.

Podnijomcovi nebude UCtovany najom v pripade uzatvorenia kupaliska z dévodu
vyhlasenia mimoriadnej situacie.

10) Podndgjomca je povinny na vlastné naklady zabezpeéit BOZP, PO, revizie

11) Podnajomca si prevezme kIie od nebytového priestoru ,,rychle obcerstvenie

elektrospotrebiCov a plynovych spotrebicov, ktoré pouziva v ramei predmetu podnajmu.

[13

a zasobovacieho vchodu na kuipalisko cez preberaci protokol.

12) V pripade straty kI'a€a, podnédjomca uhradi pokutu vo vyske 200,00 € vratane DPH, ktora

predstavuje naklady suvisiace s obstaranim, vymenou zamku a kIica.

Clinok 9
Prava a povinnosti

1) Podnajomca sa zavizuje uzivat’ predmet podnijmu riadnym a hospodarnym spésobom
vyhradne na dohodnuty el a pri vykone svojich prav nezasahovat’ do prav vlastnika.

2) Podnajomca nie je opravneny prenechat’ predmet podndjmu alebo jeho Cast’ do d’al§ieho
podngjmu tretim osobam.
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3) Podndjomca moZze vykonat stavebné upravy predmetu podnajmu len po pisomnom
schvéaleni ndjomcom. Nijomca odovzda podnijomcovi predmet podnajmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie.

4) Podnijomca zabezpedi na vlastné naklady upravu okolia a upratovanie pocas
prevadzky.

5) Podra novely zakona o odpadoch podnéjomca zabezpeli predaj sortimentu rychleho
obcerstvenia do nerozbitnych ekologickych obalov.

6) Prevadzkova doba podndjmu bude prispésobend prevadzkovej dobe ndjomcu
s ukonéenim predaja najneskdr 15 minut pred skoncenim prevadzkovej doby najomcu.

7) Popri podnijomcovi si opravneni predmet podnijmu s prisluSenstvom uZivat
zamestnanci podnajomcu, ktori v zariadeni ,,rychle oberstvenie “ vykondvaju pracu.

8) Néajomca umozni pracovnikom podnajomeu zabezpecujtcich obsluhu prevadzky vstup
do aredlu. Pobyt pracovnikov podnijomcu je moZny hodinu pred ahodinu po
prevadzkovej dobe ndjomcu.

9) Néjomca je povinny umoZnit’ podndjomcovi uZivat’ predmet podnajmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit’ mu plny a nerueny vykon prav spojenych
s podnajmom.

10) Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ najomcovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma nijomca urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

11) Podnajomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete podndjmu nevznikla Skoda.
V pripade  zavineného poskodenia predmetu podnajmu podnijomcom, jeho
zamestnancom, navitevou alebo zdkaznikom, alebo aj v pripade kedy svojim
nedbanlivym konanim alebo nekonanim spdsobi akukolI'vek Skodu a/alebo vznikne
akakol'vek $koda na predmete podnajmu, podnajomca zodpovedd za vzniknutd Skodu
v plnom rozsahu. Podnijomca je povinny takuto Skodu odstranit’ bezodkladne.
Povinnost’ podnajomeu z ddvodu odstranit’ $kody nezanik4 ani diiom zaniku podnajmu.

12) Podnajomca nembZe zriadit’ na predmet podndjmu zaloZné pravo ani inak tento majetok
zat'azit'.

13) V pripade uzatvorenia vonkaj§ich bazénov v letnom aredli plavarne zddvodu
nepriaznivého podasia je nijomca povinny ozndmit podndjomcovi uzatvorenie
prevadzky najneskér do 8,00 hod. v deii uzatvorenia, bud’ sms spravou, alebo emailom.

Clanok 10
Zavereténé ustanovenia

1) Téato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost
diiom nasledujicim po zverejneni v Centralnom registri zmlav podla § 47a
Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

2) Akékol'vek zmeny a Upravy tejto Zmluvy mdZu byt vykonané iba pisomne, so suhlasom
Statutdrnych zéastupcov obidvoch Zmluvnych stran, pripadne splnomocnenych
zéstupcov $tatutdrov oboch Zmluvnych stran, s vynimkou zmeny sadzby DPH podla
¢lanku 5 bod 4. Zmluvy.

3) Podnéjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podndjmu.

4) Prava a povinnosti zmluvnych strin v zmluve bliZsie neupravené sa riadia podl'a zdkona
&islo 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a podla
prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

5) Této zmluva sa vyhotovuje v 3 obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych dve
prebera nidjomcea a jedno prebera podnajomca.
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6) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nebola uzatvorena
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak sthlasu zmluvu vlastnoruéne a dobrovol'ne podpisuju.

V Ziline diia: 13.06.2022

Za najomcu: Za podnajomcu:

TV VT T Yoo jesssestasass  weemess . yesss

Ing. Jaroslav Kovalik, konatel Ivan Célik, konatel’ spolo&nosti
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