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ZMLUVA O NAJME BYttU

zatvorena v zmysle zakona ё 443/2010 Z z o dotaciach na rOzvoj byvania a o socialnom bソ vani

vz n p a zakona ё 40/1964 Zb Obё iansky zakonnik v z n p

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecka1,962 31 Slia6, leo: 00320277,D,e'.2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

1. Prenajimatel':

a

2. N6jomcom: 1. Horniak Martin, narodenf :

2. DiretovA Zuzana, narodend
)6231S‖aё

96231 S‖ aё

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Horniak Martin a Direrovdr
Zuzana na strane druhej (d'alej len "n5jomca") uzatvdraj0 trito:

Zmluvu o ndjme bytu:

cl. t

Predmet n6jmu
1. Prenajimatel'prenechdva ndjomcovi do uZlvania byt 6. 14 nachddzaj[ci sa v bytovom dome so

zvl65tnym urdenim na ulici Ryb6rska 6.41, katastr6lne Uzemie Ryb6re, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela e. 1253159, s0pisn6 6. 1690. Byt sa nach6dza na ll.poschodi tohto
bytoveho domu, pozost6va 3-och obytniich miestnosti a prisluSenstva bytu a to kuchyha,
predsiefr, k0pel'ha, WC .

cl. lt
UEet nalmu

1. Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na byivanie. Prenajlmatel'srlhlasis tfm, aby n6jomca uZival byt
vfludne na tento Udel.

er. ru
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a 

^

Prenajimatel'sa zaviizuje umoZnit'ndjomcovi uZivanie bytu po celti dobu 06innosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho zSrkonnlka.
Prenaj[matel' je oprSvnenii vst0pit' do bytu za (6elom vykonania kontroly, v!lu6ne vSak po
predch5dzajUcom plsomnom vyrozumeni n6jomcu a za prltomnosti ndjomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajlmatel' vlislovne zakazu)e n6jomcovi dat' tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domicnost' n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vlslovne zakazuje ak6kolvek stavebn6 zmeny, zbsahy v byte bez
predch5dzaj0ceho pisomn6ho s(hlasu prenajimatel'a.
Prenajfmatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu azdroveh sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.

6. Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastne n6klady odstrahovat'vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnlTch opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e.8711995 z. z. .

ct. lv
Pr6va a povinnosti n6jomcu

1. N6jomca sa zavazuje uZival'byt iba na dohodnutf 06et (e t. tl).
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N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).

N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' domovli poriadok resp. pravidld spolunaZlvania v dome a
nodnf kl'ud.
N6jomca sa zavdzuje, Ze ned6 byt do podndjmu tretej osobe podfa S 706 Ob6ianskeho
zdkonnika a tento byt nemflZe byt'ani premetom v;imeny medzi ndjomcami.
Ndrjomca je povinn! do 30 dni nahldrsit' Mestskemu [radu Sliae kaZd0 zmenu v podte osOb spolu

s nlm uZivaj0cich byt.
Ndjomca je povinnf poOinal si tak, aby nedochddzalo ku Skoddrm na predmete n6jmu. V pripade

poru5enia tejto povinnosti zodpovedA nAjomca za vzniknutf Skodu v plnej vf5ke'
V pripade skondenia doby n6jmu je n6jomca povinnf vrdrtit' byt a zariadenia v byte v stave,

v akom bol prevzatf s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je opr6vneny uZivat'predmetnf byt s nasledovnlmi osobami tvoriacimi dom6cnost'

n6jomcu: Horniakov6 Emma
Ubytovanie inlch ako v bode 8. uvedenfch osOb je moZn6 len s predchddzaillcim s[hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poruSenie zmluvnlich povinnostf.

er. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzalvAra
30'6'2025' 

er. vr
Odovzdanie bYtu

na dobu urcit0, a to na obdobie do

prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' byt n6jomcovi do uZivania dria 1 .7.2022 a to v stave

sp6sobilom na dohodnut6 uZlvanie.
Nalomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skondeni n6jmu nemd

n6iok na bytovri n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho z6konnlka.

N6jomca sa obozndmil so stavom prenajlmaneho bytu.

Nijomca preberdr byt spOsobilf k okam2it6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, co podpisom tejto
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zmluvy potvrdzuje.
K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'2e

tejto ndrjomnej zmluvy na ziklade inej n6jomnej
uPlYnutim 6asu' 

er. v'
N6jomn6

n6jomca tento byt uZival uZ pred podpisom
zmluvy ktor6 skoncila platnost' a fcinnost'

1. N6jomne za uZfvanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vf5ke 177,36

(stosedemdesiatsedem eur a tridsat5est'centov) mesadne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s

u2ivanim bytu bude ndjomca platit'na 6islo 06tu: IBAN SK4q 0200 0000 0020 2362 8991,

variabilnf symbol: 16904114. V ndjomnom nie je zahrnut6 Uhrada sluZieb spojenlTch s uZfvanim

. bytu - OoOivta tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej Vody, spotreba elektrickej energie
'v 

spolo6nfch priestoroch, poplatok za prendrjom kontajnerov, poplatok za odvod daZd'ovejvody.

Tieio bude najomca platit'z6lohovo na z6klade platn6ho mesadn6ho z6lohoveho predpisu spolu

s predpisanlim n6jomnf m.
rublomca si zava2ule [tatit'OoieOnan6 n6jomne a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto cldnku

vZdy najnesk0r do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, zaklory sa n6jomne plati'

Zmiuvn6 strany prehlasuj0, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vyUdtovanie pripadne vzniknutfch

Sk6d po6as n6jmu v byte azrealizujti tomu zodpovedajrice finandn6 vyrovnanie, vs0lade so

zaplatenou kauciou a konednou vf5kou 5k0d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasujl,2e pri ukon6enf n6jmu vykonaj0 vzbjomny odpo6et v5etklch

meradov aziealizuiu tomu zodpovedaj(ce vzdrjomn6 finandn6 vyrovnanie, v sIlade
s preddavkovfmi platbami a kondenlm stavom meracov'
Vl5ka mesaSneho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene 'cien energii

rozhoduj6cich pre vfsku zdlohovlich platieb za slulby spojene s uZlvanlm bytu zmeni od 01.

dha mesiaca, ktoryi nasleduje po prlslu5nej zmene. N6jomca sa zavdrzule t0to zmenu

akceptovat'. V pripide, 2e nedOjde k akceptovaniu zmeny viSky zdlohovfch platieb je

p re naj imatel' opr6vn e n1i d at' n6jomcovi vf poved' z n64mu'

s*onSnivJ'l',ri*,

Prenajimatel' je opr6vnen! tUto zmluvu vypovedat' :
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a) ak najomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s 0delom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
v17zve poruSuje domovlT poriadok, resp. pravid16 spolunaZlvania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6r s platenlm ndjomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vypllTvaj[ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podn5jmu,
e) v prlpade splnenia bodu 5. dlinku Vll. tejto zmluvy.

2. N6jomca je opr6vnenf tito zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia n6jomcu nespOsobillim na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel'hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllTvaj0ce z tejto zmluvy
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V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pfsm. a) aZ e)
platnS odo dria nasledujuceho po dorudeni vfpovede.
N6jomca nem6 ndrok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo
pristre5ok) po skondenI n6jmu z ak6hokol'vek dOvodu.

a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'

inej bytovej ndhrady (ubytovanie,

Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musl mat' plsomn0 formu a musia byt' doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vlipoved'a odst(penie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch ruk.
Za 0cinne doru6enie vlTpovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje pisomnost'urden6, pridom zisielka sa bude povaZoval' za
dorudenr.r momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie povaZovat' za llinnd
v pripade , ak adresdrt zSsielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti adresy alebo
z ak6hokol'vek in6ho dOvodu, pridom ildinky doru6enia viipovede alebo odstripenia od zmluvy
nastan0 v danom pripade driom vrdtenia sa nedorudenej zdsielky spiit'odosielatel'ovi, i ked'sa
adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

N6jomnI zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutejdoby n6jmu,
b) n5jomca nad'alej splna podmienky ndjomcu urien6 v tejto zmluve, V5eobecne zdvdznlho
nariadenia Mesta Sliac tfkajUceho sa ndjomnlich bytov v Meste Sliad a prislu5nfch zikonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnika,
d) niijomca nemd Ziadne zdvdzky vo6i prenajimatel'ovi.
N6jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto dl6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesa6n6ho primu tri a pol
n6sobku Zivotneho minima dom6cnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzaj0ceho
roka, pripadne priemeru s(6tu za obdobie ostatniich troch rokoy trvania n6jmu.
N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend v pripadensplnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch.pr6vnych predpisov op€it len v s(lade s ust. $ 12 ods. 2zAkona
e . 44312010 Z. z. o dotdciiich na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani.
N6jomn6 zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom prlpade, ak na
vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s nijomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zdkonnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spldtkovf kalend6r). Ak
ndjomnik nedodrZi dohodnutlT spl6tkovf kalend6r, ndjomn(r zmluvu na d'a15ie obdobie
prenajimatel' nepred[Zi.
N6jomn6 zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktorii prestala splriat'podmienky
na pridelenie ndjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prlslu5nlich privnych
predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze po6as trvania plynutia jednorodnej

nSjomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho bfvania
podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prlsluSnfch pr6vnych predpisov nemusl byt'
posudzovan! ako novf Ziadatel'o n6jomn6 bfvanie v Meste Sliac.

er. x
Dohoda o finan6nej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vyiSka finandnej zAbezpeky predstavuje v1iSku Sest'mesadn6ho
n6jomn6ho.
Prenajlmatel' prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnlctve finandn0 zAbezpeku vo vf5ke
Sest'mesadn6ho ndjomneho, ktorA bola zloZend nijomcom na zAklade Zmluvy o poskytnuti
finanCnej zAbezpeky na n6jom bytu zo drta2.7.2012.
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Zmluvn6 strany beru na vedomie, 2e finandnii zAbezpeka sl0Zi na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho ndjomneho, dohodnutyich 0hrad spojenlch s uZlvanlm n6jomn6ho bytu
a nepoSkodzovania u2lvan6ho n6rjomneho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zlbezpeky na
0del, na ktorf bola zlolenAje prenajimatel'oprivnenli poZadovat' jej doplnenie do p6vodnej
vfSky, t.j. Sest'mesadn6ho ndjomn6ho podl'a dohodnut6ho spldrtkov6ho kalend6ra. Spl6tkovf
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbytodneho odkladu po tom, ako vznikla potreba eerpat'
finan6n0 z6bezpeku a doru6f ho ndjomcovi do vlastnfch r0k. Prv6 spldtka nesmie byt' splatn6
sk6r ako prv17 deri mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola finandnA zdbezpeka
Oerpani v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finan6nej z{bezpeky podl'a spl6tkoveho
kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnlch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mo2n6 len vzdjomnou plsomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnfch strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijrj prisluSn6 ustanovenia obcianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vzniknu z tejto zmluvy, vrdrtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovsklim sUdom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnlich vn0tornlich pr:ivnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sridu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvnenf domdhat'sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na zdklade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podanim n6vrhu na
vSeobecnf s0d ru5i platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanyim uzatvorenim n6jomnejzmluvy podl'a ustanovenia $ '12

zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6cidch na rozvoj bfvania a o soci6lnom blivani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel' - spr5vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, 2e
obsah tejto zmluvy zodpoveddr ich skutodnej a slobodnejv6li, ju podpisali.
TSto zmluva nadob0da platnost'dflom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 0cinnost'diom
nasled uj0cim po d n i jej zverejnen ia prenaj imatel'om.
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