Zmluva o sprave majetku mesta Sahy
¢islo: 02 /MESTO - EB /2022

Vlastnik: Mesto Sahy
Hlavné namestie 1, 93601 Sahy
ICO: 00 307 513
Bankové spojenie:
Zastipené primatorom Ing. Stefanom Gregorom

Spravca: ENERGO-BYTOS s.r.o.
So sidlom E.B. Luka¢a 24, 93601 Sahy
ICO: 31 445 659
DIC: 2020403440
Zapisana v OR OS Nitra, Odd.: Sro, VI1.C.: 488/N
Bankové spojenie: SLSP a.s.
Zastipend konatel'om Ing. Deziderom Orbanom

uzatvéraji v zmysle § 261 ods.2 Obchodného zdkonnika zmluvu s nasledovnym obsahom:

CLL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je, Ze sprdvca sa zavizuje
- vykondvat’ spravu, udrzbu a opravy bytového fondu, ktory je podla §2 ods.2 zdk. ¢is. 138/91 Zb. v
zneni neskor$ich predpisov vo vlastnictve vlastnika, ako aj vSetky Cinnosti stivisiace so spravovanim
dlhodobého hmotného majetku , dlhodobého finanéného majetku a dlhodobého nehmotného
majetku , ktory je presne Specifikovany v prilohe ¢.1, ktord je neoddelitelnou sicast’'ou tejto zmluvy,
- vyberat’ ndjomné a thrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytov,
- vyméhat’ pohl'addvky od nidjomcov bytov v suvislosti s neplatenim ndjomného a platieb za sluzby
spojené s uZivanim bytu.

CLIL
Zdroje financovania prevadzky, oprdv, ddrzby a vyska odplaty pre spravcu.

1. Finan¢né prostriedky z vyberu ndjomného a thrad za poskytované sluzby budd ndjomnici bytov
poukazovat na ucet spravcu.

2. Prostriedky z ndjomného bude spravca vyuZzivat’ podla poradia doleZitosti nasledovne :

- na prispievanie do fondu prevddzky, ddrzby a oprav v kazdom bytovom dome v zmysle zdkona ¢.
182/93 Z.z. a 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich zmien,

- na spravcovsky poplatok spravcovi za vykondvané Cinnosti v zmysle tejto zmluvy v sume 4,98, -
EUR/mes/byt vratane DPH v bytovych domoch, ktoré si vo vylu€nom vlastnictve mesta, vyska
spravcovského poplatku sa bude upravovat’ v silade s priemernou rocnou mierou inflacie premietnutou
v zékone o Statnom rozpocte pre prislusny rozpo€tovy rok a zahrnutou v Menovom programe Narodne;j
banky Slovenska na prislusny rozpoctovy rok

- na thradu nédkladov, ktoré spravca nevyhnutne vynaloZil pri plnen{ ¢innosti, ktoré st predmetom tejto
zmluvy,

- na thradu ndkladov za sluzby spojené s byvanim v tzv. vol'nych bytoch aZ do ich pridelenia,



- na dhradu sluZieb (poistné, poplatky inkasnému stredisku a pod.),

- na thradu ndkladov spojenych s poddvanim nidvrhov na sid a na exekdcie,

- na realizdciu tdrZby a oprav bytov, ktoré sii eite vo vlastnictve Mesta Sahy.

3. Néaklady podl'a bodu 2 ¢l. II. budi €erpané do vysky ro¢ného zakladného ndjomného po zohl'adneni
pohl'addvok za ndjomné a sluzby spojené s uZivanim bytov, ktoré st vo vlastnictve Mesta Sahy.

4. O pouZiti zostatku finan¢nych prostriedkov z vyberu ndjomného a thrad za poskytované sluzby
rozhodne vlastnik na ndvrh spravcu, ktory predlozi do 30.6. nasledujticeho roka.

5.V pripade opodstatnenej potreby vyssieho Cerpania nakladov vlastnik zabezpedi potrebné finanéné
prostriedky na vykrytie tychto ndkladov po predchadzajicej dohode obidvoch zmluvnych stran
(opodstatnenou potrebou sa rozumie napr. havdria v bytovom dome, tihrada do fondu udrZzby a oprav v
bytovom dome v pripade, Ze nijomcovia neplatia a pod.)

CL 1L

Préava a povinnosti vlastnika
1. Vlastnik je opravneny od spravcu poZadovat, aby
a) zostavoval a predkladal vykaz o vybere a Cerpani ndjomného, thrad za poskytované sluzby
vlastnikovi vzdy po ukonceni tctovného roka, najneskorsie do 30.6. nasledujiceho roka,
b) viedol Gctovnu evidenciu o ¢innostiach, ktoré s predmetom tejto zmluvy,
¢) dohodnuté ¢innosti vykondval vlastnymi zamestnancami a doddvatel'skymi organizaciami v silade s
vecnym a finanénym planom.
2. Vlastnik je povinny:
a) odovzdat' spravcovi ku dnu ucinnosti tejto zmluvy zoznam dlhodobého hmotného majetku,
dlhodobého finan¢ného majetku a dlhodobého nehmotného majetku, ktory je predmetom spravy podla
tejto zmluvy a je presne Specifikovany v prilohe €. 1, ktora je neoddelite'nou sicastou tejto zmluvy,
b) splnomocnit’ spravcu na vykondvanie pravnych ikonov suivisiacich s plnenim dohodnutych ¢innosti,
¢) informovat’ spravcu vcas o opatreniach prijimanych v stivislosti so spravou bytového fondu mestskym
zastupitel'stvom, alebo inymi organmi mesta, tykajicich sa ¢innosti vykondvanych spravcom podla tejto
zmluvy.
3. Vlastnik mé pravo poZadovat’ od tretej osoby vydanie veci, alebo splnenie zdvizku, ktory pre neho
obstaral spravca, ak tak nemdZe urobit spravca pre okolnosti, ktoré sa tykaju samotného spravcu.

CL1V.

Préava a povinnosti spravcu
1. Spravca je povinny :
a) postupovat’ pri zabezpecovani a realizécii ¢innosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy s potrebnou
odbornou starostlivostou a podla pokynov vlastnika, ddsledne dodrZiavat’ dlohy zakotvené v tejto
zmluve,
b) chranit’ jemu znadme zaujmy vlastnika a oznamovat’ mu vSetky okolnosti, ktoré mdzu mat’ vplyv na
zmenu jeho prikazov,
c) zostavovat' a predkladat’ vykaz o vybere a Cerpani ndjomného, thrad za poskytované sluzby
vlastnikovi vZdy po ukonceni kalenddrneho roka najneskdr do 30.6 nasledujiiceho roka,
d) spravca je povinny zostatok financnych prostriedkov previest’ na ucet vlastnika do 30 dni po
predloZzeni vykazu o Cerpani v zmysle bodu 4 ¢l. II. tejto zmluvy alebo pouZit' podla rozhodnutia
vlastnika.

2. Sprévca na zabezpec€enie ¢innosti suvisiacich s prevddzkovanim ndjomnych bytov a bytovych domov
vo vlastnictve Mesta Sahy je d’alej povinny :

a) odovzdavat’ byty do ndjmu ndjomcom urcenych vlastnikom, preberat’ byty od ndjomcov po ukonceni
ngjmu,

b) uzatvarat nijomné zmluvy s ndjomcami bytov na zdklade prikazu na uzatvorenie nijomnej zmluvy
od vlastnika,

c) poskytovat’ a zabezpeCovat’ ndjomcom bytovych jednotiek sluzby v sulade s ustanoveniami ndjomne;j
zmluvy.



d) podévat’ Zaloby na vypratanie nehnutel'nosti - bytu, prip. spoloéného priestoru v dome, v pripadoch,
kde bol ngjom dohodnuty len na dobu urcitd a nebol zo strany vlastnika nehnutel'nosti dany suhlas k
prediZeniu ndjomnej zmluvy ako aj v pripadoch protipravneho obsadenia bytu, prip. spoloéného
priestoru v dome

e) vypovedat’ ndjom bytu v zmysle ust. §711 Ob¢. zdkonnika v zneni neskorsSich zmien a doplnkov

f) zabezpecit’ vypratanie bytov v pripadoch, kde bol ndjom bytu dohodnuty na urcity cas alebo kde sud
rozhodol o vypratani bytu a v pripadoch, kde ndgjom k bytu skoncil vypoved’ou z ndjmu bytu.

3. V bytovych domoch, ktoré sii vo vyluénom vlastnictve Mesta Sahy . je spravca povinny :

a) zabezpecit’ poziarnu ochranu, bezpecni prevadzku a reviznu Cinnost’ podla platnych technickych
noriem a suvisiacich predpisov,

b) poskytovat’ a zmluvne zabezpecovat sluzby spojené s byvanim s doddvatel'mi na:

- doddvku vody z verejnych vodovodov a odvddzanie odpadovych vdd do verejnej kanalizacii

- doddvku elektrickej energie

- na opravu a ddrzbu vytahov

- zabezpecenie d’alsich sluZieb spojenych s byvanim,

c) zabezpecovat plnenie ¢innosti, ktoré si predmetom tejto zmluvy, vlastnymi zamestnancami.

Ak plnenim niektorych ¢innosti poveri tretiu osobu, musi pri tom dbat’ na zdsady o hospodareni s
majetkom mesta.

4. Z ekonomickych ¢innosti je spravca za spravovany majetok povinny :

a) Udtovat’ a viest’ samostatni evidenciu o zariad'ovani zaleZitosti, ktoré sii predmetom zmluvy na téte
vlastnika v stlade s platnymi pravnymi predpismi v &leneni minimalne v rozsahu stanoveného v CL. 1L
bod 2.

b) Viest' evidenciu majetku zvereného do spravy, zaradovat’ a vyradovat majetok na zdklade
»Rozhodnutia vlastnika", odpisovat’ zvereny majetok pre evidencné tcely v sulade so zdkonom o
daniach z prijmov a prehl'ad odpisov predkladat’ vlastnikovi mesacne.

¢) Ku dilu zostavenia uctovnej zavierky vykonat’ inventarizaciu zvereného majetku

d) Vystavovat uctovné doklady tykajice sa zariad’ovania zaleZitosti, ktoré si predmetom zmluvy

e) Stanovit’ predpis ndjomného za uzZivanie bytov a thrad za sluzby spojené s byvanim podl’a platnych
predpisov

f) Vyuctovat prijaté zdlohové platby za sluzby spojené s byvanim voci uZivatelom bytov

g) Zabezpetit’ poistenie bytovych domov, ktoré sii vo vyluénom vlastnictve Mesta Sahy a poistenie
spolo¢nych &asti a zariadeni majetku Mesta Sahy

h) Prispievat’ z prijatého ndjomného do fondov prevadzky, ddrzby a oprdv za neodpredané byty v zmysle
zmlav o vykone spravy.

i) Uhrddzat’ za vlastnika z prijatého ndgjomného spravcovsky poplatok za neodpredané byty v zmysle
zmliv o vykone spravy, pripadne mandatnych zmldv, v bytovych domoch, v ktorych je zaloZené
spoloCenstvo vlastnikov bytov

j) Zabezpecit’ ochranu uctovnej dokumenticie proti strate, zniceniu alebo poskodeniu a uchovavat’ ju v
silade sprdvnymi predpismi

k) Viest evidenciu predpisu ndgjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu aich thradu podla
obytnych domov

5.V stvislosti s vymahanim pohl'addvok je spravca povinny :

a) evidovat’ pohladdavky za ndjomné a sluzby spojené s uzivanim mestskych bytov,

b) vyuZzit' vSetky zdkonné prostriedky na v€asné vymadhanie pohladdvok tvoriacich predmet tejto
zmluvy, najmi vSak :

- na kazdy nedoplatok poslat’ upomienku €. 1,

- v pripade, Ze nedoplatok nebude uhradeny, poslat’ pokus o zmier,

- ak ndjomca nereaguje na upomienku, ani na pokus o zmier, sprdvca podd ndvrh na vydanie platobného
rozkazu,

- ak ndjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za €as dlhsi ako tri mesiace, spravca



takémuto ndjomcovi vy p o v i e ndjom bytu podla ustanovenia § 711, ods. 1 pism. d) Obc¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- v bytoch, v ktorych je evidovany nedoplatok , spravca nevykond poZadované vymeny konstrukénych
prvkov, d’alej obmedzi vykon oprdv v tychto bytoch pokial zdvada neohrozuje alebo neobmedzuje
uzivatel'ov susednych bytov, pripadne sa nepoSkodzuje majetok ostatnych vlastnikov bytov,

- u neplati€ov spravca neodporuci vymenu do rovnakého, pripadne vacSieho bytu,

6. Spravca je opravneny :

- uskutoc¢novat’ pravne tkony sdvisiace s predmetom cinnosti tejto zmluvy na zdklade poverenia od
vlastnika.

- Vlastnik bytov poveruje spravcu na realizaciu vykonu dobrovol'nych drazieb podla zdkona ¢.527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbich za dcelom vymdhania pohl'addvok z titulu nedoplatkov ndgjomného a
thrad za sluzby s nim spojenych.

CL V.

Trvanie zmluvného vztahu.
1. Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neurciti. Zmluva nadobuida platnost po schvileni mestskym
zastupitel'stvom a jej naslednym podpisom Statutarnymi orgdnmi zmluvnych stran .
2. Zmluvu moze vypovedat’ kazda zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je 12 mesiacov a zacne plynit
prvym dilom nasledujiceho roka po doruceni vypovede.
3. Uplynutim vypovednej lehoty zanika zavizok spravcu uskutociiovat’ ¢innosti, ku ktorym sa zaviazal
touto zmluvou. Spravca je povinny upozornit’ vlastnika na uskutocnenie opatreni potrebnych na to, aby
sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlastnikovi nedokoncenim ¢innosti suvisiacich so
zariadovanim dohodnutych ¢innosti.
4. Zavazok spravcu zanikne aj jeho zanikom ako pravnickej osoby.
5. Zmluvny vztah moZe zaniknit’ aj dohodou jeho dcastnikov.

CL VL

Osobitné ustanovenia
1. Vlastnik poveruje spravcu na podavanie nadvrhov na sid v zmysle ust. OZ (Zaloby na vypratanie
nehnutelnosti - bytu, prip. spolo¢ného priestoru v dome, navrhy na vydanie platobnych rozkazov a pod.)
a na vSetky d’alSie ukony s tym spojené (napr. odvolanie sa proti rozsudku okresného sidu), na
podavanie navrhov k exekitorovi v zmysle ust. Exeku¢ného poriadku a na vSetky tkony s tym spojené.
2. Vlastnik poveruje spravcu na uzavretie poistnej zmluvy s poistoviiou podla pokynov vlastnika.
3. Vlastnik poveruje sprdvcu na uzavretie zmliv s doddvatelmi vody, elektrickej energie as
podnikatel'skymi subjektami zabezpecujicimi sluzby spojené s uzivanim bytu v bytovych domoch,
ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve mesta.
4. Vlastnik poveruje spravcu na uzatvaranie najjomnych zmliv na byty s ndjomcami, a to na zéklade
prikazu primétora alebo nim poverenej osoby na uzavretie ndjomnych zmldv.
5. Vlastnik poveruje spravcu na vymahanie nezaplatenych splatok za predaj bytov. Vymahanim ziskané
financné prostriedky sprdvca neodkladne odvedie na ucet Mestského fondu rozvoja byvania po
odpocitani nakladov stvisiacich s vymahanim.
6. Vlastnik poveruje spravcu na vymahanie nezaplatenej 30 % zdkonnej zl'avy , poskytnutej Mestom
Sahy pri prevode vlastnictva bytu do vlastnictva ndgjomcu, ak ndjomca pred uplynutim 10 roénej lehoty
toto vlastnictvo prevedie na ind osobu ako na manZela, deti, vnukov alebo rodicov.

CI. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. NeoddeliteInou sicast'ou tejto zmluvy je priloha €. 1 - zoznam dlhodobého hmotného majetku,
dlhodobého finanéného majetku a dlhodobého nehmotného majetku, ktory je vo vlastnictve mesta , je
predmetom spravy podla tejto zmluvy a ktory sa bude podl'a potreby aktualizovat’.



2. Zmeny a doplnky uzavretej zmluvy mozu byt uskutocnené vyluéne pisomnou formou na ziklade
dohody zmluvnych stran a podpisanim Statutdrnymi organmi.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych vlastnik obdrzi dve vyhotovenia a
sprdvca dve vyhotovenia.

4. Tito zmluvu schvélilo Mestské zastupitel'stvo v Sahdch svojim Uznesenim &.42-VI./22-Z na
zasadnuti konanom dna 31.3.2022.

5. Ditom 30.4.2022 strica platnost’ a G¢innost NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 02/MESTO-EB/2004 zo dita
28.4.2004 .

6. Tato zmluva nadobtida G¢innost’ po jej zverejneni diiom 1.5.2022

V Sahdch, dia V Sahéch, dita
Vlastnik Spravca
Ing Stefan Gregor Ing. Dezider Orban

primdtor mesta Sahy konatel’ spolo¢nosti



Priloha ¢.1

Zoznam bytového fondu podla zmluvy €. 02 / MESTO - E B /2022

ku dnu 31.12.2021

Inv. Cislo Nazov objektu Zostatkova cena v EUR Opravky v EUR Obstaravacia cena v EUR
384 Hontianska c. 47 28096,32 10493,93 38590,25
399 M.R. Stefanika 5 0 0 0,00
404 J.Thuréczyho 21-23 79623,57 41201,82 120825,39
405 Severna 3-4 220917,71 16175,33 237093,04
416 Obr. Mieru 1-3 0 0 0,00
4117 Cintorinska 2-4 0 0 0,00
433 Rotharidesa 1B 87049,55 9349,66 96399,23
434 Rotharidesa 1A 152372,51 13913,20 166285,71
435 Hontianska c. 47 AZYL 139888,78 5748,82 145637,60
378 Cintorinska 18-20 0 0 0,00
371 Severna 0 0 0,00
372 Severna2 0 0 0,00
402 J.Thuréczyho 3,5,7 0 0 0,00
419 SNP 37-39 0 0 0,00
458 Tabanska 5,6,7 1033447,04 0 1033447,04
459 Tabanska 8,9,10,11,12 1414587,13 0 1414587,13
397 E.B.Lukaca 26,28 0 0 0,00
398 Mikszatha 10 - 14 0 0 0,00
400 M.R. Stefanika 1-4 0 0 0,00
424 J.Krara 21,23 0 0 0,00
457 Tabanska 1-4 10862,79 0 10862,79
853 J.Krara 7,9,11 7026,10 0 7026,10
426 Techn. pav.- pracoviial 38440,32 6854,78 45295,10

1000 J.Thuréczyho 86- 10b.j 121649,77 0 121649,77
2000 Bernecka 24- 5 b.j. 46559,15 0 46559,15
SPOLU: 3380520,74 103737,54 3484258,30




