Najomna zmluva €. 1/2022 na najomny byt ¢. 1

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: OBEC RYBNIiK

Sidlo: Hlavna 2, 935 23 Rybnik,

Zastupeny: Ing. Danielou Triianovou, starostkou obce
ICO: 00307424

DIC: 2021022927

Cislo Gétu IBAN: SK35 5600 0000 0071 0681 3001

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Najomeca:

Meno a priezvisko: ina Pivar¢iova
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Adresa: Zemianska 443/28, 935 23 Rybnik
Statna prislusnost’ SR

Cislo bankového tictu: _

(d’alej len ,,Najomca‘)

Clanok I.
Predmet nijmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndgjomcovi do uZivania byt &islo 1, ktorého je vyluénym
vlastnikom, a ktory sa nachddza na 1 nadzemnom podlazi v bytovom dome, stp. ¢. 2, na ul.
Skolskej 281 v Rybniku. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc. & 2477/8, predmetna
nehnutel’nost’ je zapisana na LV ¢&. 1 k. 4. Rybnik, obec, vedenom na Okresnom trade Levice,
katastralny odbor.

Clanok I
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechdva byt ndjomcovi vyluéne za ticelom byvania.
2) Najomca sa zavidzuje, Ze bude prenajaty byt vyuZivat' v sulade s dohodnutym ugelom

byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela odstupit’ od zmluvy.



Clanok I11.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' byt najomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umoZni najomcovi neruSené uZivanie bytu po celi dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstupit' do bytu za u¢elom vykonania kontroly, ¢i ho najjomca
uziva dohodnutym spdsobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najomcu po predchadzajucom
dohovore.

4) Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI'ai¢ov od uvedeného bytu,
ktoré budu v obalke zapecatenej najomcom.

5) Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

Clénok IV.
Prava a povinnosti najomcu

1) Ndjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
na predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda nijomca za
vzniknutu skodu.

2) Néjomca sa zavézuje, Ze bez stihlasu prenajimatela nevykond v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3) V pripade skoncenia doby ndjmu je najomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré niajomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni doby n4jmu uviest’ do pdvodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

5) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6) N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunaZivania.

7) N4djomca sa zavézuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
suvisiace s ich uZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre uéely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevysuji 300,— € (slovom tristo
eur). Najomca nema vo¢i prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.



8) N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’” vykonania
oprav, ktoré ma uskutoCnit’ prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavdzuje do 15 dni zacat' s
uskutociiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najjomcu prenajimatel’
neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynaloZené naklady.

Clinok V.
Doba nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu uréitu, a to na dobu troch
rokov od podpisu tejto zmluvy, t. j. do 31. maja 2025.

Clinok VI.
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze byt odovzda do uzivania ndjomcovi najneskér do 5 dni od
zaplatenia finan¢nej zabezpeky.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati, v
ktorom uvedt najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,

c¢) iné skutocnosti, ktorych vyzna€enie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor v deti odovzdania bytu odovzdat’ nadjomcovi jednu sadu
kl'ac¢ov od bytu a od pivni€nej kobky.
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Clanok VIL.
Najomné a dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 200,- € mesacne,
(slovom dvesto eur) vratane fondu udrzby a oprav, spravy budovy a poistného.

N4ajomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi okrem najomného aj uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu a jeho prislusenstva.

Vyska pauSalnych dhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu je zmluvnymi stranami
dohodnuta v sume 120,- € mesacne (slovom stodvadsat’ eur) a zahrfiia: voda a vyvoz
odpadovych vod, vykurovanie, elektrina — spolo¢né priestory.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ uskuto¢ni kazdy rok trvania najmu ro¢né
vyuctovanie uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytového domu podl'a skutoénej spotreby
jednotlivych médii v bytovom dome pocas trvania najmu. V pripade, ak bude suet
poplatkov za skutocnu spotrebu jednotlivych médii v byte prevySovat’ vysku zaplatenych
pausalnych thrad za rovnaké obdobie, ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
doplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu. V pripade, ak bude suéet poplatkov za skutoénti
spotrebu jednotlivych médii v byte nizSi ako zaplatené pau$alne uhrady za rovnaké
obdobie, prenajimatel’ je povinny vratit najomcovi preplatok, ktory sa rovna tomuto
rozdielu. Prenajimatel’ uskutotni vyuctovanie vZdy po tom, ako dostane od spravcu
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bytového domu a prislu$nych dodavatelov informaciu o spotrebe jednotlivych médii za
predmetné obdobie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvySenia pausalnych thrad z dévodu zvySovania cien
médii .

V pripade skonéenia najmu uskuto¢ni prenajimatel’ vyuctovanie uhrad za plnenia spojené s
uzivanim bytu ku diiu skon¢enia najmu. Ustanovenie bodu 4. sa aplikuje primerane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ndjomné a pausalne thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu prevodom na ucet prenajimatel’a, €. uc¢tu: SK35 5600 0000 0071
0681 3001. Najomné a pausalne thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu su splatné
mesacne vopred, najneskdr k 15. diiu mesiaca predchadzajiicemu mesiacu, za ktory sa
uhrada uskutociiyje.

Finan¢na zdbezpeka je podla VZN ¢&. 1/2022 vo vyske troj mesaéného najomného
pripisaného na ucet prenajimatel’a najneskor do 5 dni od podpisania zmluvy.

Clanok VIIL
Skonéenie ndjmu

Najomny pomer zaniké uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najomny vztah ukonéit’ vzajomnou
pisomnou dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ najmi ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v
omeskani s Ghradou platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu,

b) najomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym ti¢elom najmu,
¢) ndgjomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok,

d) ndjomca da byt do podnajmu, bez stihlasu prenajimaterla.

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé, ak predmet najmu prestane byt’
sposobily na uZivanie podl'a dohodnutého Géelu najmu.
Clanok IX.

Zavereéné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozZna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a

poradia ¢isluju a oznacia datumom.

2)

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju

ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika.

3)
4)

5)

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Této zmluva nadobuda uéinnost’ nasledujucim ditom po zverejneni.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre

prenajimatel’a.



6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

/
- U
Ing. Daniela Triianova, MBA Martina Pivaréiova

Prenajimatel’ Néajomca



