
Nájomná zmluva Č. 1/2022 na nájomný byt Č. 1

uzatvorená v zmysle ustanovenia 663 a nasl. Občianskeho zákoiníka
rnedzi zrnluvnými stranami:

Prenajímatel‘: OBEC RYBNÍK
Sídlo: Hlavná 2, 935 23 Rybník,
Zastúpený: Ing. Danielou Trňanovou, starostkou obce
IČO: 00307424
DIČ: 2021022927
Číslo účtu IBAN: SK35 5600 0000 0071 0681 3001

(d‘alej len ‚Prenajímateľ‘)

a

Náj omca:
Meno a priezvisko: Martina Pivarčiová
Dátum narodenia: 17. 1. 1981
Rodné číslo: 815117/8365
Adresa: Zemianska 443/28, 935 23 Rybník
Státna príslušnost‘: SR
Císlo bankového účtu: 5K89 1100 0000 0026 1893 8374

(ďalej len „Nájomca“)

Článok I.
Predmet nájmu

Prenajímateľ sa zaväzuje prenechat‘ nájomcovi do užívania byt číslo 1, ktorého je výlučným
vlastníkom, a ktorý sa nachádza na I nadzemnom podlaží v bytovom dome, súp. č. 2. na ul.
Skolskej 281 v Rybníku. Bytový dom je postavený na pozemku parc. č. 2477/8, predrnetná
nehnutel‘nost‘je zapísaná na LV č. I k. ú. Rybník, obec, vedenom na Okresnom úrade Levice,
katastrálny odbor.

Článok II.
Učet nájmu

1) Prenajímatel‘ prenecháva byt nájomcovi výlučne za účelom bývania.

2) Nájomca sa zaväzuje. že bude prenajatý byt využívať v súlade s dohodnutým účelom
bývania. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zrnluvy a zakladá
právo prenajímateľa odstúpit‘ od zmluvy.



Článok III.
Práva a povinnosti prenaj ímatel‘a

1) Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdat‘ byt nájomcovi do užívania v stave spósobilom na
dohodnuté užívanie. O odovzdaní a prevzatí bytu a o zariadení bytu spíšu zmluvné strany
písolnný protokol, ktorý bude pripojený k tejto zmluve ako jej príloha Č. 1.

2) PrenajímateF sa zaväzuje, že umožní nájomcovi nerušené užívanie bytu po celú dobu
účinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajímateľ je oprávnený vstúpit‘ do bytu za účelom vykonania kontroly, či ho nájomca
užíva dohodnutým spósobom. výlučne však za prítomnosti nájomcu po predchádzajúcom
dohovore.

4) Prenajímatel‘ je oprávnený v prípade hroziacej škody vstúpiť do bytu, ktorý je predmetom
nájmu za účelom vykonania opatrení potrebných na jej zamedzenie alebo zmenšenia jej
následkov. Pre tento prípad bude mať k dispozícii jednu sadu kľúčov od uvedeného bytu,
ktoré budú v obálke zapeČatenej nájomcom.

5) Prenajímatef je povinný v byte vykonať všetky opravy. ktoré nie je podľa tejto zinluvy
povinný vykonat‘ nájomca.

Článok IV.
Práva a povinnosti nájomcu

1) Nájomca je povinný poČínať si počas celej doby nájmu tak, aby nedochádzalo ku škodám
na predmete nájmu. V prípade zavineného porušenia tejto povinnosti zodpovedá nájomca za
vzniknutú škodu.

2) Nájomca sa zaväzuje, že bez súhlasu prenajímateľa nevykoná v byte žiadne stavebné
zmeny.

3) V prípade skončenia doby nájmu je nájomca povinný vrátit‘ byt v stave, v akom bol
prevzatý, s prihliadnutírn na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podFa protokolu
spísaného pri preberaní bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré nájomca vykonal so súhlasom prenajímatel‘a, nie je povinný po
skončení doby nájmu uviesť do póvodného stavu. Nájomca nemá nárok na náhradu nákladov
spojených s takýmito zmenami.

5) Nájomca nic je oprávnený dat‘ predmet nájmu do podnájmu tretej osobe bez predošlého
písomného súhlasu prenajímatcFa.

6) Nájomca sa zaväzuje udržiavat‘ poriadok v byte a v bytovorn dome a správat‘ sa v súlade s
dobrými mravmi a zásadami slušného susedského spolunažívania.

7) Nájomca sa zaväzuje vykonávať na svoje náklady drobné opravy v byte a na jeho zariadení
súvisiace s ich užívaním a s bežnou údržbou. Drobnými opravami sa pre účely tejto zmluvy
považuj ú opravy, ktorých náklady v jednotlivom prípade neprevyšujú 300,— € (slovom tristo
eur). Nájomca nemá voči prenajímateľovi nárok na náhradu takto vynaložených nákladov.



8) Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámit‘ prenajímatel‘ovi nutnost‘ vykonania
opráv, ktoré má uskutočniť prenajímatel‘. Prenajímatel‘ sa zaväzuje do 15 dní začat‘ s
uskutočňovaním potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznámeniu nájomcu prenajímateľ
neobstará v primeranej lehote, je oprávnený vykonat‘ ich nájomca. Prenajímatel‘ je povinný
nájomcovi uhradit‘ takto vynaložené náklady.

ČlánokV.
Doba nájmu

Zmluvné strany sa dohodli, že nájom bytu sa uzatvára na dobu určitú, a to na dobu troch
rokov od podpisu tejto zmluvy, t.j. do 31. mája 2025.

Článok VI.
Odovzdanie bytu

1) Prenajímatel‘ sa zaväzuje, že byt odovzdá do užívania nájomcovi najneskór do S dní od
zaplatenia finančnej zábezpeky.

2) Zmluvné strany sa dohodli, že o odovzdaní bytu spíšu protokol o odovzdaní a prevzatí, v
ktorom uvcdú najmä:
a) stav, v akom sa byt nachádza v čase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachádza,
c) mé skutočnosti, ktorých vyznačenie požaduje niektorá zo zmluvných strán.

3) Prenajímatel‘ sa zaväzuje najneskór v deň odovzdania bytu odovzdat‘ nájomcovi jednu sadu
kl‘účov od bytu a od pivničnej kobky.

Článok VII.
Nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu

1) Nájomné za užívanie bytu je zmluvnými stranami dohodnuté vo výške 200,- € mesačne,
(slovom dvesto eur) vrátane fondu údržby a opráv, správy budovy a poistného.

2) Nájomca je povinný uhrádzat‘ prenajímateľovi okrem nájomného aj úhrady za plnenia
spojené s užívaním bytu ajeho príslušenstva.

3) Výška paušálnych úhrad za plnenia spojené s užívaním bytu je zmluvnými stranami
dohodnutá v sume 120,- € mesačne (slovom stodvadsat‘ eur) a zalťňa: voda a vývoz
odpadových vód, vykurovanie, elektrina — spoločné priestory.

4) Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímatel‘ uskutoční každý rok trvania nájmu ročné
vyúčtovanie úhrad za plnenia spojené s užívaním bytového domu podl‘a skutočnej spotreby
jednotlivých médií v bytovom dome počas trvania nájmu. V prípade, ak bude súčet
poplatkov za skutočnú spotrebu jednotlivých médií v byte prevyšovať výšku zaplatených
paušálnych úhrad za rovnaké obdobie, nájomca je povimý zaplatit‘ prenajímatel‘ovi
doplatok, ktorý sa rovná tomuto rozdielu. V prípade, ak bude súčet poplatkov za skutočnú
spotrebu jednotlivých médií v byte nižší ako zaplatené paušálne úhrady za rovnaké
obdobie, prenajímatel‘ je povinný vrátit‘ nájomcovi preplatok, ktorý sa rovná tomuto
rozdielu. Prenajímatel‘ uskutoční vyúčtovanie vždy po tom, ako dostane od správcu



bytového domu a príslušných dodávateľov informáciu o spotrebe jednotlivých médií za
predmetné obdobie.

5) Prenajímateľ si vyhradzuje právo zvýšenia paušálnych úhrad z dóvodu zvyšovania cien
médií.

6) V prípade skončenia nájmu uskutoční prenajímatel‘ vyúčtovanie úhrad za plnenia spojené s
užívaním bytu ku dňu skončenia nájmu. Ustanovenie bodu 4. sa aplikuje primerane.

7) Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca bude hradit‘ nájomné a paušálne úhrady za plnenia
spojené s užívaním bytu prevodom na účet prenajímatel‘a, Č. účtu: SK3S 5600 0000 0071
0681 3001. Nájomné a paušálne úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu sú splatné
mesačne vopred, najneskór k 15. dňu mesiaca predchádzajúcemu mesiacu, za ktorý sa
úhrada uskutočňuj e.

8) Finančná zábezpeka je podl‘a VZN č. 1/2022 vo výške troj mesačného nájomného
pripísaného na účet prenajímateľa najneskór do 5 dní od podpísania zmluvy.

Článok VIII.
Skončenie nájmu

1) Nájomný pomer zaniká uplynutím doby na ktorý bol dohodnutý.

2) Pred uplynutím dohodnutej doby nájmu možno nájomný vzt‘ah ukončit‘ vzájomnou
písomnou dohodou alebo odstúpením od zmluvy jednou zo zmluvných strán pre
podstatné porušenie zmluvy.

3) Prenajímatel‘je oprávnený od zmluvy odstúpit‘ najmä ak:
a) nájomcaje v omeškaní s dvoma alebo viacerými splátkami nájomného alebo v
omeškaní s úhradou platieb za služby spojené s užívaním bytu,
b) nájomca užíva byt spósobom, ktorý nie je v súlade s dohodnutým účelom nájmu,
c) nájomca hrubým spósobom poruší domový poriadok,
d) nájomca dá byt do podnájmu, bez súhlasu prenajímatel‘a.

4) Nájomcaje oprávnený od zmluvy odstúpiť najmä, ak predmet nájmu prestane byt‘
spósobilý na užívanie podľa dohodnutého účelu nájmu.

Článok IX.
Záverečné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je možná len formou písomných dodatkov k nej. Dodatky sa podľa
poradia číslujú a označia dátumorn.

2) Práva a povinnosti zmluvných strán, ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa spravujú
ustanoveniami zák. č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka.

3) Táto zmluva nadobúda platnost‘ dňorn jej podpisu oboma zrnluvnými stranami.

4) Táto zmluva nadobúda účinnost‘ nasledujúcim dňom po zverejnení.

5) Táto zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, jeden pre nájomcu a jeden pre
prenaj ímatel‘a.



6) Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, že obsah tejto zmluvy zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vóli, ju podpísali.

V Rybníku, dňa 2022.

Ing. Daniela Trňanová, MBA
Prenaj ímatel‘

Martina Pivarčiová
Náj omca


