Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zak ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vyk. vyhl. &.
12172002 Z. z., z&k &. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskor3ich predpisov, zak. & 18/1996
Z. z. o cenach v platnom zneni a prisluinymi ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika o najomne;j
zmluve ajeho vykondvacich predpisov avsilade so zdkonom 446/2001 Z.z. o majetku
vy3Sich uzemnych celkov a s platnymi Zasadami hospodéarenia s majetkom BBSK.

Prenajimatel’:
Sidlo:
Zastipena:
ICO:

Bankové spojenie:

Registracia:

Najomca:
Sidlo:
Zastipend:
1ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo ntu:
Registracia;

I.
Zmluvné strany

Skolsky internat
UL J. Svermu 1736/14, 960 78 Zvolen
Ing. Katarina Vri¢anovi - riaditel'’ka
00163791
Bratislava
L 4
k]
Domov mladeZe bol zriadeny Zriad'ovacou listinou &islo
2002/002727 s fiinnostou od 1.7.2002 a premenovany na Skolsky internat

dodatkom ¢&. 2 k zriad’ovacej listine
(d’alej len prenajimatel’)

¢isla G&tov:

Sikromni zdkladna $kola pre Ziakov s autizmom
UL 1. Svermu 1736/ 14,960 78 Zvolen

Mgr. Elena Pélkova - riaditel’ka

42195390

2023328274

Sikromna zdkladné $kola pre deti sautizmom bola zriadena Zriad'ovacou
listinou s Gdinnostou od 1. 9. 2011



IL
Predmet ndajmu

Prenajimatel’ prenechéva do dofasného ndjmu ndjomcovi Zast’ svojho majetku — nebytové
priestory a to:

1) nebytové priestory nachadzajice sa v Skolskom internéte na ulici J, Svermu 14
- vo Zvolene, v stavbe sipisné &islo 1736 postavenej na pozemku registra ,,C“parcelné
gislo 2729/1 zapisanej v LV &. 5099 pre katastralne iizemie Zvolen

a)  miestnosti: 18,80 m?,
b) socidlne zariadenia 4,2 m®

nachadzajice sa na prizemi predmetnej stavby.
Situatny plén zobrazujtici predmet najmu je prilohou &. 1 tejto zmluvy.

L
Doba nijmu

Nijom sa uzatvara na debu urditi ato od 01. 07. 2022 do 30. 6. 2023

Iv.
Uhrada za ndjom a finanéné dojednania

Vyska thrady za ndjom (nijomné) nebytovych priestorov je stanovena zmluvnymi stranami
takto:

23m?%/34,- €/m%/rok — ro&né nijomné 782,-€€

Mesaéné ndjomné 65,17€

Néjomné je splatné vlehote splatnosti uvedenej na faktire vystavenej mesaéne

prenajimatelom na uget & EREGGG_GG—_—

Nijomca uhradi prenajimatelovi za kazdy dett omeskania thrady faktiry za najjomné aza
sluzby spojené s prenjmom tirok z omegkania vo vyike 0,05% z dlznej &iastky.

Ak si faktiry za nijomné a sluZby spojené s prendjmom neuhradené viac ako 30 pracovnych
dni po lehote splatnosti je prenajimatel opravneny zamedzit’ vstupu najomcovi do
prenajimanych priestorov.

V pripade, Ze je ndjomca v omeskani s uhradenim faktiry za nijomné a sluzby spojené
s prengjmom viac ako 30 pracovnych dni adl?nd sumu za najom asluzby spojené
s prendjmom neuhradi ani v dodatodnej primeranej lehote, poskytnutej mu prenajimatel'om, je
to dévod na okamZité odstipenie od tejto zmluvy zo strany prenajimatela. Uginky odstipenia
od tejto zmluvy nastani momentom doruenia pisomného oznimenia nidjomcovi, Ze



prenajimatel’ od zmluvy odstupuje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa
tato zmluva zruuje okamihom dorudenia pisomného odsttipenia od zmluvy druhej zmluvnej
strane. :

Zmluvné strany nie su si povinné vydat' to, &o si navzdjom plnili na zéklade tejto zmluvy do
okamihu dorufenia pisomného oznimenia o odstipeni od zmluvy. Odstipenim od tejto
zmluvy nie je dotknuty ndrok prenajimatel'a na zaplatenie iroku z omeskania ani nérok na
ndhradu Skody. Néjomca je povinny vypratat prenajaté priestory ku dfiu ukondenia
ndgjomného vztahu zaloZen¢ho touto zmluvou. Ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny
vykonat’ vietky tkony spodivajiice vo vypratani prenajatych priestorov, ktoré mal vykonat’
najomea, tj. ndjomca sthlasi s tym, aby na vykon auspokojenie prav prenajimatela, ak
bezodkladne odovzdd prenajaté priestory najneskdr ku koncu posledného dita trvania
najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou , bola pouitd dovolena svojpomoc podla § 6
Obeianskeho zdkonnika, pri€om néjomca sa zaviizuje prenajimateFovi uhradit vietky s tym
suvisiace rozumne vynaloZené a riadne zdokumentované naklady.

V.
Sluzby spojené s prendjmom

1) Néajomca sa zavizuje uhradzat’ sumu za sluzby spojené s prenajmom na et
prenajimatela &. SN podla kalkulaného listu — priloba & 1. Styk
s dodavateI'mi médii a energii bude prebiehat’ cez zmluvné vzt'ahy prenajimatera.

2) Sluzby spojené s prendjmom budi uhradené na ziklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om mesadne.

3) Uhrada za sluzby spojené s prendjmom sa zmeni, ak ddjde k zmene rozhodujicich
skuto&nosti alebo k zmene cenovych, regulatnych, pravnych a inych predpisov, vietko
pisomnym ozndmenim ndjomcovi bez pisomného dodatku k zmluve.

4) SluZby spojené s prendjmom sa povaZuju za uhradené diiom ich pripisania na ur&eny
bankovy udet, pricom bankové spojenie prenajimatel’ pisomne v&as ozndmi
najomcovi.

3) Roéné ziCtovanie vykona prenajimatel’ a pisomne s nim oboznami nijomcu.
6) Zisteny nedoplatok podl'a bodu 5 je najomca povinny zaplatit' na G&et prenajimatela

do 21 dni odo diia doru¢enia roéného zidtovania. Preplatok je prenajimatel povinny
vratit’ najomcovi na jeho uget do 21 dni odo diia zistenia.

7) Néjomca bezodkladne ozndmi prenajimatelovi vetky rozhodné skuto&nosti, najmi
technické poruchy, poskodenia zariadeni, rozvodov, vybavenia a iné.



8)

)

Néjomca uhradi prenajimatelovi za kazdy defi omeskania thrady faktiry za sluzby
spojené s prendjmom trok z omegkania vo vyske 0,05% z dlZnej &iastky.

Dan z nehnutel'nosti vyriibena Mestom Zvolen na prenajaté priestory bude najomcom
uhradend prenajimatelovi 1 x roéne po vystaveni faktiry na zéklade platobného
vymeru vystaveného Mestom Zvolen.

VL
Zavizky zmluvnych stran

Prenajimatel’”:

1)

2)

3)

4

odovzdal predmetné nebytové priestory najomcovi v stave vyhovujicom poZiadavkam
ndjomeu, priom stav prenajatych nebytovych priestorov pri ich odovzdani bude
zmluvnymi stranami zaznamenany v pisomnom odovzdavacom protokole.

mi pravo na zéklade predchadzajiceho pfsomného oznamenia, ktoré musi byt
najomcovi dorutené 7 pracovnych dni vopred, vstlipit’ do prenajatych priestorov za
ucelom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok, ato v sprievode ndjomcom
poverenej osoby.

V pripade havirii, poZiaru alebo inej hroziacej Skody mé prenajimatel’ vynimoé&né
pravo vstupu do tychto priestorov aj bez tudasti nijomcu za Ulelom zabranenia
naslednym $kodam. Za tymto uéelom je nijomca povinny poskytnat’ prenajimatelovi
nihradné klace od vchodu, ktoré budi v trezore prenajimatela a pouZzité len vo
vynimo&nych pripadoch.

V pripade takéhoto vstupu osobami prenajimatel'a bez osobnej Ggasti najomcu tieto
osoby zodpovedaji za pripadné $kody na majetku najomecu presahujuce Skody
vzniknuté mimoriadnou udalostou.

nezodpovedd za pripadné ¥kody na osobach a zariadeniach najomcu v prenajatych
priestoroch, ked'Ze vo vyske ndgjomného nie si zahrnuté naklady na poistenie 0s6b
a zariadenia.

Prenajimatel’ v stilade s prisluinymi ustanoveniami zakona &, 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajCiarov v zneni neskorich predpisov rozhodol, Ze sa zakazuje fajéenie v celej
budove Skolského internétu, a teda aj vo vietkych prenajatych priestoroch $kolského
internatu.

Najomca:

1)

2)

sa zavizuje uZivat' prenajaté nebytové priestory len na udel, na ktory mu boli
prenajaté — vychova a vzdeldvanie deti s autizmom,

prenajaté priestory bude uZivat obvyklym spdsobom s ohladom na ubytovanych
Ziakov, bude dodrZiavat' noény kPud po 22. hodine, nebude uZivat priestory
spésobom, ktory by vyruSoval Ziakov potas pripravy na vyucovanie v ¢ase od 16.00
hod do 22.00 hod. a nebude ich d’alej prenajimat’, vypoZiciavat, nesmie na prenajaty
majetok zriadit’ zdloZné pravo, ani inak ho zataZit a nema prednostné pravo na kupu
tohto majetku,




3)

4)

5)

6)

7

8)

9

10)

11)

pripadné stavebné tpravy alebo rekonstrukcie nesmie ndjomca vykonat' bez
predchédzajiceho pisomného sghlasu prenajimatela, prenajimatel’ je opravneny
vstipit' do prenajimanych priestorov za Gdelom kontroly vykonanych stavebnych
Uprav,

Je povinny riadne a véas platit nijomné aza sluzby spojené s prengjmom
v dohodnutych vyskach,

Je povinny uZivat' prenajaté priestory tak, aby nedochadzalo ku $kod4m na majetku
prenajimatela,

zodpovedd za 3kody spdsobené pri uZivani prenajatych priestorov najomcom alebo
osobami, ktoré majii vzt'ah k ndjomcovi a zabezpedi ich odstranenie na svoje ndklady,

bezné opravy a Gdrzbu priestorov si vykona ndjomea sdm na svoje naklady,

ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v désledku mimoriadnych
udalosti, prejednaj sa naklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku $kody a zodpovednost
zavinenia zv]ast,

je povinny potrebu akychkoPvek oprav, ktorych odhadovana skoda presahuje sumu
100,- € bezodkladne oznamit prenajimatelovi po ich vzniku, umoZnit vykonanie
tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktord nespinenim tejto  povinnosti
prenajimatelovi vznikla,

Po ukongeni ngjmu je ndjomca povinny vratit prenajaté priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to protokolarne.
Vysledok vietkych stavebnych a inych viprav, ktoré najomca vykonal so sihlasom
prenajimatel’a sa po skonéeni nagjmu stavajii majetkom prenajimatel’a.

N4jomca prehlasuje, e v pripade ukon¢enia ndjomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou bude povaZovat' vzijomné prava a povinnosti, zévizky a pohTadavky
vyplyvajice z tohto ustanovenia za vysporiadané a v budiicnosti si nebude uplatiiovat’
Ziadne néroky, resp. pinenia vyplyvajtice z tohto ustanovenia.

Néjomca sa zavizuje v silade s prisluSnymi ustanoveniami citovaného zikona

o ochrane nefajéiarov zabezpetit' v prenajatom priestore dodrZiavanie tohto z4kona,

VIIL
Ostatné dojednania

Bolo dohodnuté, Ze:

1y

2)

Néjomca si vyhradzuje prdvo odstipit’ od zmluvy, ked’ strati spésobilost
prevadzkovat’ &innost, za udelom ktorej priestory, ktoré si predmetom zmluvy
prenajal.

Najomcovi zostdva zachované vlastnictvo vietkych zariadeni initalovanych

v prenajatych priestoroch a tvoriacich neoddelitelnu sucast’ jeho dinnosti.



3)

1)

5)

6)

7)

8)

9)

10}

Prenajimatel’ nebude vykonévat’ také zésahy do prenajatych priestorov, ktoré by mali
vplyv na funkénost’ zariadeni najomcu.

Pri skonCeni n&jmu akymkolvek sposobom nijomca vykona demontd? a odvoz
zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil v prenajatych priestorov aktoré tvorili
nedelitelmi siéast’ jeho ¢innosti, na vlastné naklady av lehote 30 dni odo diia
skonCenia ndjmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak, pri¢om prenajimatel za
tymto ufelom poskytne ndjomcovi véetku potrebnii sti¢innost’.

Prenajimatel' zachovd mléanlivost o vietkych skutodnostiach vztahujicich sa
k predmetu najmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia najomcovi. Zmluvné
strany sa budu riadit’ ustanoveniami zdk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ operativne ohlasi najomcovi potrebu vykonania tdriby energetického
zariadenia, pripadne inych zdsahov majucich vztah k prenajatym priestorom, pri
ktorom je moZné ofakavat odstavku dodavky elekirickej energie v pripade, e sa to
prenajimatel’ dozvie.

Za dodrziavanie pravnych predpisov a inych noriem siivisiacich s predmetom &innosti
realizovanej v prenajatych priestoroch zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

Nijomea je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmenich udajov
uvedenych vo svojej zriad’ovacej listine.

Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat zak. & 124/2006 Z.
z 0 BOZP, platné STN a prisluiné ustanovenia zak. &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni vykonavacej vyhl. €. 121/2002 Z. z.

Za tymto ucelom je nijomca povinny v prenajatom priestore na vlastné naklady
zabezpedit' v plnom rozsahu poZiarnu ochranu nasledovne:

- kompletni dokumentaciu PO

- odbomé prehliadky protipoZiarnych zariadeni

- prenosné hasiace pristroje

- Zkolenie zamestnancov

- odbornu pripravu protipoZiarnej hliadky

- iné povinnosti uloZené citovanymi predpismi.

Pre vyli€enie pochybnosti plati, ¢ ndjomca nezodpovedd za revizie urdenych
zariadeni, bleskozvodov, elektrickych rozvodov, plynovodov a pod. nachadzajucich
sa v/na predmete ndjmu a akékol'vek iné &innosti, kontroly a/alebo kontrolné postupy
vyZadované v zmysle platnych pravnych predpisov, ktoré zo svojej povahy suvisia
s vlastnictvom predmetu ndjmu anie s ¢innostou vykonavanou v predmete najmu
najomcom.



VIIL
Skondenie najmu

Pred uplynutim dohodnutej doby néjmu je moZné tento najomny pomer skongit' obojstranne
dohodou, ato ku diiu uvedenému vtejto dohode alebo vypovedou s trojmesagnou
vypovednou lehotou, ktora zaéne plynif od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede. Vypoved’ musi mat’ pisomni formu a musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane,
inak je neplatni. Kazdd zo zmluvnych stran mdze vypovedat’ tito zmluvu aj bez udania
dovodu.

IX.
Dorudovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna strana, ktora sa rozhodla dorugit’ svoj pisomny prejav
vOle druhej zmluvnej strane, je povinnd odovzdat’ svoj pisomny prejav vole druhej zmluvnej
strane alebo zaslat’ svoj pisomny prejav vole na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedent
v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ v pripade, ¢ zmluvna strana
doporuenii postovu zasielku od druhej zmluvnej strany z akéhokol'vek ddvodu neprevezme,
povaZuje sa tato zasielka za doru€enu uplynutim desiateho diia po jej odovzdani na postovi
prepravu bez ohl'adu na to, &i bola skutone dorudend adresatovi.

X.
Zaverecné ustanovenia

1) Pre vztahy touto zmluvou neupravené platia ustanovenia zak. 116/1990Zb., prisluiné
ustanovenia Obchodného zakonnika, d’al$ie pravne predpisy uvedené v ivode zmluvy
a vSeobecné ustanovenia Obéianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

2) Ak by pri plnenf tejto zmluvy do$lo k rozporom, prejednaji sa na Grovni Statutdrnych
zastupcov zmluvnych stran v zdvere zmluvy podpisanych

3) V3etky zmeny a doplnky k tejto zmluve moZno vykonat’ len pisomnymi dodatkami

obojstranne podpisanymi.

4) Utastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuji, Ze jej porozumeli ana
znak stuhlasu ju podpisali.

5) Tato zmluva sa vyhotovuje v2 exemplaroch, zktorych 1 obdrZi nijomca al
prenajimatel’.

6) Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo séasti platné alebo u&inné

alebo neskér stratia platnost’ alebo G&innost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo
u€innost’ ostatnych jej ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo ned&innych ustanoveni
tejto zmluvy ana vyplnenie medzier sa pouZije pravna Uprava, ktord pokial’ je to
prdvne moZné, sa o najviac pribliZuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial' pri
uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do Givahy,




7) KaZd4 zo zmluvnych strén sa tymto vyslovne zavizuje, Ze neprevedie nijaké prava
a povinnosti (zavizky) vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. jej &asti na iny subjekt bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porudenia
tejto povinnosti jednou zo zmluvnych strin bude zmluva o prevode (postipeni)
zmluvnych zdviizkov neplatnd a zirovefi druhd zmluvna strana bude opravnend od
zmluvy odstiipit’ a to s G¢innostou odstipenia ku driu, ked’ bolo pisomné oznamenie
o odstipeni zmluvy doru¢ené druhej zmluvnej strane.

8) ° Zmluvné strany prehlasuji, Ze sihlasia so zverejnenim tejto zmluvy v plnom zneni.

Vo Zvolene dia: 15. 6. 2022

Sokromna zakladna
&kola pre Ziakov

s autizmom
J.&vermu 1736/14
260 78 Zvolen

SEedeby interngt
ULl s 1936414
Lol YOULEN

za prenajimatela za ndjomceu
g. Katarina Vri¢anova Mgr. Elena Palkova
riaditel’ka riaditel’ka



Priloha &. 1

Kalkulaény list

sluZieb spojenych s grenéjmom k zmiuve o ndjme nebytovych priestorov &. 2/2022,
uzatvorenej medzi Skolskym internatom Zvolen, Ul. J. $vermu 1736/14, 960 78
Zvolen ako prenajimatefom a Stikromnou zakladnou $kolou pre ziakov s autizmom,
UL J. Svermu 1736/14, 960 78 Zvolen ako najomcom

gast |.
Sluzby spojené s prenajmom nebytovych priestorov

1.1.  Priemerné fakturadné percento :

Plocha I. poschodia DK = 557,08 m?
Plocha II. poschodia DK = 551,63 m?2
Plocha ill. poschodia DK = 554,90 m2
Plocha 1. ,lI. a lll. poschodia DK = 1663,61m?
Vymera ploch hiavného traktu priz.emie = 873,30 m?
. poschodie = 937,05m?

il. poschodie = 938,20 m2

. poschodie = 938,08 m?

Plocha hlavného traktu spolu = 3 686,63 m2

Vymera pldch Skolského internatu hlavny trakt = 3686,63 m?
dieviienské kridlo = 1663,61m?
Vymera Skoiského internatu = 5350,24 m?

Plosny podiel prenajatej plochy a I 23m?2; 5 372,67 m2 = 043%

Priemerné fakturaéné percento prenajatej piochy
0,43 %

Faktura¢né percento stanovené matematicko — statisticky je smerné pre faktu-
raciu dodavky tepla, plynu, elektriny, predpisané revizie,voda, zra¥kova voda
a pod. (do doby Instaldcie meracov). Podas platnosti a G&innosti najomnej zmluvy sa
bude fakturovat dodavka energii pre prenajaté priestory tak, Ze sa fakturovana
suma dodavatefa vynasobi priemernym percentom pripadajticim na podiel

prenajatej plochy plochy 0,43 %.

1.2.  Pevna platba — plynové zariadenia :

SO-01 strednotlaka pripojka plynu
S0-02 strednotiaky rozvod plynu

843985¢
989235€

H n



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

S0-03 plynova kotolia = 154 21543 €

Plynové zariadenia spolu = 169 228,24
Roény odpis plynovych zariadeni 169228 24€x870% = 1472286¢€
Podiel pevnej thrady za rok 14 722,86€ x 0,43% = 63,31¢€

Vykurovanie objektu — predpokladana spotreba na sk rok 2022/2023 :

Predpokladana spotreba plynu 70 976 m? plynu x 1,4425€/ m® = 102 382,88 €
Spotreba vody 2x12m3x 2894 € 69,46 €

Vykurovanie spolu 102 452,34€

Roény podiel Ghrady vykurovania je 102 452,34€ x 0,43% = 440,55€

Elektrina - predpokladana spotreba na §k. rok 2022/2023:

Dodavka elektriny
91 142 kWh za rok x 0,3301 €/kWh = 30085,97 €

Roc¢ny podiel Ghrady dodavky elektriny 30085,97x 0,43% = 129,37 €

Vodné stoéné,zrazkova voda — predpokladana spotreba na sk. rok

2022/2023

Vodné, stogné predpoklad na $k. rok 2021/2022
2 435 m® x 2,894€/m° x 0,43 % =30,30 €

Zrazkovéa voda predpoklad na $k.rok 2021/22

1871,89x 0,43 % = 8,05€
Vyroba a distriblicia tepiej vody
752262 €x0,43% = 32,35 €

Predpisané revizie :
Predpisané revizie — predpokiad na §k.rok 2022/2023

Roé&ny podiel uhrady 2550,00€x0,43 % = 10,96€



Casf II.
Rekapituldcia Ghrady

2.1. Roény sumar Ghrady sluzieb _Spojenych s prenajmom

Stala platba za plynové zariadenia = 63,31€
Vykurovanie priestorov = 440,55€
Spotreba elektriny = 129,37€
Vodné a stoéné = 30,30€
Zrazkova voda = 8,05€
vyroba a distribucia teplej vody = 32,35€
Predpisané revizie = 10,96€
Sluzby spojené s prenajmom : 714,89€

2.2. Mesaény predpis dhrady vedFajSich nakladov pre Sikromnu zakladni
Skolu pre Ziakov s autizmom

714,89 € : 12 mesiacov ' 59,57 €

Vypracoval : Ing. Katarina Kulfanova
Vo Zvolene : 15.6. 2021 R
teid ipnternal
sl V7EE4

—_——

. Katarina Vricanova
riaditelka Skolského internatu



