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A. Uréenie Specifického ué€elu pouzitia dokumentacie

Pan Jan Stenchlak, bytom kpt. Nalepku 93/1, Svit vo svojej pisomnej ziadosti
zaevidovanej pod ¢islom 02728/2021 poziadal Mesto Svit 0 zmenu Uzemného planu mesta
Svit za ucelom vystavby bytov na parcelach KN-C €. 379/19 a KN-C ¢. 379/29 katastralne
Uzemie Svit, zmenu funkéného vyuzitia ,nizka zelen® na funkéné vyuzitie ,obcianska
vybavenost' a socidlna infrastruktdra® a zmenu regulativov (index zastavatelnosti 60%
a zelene 30%).

Pristavbou a rekonstrukciou objektu na parcele KN-C ¢. 379/44 predpoklada vznik
podpivni¢eného bytového domu s 3 nadzemnymi podlaziami (asi 15 bytov) a parkovacimi
miestami.

Mestské zastupitel'stvo vo Svite prerokovalo na svojom 24. zasadnuti 29. aprila
2021 uvedenu ziadost' a uznesenim ¢&. 77/2021 (pozri textovu prilohu tohto zadania)
sthlasilo so zacatim procesu obstaravania zmeny Uzemného pldnu mesta Svit v lokalite
Stenchlak.

Pre zdokumentovanie Uzemno-technickych slvislosti navrhovanej zmeny a jej
dopady na pripustné, obmedzujuce alebo vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych
funkénych pléch mesta je potrebné spracovat’ navrh zmeny Gzemného planu v sulade so
smernicou €. 2/2012 o priebehu Uzemnoplanovacich cinnosti pri udrziavani aktualneho
stavu Uzemnoplanovacich dokumentdcii. v zmysle zakona Federalneho zhromaZdenia
Ceskoslovenskej  socialistickej republiky ¢ 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), dalej iba smernica o obstaravani zmien
Uzemnych planov Mesta Svit.

Prerokovanie navrhu zmeny prebehne primerane podla ustanoveni § 22 az 25
stavebného zakona.

Uzemny plan mesta Svit je povazovany za strategicky dokument a slbezne
s procesom prerokovavania navrhu zmeny prebehne zist'ovacie konanie podla § 7 zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie.

Oznamenie o strategickom dokumente po spracovani navrhu zmeny vypracuje v
rozsahu § 5 ods. 5 a prilohy €. 2 zakona ¢. 24/2006 Z.z. povereny obstaravatel’

Po ukonceni prerokovania navrhu zmeny podla stavebného zakona, zistovacieho
konania a pripadného hodnotenia vplyvov zmeny strategického dokumentu na Zzivotné
prostredie podla zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, bude spracovany
Cistopis zmeny Uzemného planu mesta.

Obsah a rozsah navrhu zmeny GUzemného planu je urceny v tomto zadani, ktoré je
spracované podla smernice o obstaravani zmien Uzemnych planov Mesta Svit.
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Specifickym tcelom pouZitia dokumentacie spracovanej podla tohto zadania bude
zmena Uzemného planu mesta Svit.
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B. Uréenie hlavnych cielov rieSenia

Hlavnym cielom je zmenou Uzemného planu mesta podporit’ rozvoj polyfunkcnej
bytovej zastavby/obcianskej vybavenosti v lokalite, pri zohladneni charakteristického
vzhl'adu mesta.

C. Vymedzenie rieSeného uzemia

Lokalita Stenchlak sa nachadza pri rieke Poprad medzi Jilemnického ulicou
a vodnym tokom v priestore pohostinstva Baba.

RieSené Uzemie lokality je vymedzené ulicou Petra Jilemnického a parcelami KN-C
¢. 379/29, 379/19, 379/43, 379/42, 379/7 a 379/44 v katastralnom Uzemi Svit. Hranicu
rieSeného Uzemia je mozné menit’ ak to vyplynie z rieSenia dopravnej alebo technickej
vybavenosti lokality.

Dotknuté Uzemie lokality je vymedzené hranicou urbanistického obvodu C.
3, Jilemnického ulicou a Rybarskym domom.

RieSené Uzemie a dotknuté Uzemie su vyznacené na podklade katastralnej mapy a
vykresu &. 9 UPN M, ktoré tvoria grafické prilohy ¢. 1 a 2 tohto zadania.

D. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplanovacej
dokumentacie

Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia mesta rieSi
Uzemny pldn mesta Svit, ktory schvdlilo Mestské zastupitel'stvo vo Svite uznesenim ¢&.
156/2007 dna 27.09.2007. Zavazné Casti Uzemného planu vyhlasilo vSeobecne zavdaznym
nariadenim ¢. 7/2007 zo dna 27.09.2007, ktoré nadobudlo Ucinnost’ dna 29.10.2007
(d'alej len nariadenie).

K dadtumu spracovania tohto zadania bolo schvalenych strnast’ zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta. Rozpracovanych je dalSich pat’ navrhov zmien (lokality Ingart,
Finchem, Micka, Vankova, Vavrasek), ktoré sa rieSenej lokality priamo nedotykaju,
navzajom nepodmienuju, nevylucuju, neovplyviuju a nie su v priinnej suvislosti, t.j.
nemaju interaktivny a kauzalny vplyv na schvaleny Uzemny plan.

V sUcasnosti je vrieSenom Uzemi subor stavieb obcianskej vybavenosti
s pohostinstvom Baba, ktory je dopravne napojeny na mestsku komunikaciu ulice Petra
Jilemnického. Uzemim prechadza plynovod D63 a navrhovany vodovod. Lokalita je
v pasme hygienickej ochrany vodného zdroja II. stupfia Nové okno av ochrannych
pasmach letiska Poprad-Tatry. Nachddza sa vdotyku sriekou Poprad, ktora
je nadregionalnym biokoridorom a zaroven zapadoeurépskym chranenym tzemim sustavy
Natura 2000.

Telefon: 0903642470, el. posta: ebdkezmarok@ebdkezmarok.sk 6



Uzemny plan mesta Svit, Zadanie
zmena v lokalite Stenchlak

Podla Uzemného planu mesta ajeho zmien je rieSené Uzemie sucastou
urbanistického obvodu €. 3 a regulacného celku 3.3. Z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia
je clenené na funkénd plochu ,obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry®
a funkénl plochu ,nizkej zelene — prevazne travnaté plochy". V regulacnom celku plati
index zastavatelnosti 30% a zelene 60%. Vyskova reguldcia je limitovana 6 NP, resp. 745
m n.m BpV.

Z existujucich funkcii, resp. funkcii a regulativov navrhovanych v grafickej Casti
Uzemného planu, je v rieSenej lokalite potrebné pri navrhu zmeny reSpektovat':

+ existujuce rozvody zemného plynu a kanalizacie,

+« navrhované rozvody vody,

+ ochranné pasma letiska a vodného zdroja.

E. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Navrh na zmenu Uzemného planu mesta Svit v lokalite Stenchldk bude spracovany
bez variantov a alternativ.

So suhlasom obstaravatela je mozné spracovat’ varianty, najma na ucely
dopravnej obsluhy lokality a hodnotenia zmien charakteristického vzhladu mestskej
krajiny.

F. Poziadavky na obsah dokumentacie

Na uzemi lokality Stenchlak pri navrhu zmeny najma:

= stanovovat’ limity urbanizacie Uzemia a architektonického vyrazu stavebnych
objektov,

zabezpecit’ dopravny pristup a primerané mnozstvo parkovacich pléch,

U

zaoberat’ sa vizualnym vplyvom budov na charakteristicky vzhlad mestskej
krajiny,

= definovat’ energetickli narocnost’ a produkované vystupy vyroby (voda,
odpady, ovzdusie, ...) pre potreby hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie,
overit’ mozné povodnové rizika pre rieSené Uzemie z vybrezenia rieky Poprad,

U

U

reSpektovat’ poziadavky vyplyvajice z platného Uzemného planu mesta

U

v rozsahu uvedenom v kapitole D tohto zadania.

Zavaznu Cast’ Uzemného planu mesta doplnit’ o regulativy a zasady:

e Oplocovania pozemkov s platnostou pre celé zastavané Uzemie mesta:

o kvolne dostupnym verejnym priestranstvdam a komunikaciam
priehl'adné ploty, vo vyske do 1,50 m,
o ostatné vo vyske do 1,80 m.

e Rezného tehlového murivo/povrchy/fasady (Batova architektdra) na
fasadach bytovych domov/obytnych budov/budov urbanistickych obvodov
¢.2ac 3.

e Farebnosti fasad v urbanistickom obvode ¢. 2.
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G. Poziadavky na rozsah a sp6sob spracovania textovej a
grafickej ¢asti dokumentacie

Dokumentacia sa vypracuje ako samostatnd priloha schvéaleného Uzemného planu
mesta Svit a v sulade s prilohou €. 2 smernice o obstaravani zmien GUzemnych planov
Mesta Svit v platnom zneni bude obsahovat’ textovu a graficku cast.

Textova cast’ sa spracuje v rozsahu navrhovanych zmien Uzemného planu,
vratane navrhu zmien jeho zavaznej Casti a pripadného zaberu podneho fondu. Sucast'ou
zavaznej Casti bude schéma zavaznych Casti rieSenia.

Graficka cast’ sa spracuje ako priesvitkami (aj digitalne) prekryté vyrezy vykresov
Uzemného planu mesta, na ktorych budi v povodnych farbach a typoch Ciar vyznacené
navrhované zmeny a Upravy. Vykresy budl zachovavat' mierku menenych vykresov
Uzemného planu mesta.

Dokumentacia zmeny Uzemného planu bude teda spracovana v nasledovnej
skladbe:
1. Celkova sprava zmeny.
2. Vykres SirSich vztahov zmeny
(na podklade vykresu UPN M vyznacit' polohu riedenej lokality).
3. Koordinacny vykres zmeny
(urbanistické, resp. architektonické rieSenie Uzemia v mierke 1 : 1000/2000,
nezavazné).
4. Navrh zmien zavaznej Casti Uzemného planu mesta.
4.1. Navrh zmien textu zavaznej Casti.
4.2. Navrh zmien schémy zavaznej Casti.
5. Navrh zmien a Uprav grafickej casti Uzemného planu mesta v dotknutych
vykresoch, napr.:
5.1. Vykres ¢. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia.
5.2. Viykres €. 4 Verejné dopravné vybavenie.
5.3. Viykres C. 5 Verejné technické vybavenie mesta — elektrifikacia.
5.4. Viykres €. 6 Verejné technické vybavenie mesta — kanalizacia a vodovod.
5.5. Viykres €. 7 Verejné technické vybavenie mesta — plynofikacia a teplofikacia.
5.6. Vykres €. 8 Ochrana prirody a tvorba krajiny.
5.7. Viykres €. 9 Regulativy.
5.8. Viykres €. 11 Vykres perspektivneho pouzitia PPF a LPF.
6. Navrh Uprav smernej Casti Gzemného planu mesta
(Sprievodna sprava UPD).

Ako mapové podklady pri spracovani navrhu zmeny vyuzit':
o digitalnu katastralnu mapu mesta,
e meneny Uzemny plan mesta.
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Dokumentacia bude dodana postupne ako navrh, upraveny navrh a Cistopis zmeny
Uzemného planu.

Navrh bude spracovany v 4 papierovych vyhotoveniach a digitalne na 2 CD vo
formatoch docx, pdf/jpg. Menené grafické prvky tiez po jednotlivych georeferencovanych
vrstvach (S-JTSK) v dgn/dxf/shp. Format pdf s vypinatelnymi vrstvami.

Podl'a vysledkov prerokovania a procesu hodnotenia vplyvov zmeny na zivotné
prostredie bude navrh zmeny Uzemného planu mesta upraveny pre potreby § 25
stavebného zadkona a proces schval'ovania mestskym zastupitel'stvom.

Upraveny navrh zmeny bude spracovany v 2 papierovych vyhotoveniach
a digitdlne na 2 CD vo formatoch docx, pdf/jpg. Menené grafické prvky tiez po
jednotlivych  georeferencovanych vrstvach (S JTSK) v dgn/dxf/shp. Format pdf
s vypinatel'nymi vrstvami.

Po schvaleni mestskym zastupitel'stvom bude spracovany Ccistopis zmeny
izemného planu mesta. Cistopis schvalenej zmeny Gizemnoplanovacej dokumentécie bude
spracovany a dodany v 6 papierovych vyhotoveniach a digitalne na 4 CD vo formatoch
docx, pdf/jpg. Menené grafické prvky tiez po jednotlivych georeferencovanych vrstvach (S
JTSK) v dgn/dxf/shp. Format pdf s vypinatelnymi vrstvami.

Cistopis zmeny Gzemného planu mesta bude uloZeny na Okresnom Urade PreSov
1x, stavebnom Urade mesta 1x, Meste Svit 3x (archiv 1x, oddelenie tzemného pléanu MsU
2x) a p. Jan Stenchlak, Svit 1x.
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