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A. Uréenie Specifického uc€elu pouzitia dokumentacie

Firma FINCHEM, a.s., StGrova 101, Svit, ako vlastnik parciel KN-C &. 140/9 a ¢.
140/20 katastralne Uzemie Svit, vo svojej pisomnej ziadosti zo drfia 01.10.2020 zaevidovanej
pod Cislom 014120/2020 poziadala Mesto Svit o zmenu Uzemného planu mesta Svit
v regula¢nom celku 2.5 formou zvySenia miery zastavania, znizenia miery zelene a zvySenia
podlaznosti z 3 na 5 nadzemnych podlazi (pozri textova prilohu tohto zadania).

Mestské zastupitel'stvo vo Svite prerokovalo na svojom 22. zasadnuti 25. februara
2021 uvedenu Ziadost' a uznesenim ¢&. 32/2021 (pozri textovd prilohu tohto zadania)
sthlasilo so zacatim procesu obstaravania zmeny Uzemného planu mesta Svit v lokalite
Finchem.

Vlastnikom uvedenych parciel sa od aprila 2021 stala firma Cerla, s.r.o., so sidlom
Murgasova 90/5, Poprad s konatel'om Ing. Kamilom Chudym Poprad.

Pre zdokumentovanie Uzemno-technickych slvislosti navrhovanej zmeny a jej
dopady na pripustné, obmedzujlce alebo vyluCujice podmienky na vyuZitie jednotlivych
funkénych pléch mesta je potrebné spracovat’ navrh zmeny Gzemného planu v sulade so
smernicou €. 2/2012 o priebehu Uzemnoplanovacich cinnosti pri udrziavani aktualneho
stavu Uzemnoplanovacich dokumentacii v zmysle zakona Federalneho zhromazdenia
Ceskoslovenskej socialistickej republiky ¢. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), d'alej iba smernica o obstaravani zmien Uzemnych planov Mesta
Svit.

Prerokovanie navrhu zmeny prebehne primerane podla ustanoveni § 22 az 25
stavebného zakona.

Uzemny plan mesta Svit je povazovany za strategicky dokument a slbeZne
s procesom prerokovavania navrhu zmeny prebehne zist'ovacie konanie podla § 7 zakona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Oznamenie o strategickom dokumente po spracovani navrhu zmeny vypracuje v
rozsahu § 5 ods. 5 a prilohy €. 2 zakona €. 24/2006 Z.z. povereny obstaravatel'.

Po ukonceni prerokovania navrhu zmeny, zistovacieho konania a pripadného
hodnotenia vplyvov zmeny strategického dokumentu na zivotné prostredie bude spracovany
Cistopis zmeny Uzemného planu mesta.

Obsah a rozsah navrhu zmeny Uzemného planu je urceny v tomto zadani, ktoré je
spracované podla smernice o obstaravani zmien Uzemnych planov Mesta Svit.

Specifickym G¢elom pouZitia dokumentacie spracovanej podla tohto zadania bude
zmena Uzemného planu mesta Svit.
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B. Uréenie hlavnych cielov rieSenia

Hlavnym cielom je zmenou Uzemného planu mesta, najma zmenou jeho regulacie,
podporit’” bytovl zastavbu v lokalite, pri zohl'adneni charakteristického vzhladu mesta
a hygienickych poziadaviek na hluk z pozemnej, kol'ajovej a leteckej dopravy.

C. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené Uzemie lokality Finchem je vymedzené parcelami KN-C ¢. 140/9 a 140/20
v katastralnom UGzemi Svit. Hranicu rieSeného Uzemia je mozné menit' ak to vyplynie
z rieSenia dopravnej alebo technickej vybavenosti lokality.

Dotknuté Uzemie lokality naviac obsahuje nadvazujice plochy bytovych domov na
uliciach Komenského, Mierova, Ivana Krasku, obcianskej vybavenosti na ulici kpt. Nalepku
a dopravné plochy dial’kovej dopravy (cesta 1/18 a Zelezni¢na trat’ Poprad — Zilina).

Riedené Uzemie a dotknuté Gzemie si vyznacené na podklade vykresov UPN M a
katastralnej mapy, ktoré tvoria grafické prilohy €. 1 a 2 tohto zadania.

D. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z uizemnoplanovacej
dokumentacie

Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia mesta rieSi
Uzemny plan mesta Svit, ktory schvalilo Mestské zastupitel'stvo vo Svite uznesenim ¢.
156/2007 dna 27.09.2007. Zavazné Casti Uzemného planu vyhlasilo vSeobecne zavdaznym
nariadenim ¢. 7/2007 zo dna 27.09.2007, ktoré nadobudlo Gcinnost’ dna 29.10.2007 (d‘alej
len nariadenie).

K datumu spracovania tohto zadania bolo schvalenych Strnast’ zmien a dopinkov
Uzemného planu mesta. Rozpracované je dalSich pat’ navrhov zmien (lokality Ingart, Micka,
Vankova, Vavrasek, Stenchldk), ktoré sa rieSenej lokality priamo nedotykaju, navzajom
nepodmienujd, nevylucuju, neovplyviuju a nie su v pri¢innej suvislosti, t.j. nemaju
interaktivny a kauzalny vplyv na schvaleny Uzemny plan.

V sUcasnosti je v rieSenom Uzemi nizka a vysoka zelen. Dopravne je napojené na
miestnu cestu z ulice kpt. Nalepku. Z technickej infrastruktdry je v kontakte s vn vedenim
elektrickej energie a trafostanicou TS 4, stl rozvodom zemného plynu DN 100, teplovodom
a vodovodom. Lokalita je v ochrannych pasmach letiska Poprad-Tatry. V sUcasnej dobe
tzemie lokality nespifia poziadavky byvania tykajlce sa pripustnej hladiny hluku z dopravy
vo vonkajSom prostredi.

Podla Uzemného planu mesta ajeho zmien je rieSené Uzemie sUcastou
urbanistického obvodu €. 2 a regulacného celku 2.5. Z hl'adiska funkéného vyuZzitia Uzemia
je ¢lenené na navrhované plochy rodinnych domov a plochy izolacnej zelene ktora zaroven
slizi ako ochrana pred nadmernym hlukom (bod 7.4 zavaznej Casti Uzemného planu).
Je v kontakte s navrhovanym stromoradim na ulici kpt. Nalepku, navrhovanym vn vedenim
prepajajucim trafostanice TS4 a TS 32 a navrhovanou cyklocestou D2 pozdiz Hlavnej ulici.
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V regulacnom celku je index zastavatel'nosti maximalne 30 % a index zelene minimalne 50
%. Stavby su vyskovo obmedzené na 2 nadzemné podlazia a podkrovie max. do 763 m
n.m. BpV.

Z existujucich funkcii, resp. funkcii a regulativov navrhovanych v grafickej Casti
Uzemného planu mesta, je v rieSenej lokalite potrebné pri navrhu zmeny reSpektovat”:
+ body 7.4 a 7.9 zavaznej Casti
existujuce rozvody elektrickej energie, vody a teplovodu
ochranné pasma letiska,
navrh cyklocesty D2,
navrh stromoradia na ulici kpt. Nalepku.

-+ F &

Na zvazenie je merania hlucnosti (bod 7.2 zavaznej Casti) a zmena priebehu
spoloc¢nej hranice UO 2 a 3.

E. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Navrh na zmenu Uzemného planu mesta Svit v lokalite Finchem bude spracovany
bez variantov a alternativ.

So suihlasom obstaravatel'a je mozné spracovat’ varianty, najma na ucely dopravnej
obsluhy lokality, hodnotenia zmien charakteristického vzhl'adu mestskej krajiny a ochrany
pred hlukom z dopravy.

F. Poziadavky na obsah dokumentacie

Na Uzemi lokality Finchem pri navrhu zmeny najma:

= stanovovat’ limity urbanizacie Uzemia a architektonického vyrazu stavebnych
objektov,

zabezpecit’ dopravny pristup a primerané mnozstvo parkovacich pléch,
zaoberat’ sa vizualnym vplyvom nadstavby budovy na charakteristicky vzhl'ad

U

U

mestskej krajiny,
= definovat’ energetickl narocnost’ a produkované vystupy vyroby (voda, odpady,
ovzdusie, ...) pre potreby zistovacieho konania (SEA),
overit' mozné rizika nadmerného hluku z dopravy,

U

reSpektovat’ poziadavky vyplyvajice z platného Uzemného planu mesta
v rozsahu uvedenom v kapitole D tohto zadania.

U
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G. Poziadavky na rozsah a spésob spracovania textovej a
grafickej €asti dokumentacie

Dokumentécia sa vypracuje ako samostatna priloha schvaleného Uzemného planu
mesta Svit a v stlade s prilohou ¢. 2 smernice o obstaravani zmien Uzemnych planov Mesta
Svit bude obsahovat’ textovl a grafickd Cast.

Textova cast’ sa spracuje v rozsahu navrhovanych zmien izemného planu, vratane
navrhu zmien jeho zavaznej Casti a pripadne Upravy Ucelu zaberu pddneho fondu. Sucast'ou
zavaznej Casti bude schéma zavaznych Casti rieSenia.

Graficka cast’ sa spracuje ako priesvitkami (aj digitalne) prekryté vyrezy vykresov
Uzemného planu mesta, na ktorych budu v povodnych farbach a typoch ciar vyznacené
navrhované zmeny a Upravy. Vykresy budu zachovavat mierku menenych vykresov
Uzemného planu mesta.

Dokumentacia zmeny Uzemného planu bude teda spracovana v nasledovnej
skladbe:
1. Celkova sprava zmeny.
2. Vykres SirSich vztahov zmeny
(na podklade vykresu UPN M vyznacit' polohu rieenej lokality).
3. Koordinacny vykres zmeny
(urbanistické, resp. architektonické rieSenie Uzemia v mierke 1 : 1000/2000,
nezavazné).
4. Navrh zmien zavaznej Casti Uzemného planu mesta.
4.1. Navrh zmien textu zavaznej Casti.
4.2. Navrh zmien schémy zavaznej Casti.
5. Navrh zmien a Uprav grafickej ¢asti Uzemného planu mesta v dotknutych vykresoch,
napr.:
5.1. Viykres €. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia.
5.2. Viykres . 4 Verejné dopravné vybavenie.
5.3. Viykres C. 5 Verejné technické vybavenie mesta — elektrifikacia.
5.4. Vykres €. 6 Verejné technické vybavenie mesta — kanalizacia a vodovod.
5.5. Viykres ¢. 7 Verejné technické vybavenie mesta — plynofikacia a teplofikacia.
5.6. Vykres €. 8 Ochrana prirody a tvorba krajiny.
5.7. Vykres €. 9 Regulativy.
5.8. Vykres €. 11 Vykres perspektivheho pouzitia PPF a LPF.
6. Navrh Uprav smernej Casti Uzemného planu mesta
(Sprievodna sprava UPN M).

Ako mapové podklady pri spracovani navrhu zmeny vyuzit”:
e aktualnu digitalnu katastralnu mapu mesta,
e meneny Uzemny plan mesta.
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Dokumentacia bude dodana postupne ako navrh, upraveny navrh a Cistopis zmeny
Uzemného planu.

Navrh bude spracovany v 4 papierovych vyhotoveniach a digitalne na 2 CD vo
formatoch docx, pdf/jpg. Menené grafické prvky tiez po jednotlivych georeferencovanych
vrstvach (S-JTSK) v dgn/dxf/shp/gdb. Format pdf s vypinatelnymi vrstvami.

Podl'a vysledkov prerokovania a procesu hodnotenia vplyvov zmeny na zivotné
prostredie bude navrh zmeny UGzemného planu mesta upraveny pre potreby § 25
stavebného zakona a proces schval'ovania mestskym zastupitel'stvom.

Upraveny navrh zmeny bude spracovany v 2 papierovych vyhotoveniach
a digitalne na 2 CD vo formatoch docx, pdf/jpg. Menené grafické prvky tiez po jednotlivych
georeferencovanych vrstvach (S JTSK) v dgn/dxf/shp/gdb. Format pdf s vypinatelnymi
vrstvami.

Po schvaleni mestskym zastupitel'stvom bude spracovany Ccistopis zmeny
Uzemného planu mesta. Cistopis schvélenej zmeny Gzemnoplanovacej dokumentacie bude
spracovany a dodany v 6 papierovych vyhotoveniach a digitalne na 6 CD vo formatoch docx,
pdf, jpg. Menené grafické prvky tiez po jednotlivych georeferencovanych vrstvach (S-JTSK)
v dgn/dxf/shp/gdb. Format pdf s vypinatelnymi vrstvami a format jpg s polohovymi
subormi (S-JTSK).

Cistopis zmeny Gizemného pladnu mesta bude uloZeny na Okresnom Urade Preov 1x,
stavebnom Urade mesta 1x, Meste Svit 3x (archiv 1x, oddelenie Gzemného planu MsU 2x)
a Cerla, s.r.o. 1x.
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