Zmluva o najme

N 11/2022

nebytovych priestorov uzavreta v zmysle zakona § 11, ods. 2, pism. b zadkona NR SR
€.302/2001 Z. z. o samosprave vysSich uzemnych celkov, v sulade so zakonom NR SR
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssSich uzemnych celkov a uznesenim zastupitelstva BBSK €.
307/2020 - Zasadami hospodarenia s majetkom BBSK s uéinnost'ou dia 01. marca 2020
a Dodatku €. 1, €. 2 k Zasadam hospodarenia s majetkom BBSK a zakona €. 258/2009 Z. z..

medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,zmluvné strany®):

Prenajimatel: Banskobystricky samospravny kraj

v zastupeni: Stredna priemyselna Skola Jozefa Murgasa,
Hurbanova 6, 975 18 Banska Bystrica
ICO: 00161471
DIC: 2021115547
zastupena: Ing. Kamil Kordik, riaditel Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK27 8180 0000 0070 0040 3944, SK18 8180 0000 0070 0039 4988

,dalej len prenajimatel
a

Najomca: ekonom-KA s.r.o.
Hurbanova 10
975 18 Banska Bystrica
ICO: 31570 216
DIC: 2020452731
IC DPH: SK2020452731
Zapisané OR OS Banska Bystrica | odd: Sro, vloZzka &. 661/S
zastUpena: Ing. Alena Kovacova, konatelka spolo¢nosti
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK65 1100 0000 0026 2209 9745

,dalej len ngjomca“
takto:

Clanok L.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov, o vymere 59,24 m?, v budove SPS Jozefa
MurgaSa nachadzajucej sa na ul. Hurbanova €. 10, s.€. 4318, k. u. Banska Bystrica, p.€.3339/6,
LV 4736. Prenajimatel prenajima najomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavazuje za predmet
najmu platit odplatu (ndjomné) a hradit vedlajSie naklady. Su€astou prenajmu su aj dve parkovacie

miesta nachadzajuce sa pred budovou Skolskej jedalne.

Najomca bude prenajaté priestory uzivat len za uCelom prevadzkovania kancelarie so zameranim

na poskytovanie ekonomickych a uctovnych sluzieb.

Zanikom prenajimatela, alebo zmenou vlastnika predmetu najmu prechadzaju prava a povinnosti

prenajimatela na jeho pravneho nastupcu.

Clanok II.
Doba néajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01. 07. 2022 do 30. 06 . 2023.
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Clanok Il
VySska najomného

Najomné je stanovené vo vysSke 2 962,00 EUR (slovom: dvetisicdevat'stoSestdesiatdva eur)
ro¢ne, pricom je splatné mesacne vo vySke 246,83 EUR (slovom: dvestostyridsatSest eur
osemdesiattri centov), vzdy vopred do 25. dfia prislusného mesiaca, na zaklade faktury.

Uhrada najomného v zmysle &lanku IV. sa povazuju za zaplatené dnom pripisania na Ucet
IBAN: SK27 8180 0000 0070 0040 3944, vedeny v Statnej pokladnici..

, Clanok IV.
Uhrada vedlajsich nakladov

Uhrada vedlajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (elektricka energia,
kurenie, vodné a iné) nie je zahrnuta vo vySke najomného a je stanovena vo vydke 2 255,72 EUR
(slovom: dvetisicdvesto patdesiatpat eur sedemdesiatdva centov) rocne, priCom je splatna
mesacne vo vyske 187,98 EUR (jednostoosemdesiatsedem eur devatdesiatosem centov), vzdy do
25. dna prislusného mesiaca spolu s nagjomnym.

V pripade, Ze sa zmeni vySka platieb za spotrebovanu el. energiu, kurenie, vodné, stocné a iné,
prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym ukonom primerane zvySit uhrady
vedlajSich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Uhrada vedlajsich nakladov v zmysle &lanku IV. sa povazuju za zaplatené diiom pripisania na ucet
IBAN: SK18 8180 0000 0070 0039 4988, vedeny v Statnej pokladnici..

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. Zmluva o najme sa méze skoncit:

a) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,

b) pri poruseni vopred v zmluve dohodnutych povinnosti, s vynimkou podstatnych poruseni zmluvy,
¢) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

d) vypovedou prenajimatela,

e) vypovedou najomcu,

f) odstupenim prenajimatefla.

2. Prenajimatel méze odstupit od zmluvy:

a) najomca je v omeskani s uhradou najomného alebo sluZieb suvisiacich s ngjmom o viac ako
jeden kalendarny mesiac,

b) ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s u€elom najmu dojednanym v zmluve,

c) najomca realizuje stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla,

d) ngjomca prenecha predmet najmu alebo jeho €¢ast do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

e) najomca porusi zmluvne dojednany zakaz prevodu zmluvnych zavazkov,

f) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre vliastné potreby.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat len z dovodov taxativne vymedzenych v §
9 ods. 2 a 3. zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovedna lehota je
mesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej strane. Prenajimatel je tiez opravneny vypovedat zmluvu v zmysle zakona § 11
zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Ngjom sa kondéi tieZ pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.
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Clanok VL.
Ostatné dojednania

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté

uzivanie a v takomto stave ich na svoje naklady udrziavat.

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uzivania

v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca je opravneny na vlastné naklady vykonat podla vlastného uvazenia a potrieb

upravy interiérov prenajatych priestorov nevyZadujuce stavebné konanie.

Najomca je opravneny umiestnit na budove v ktorej sa hachadza predmet najmu firemnu

tabulu oznacujucu obchodné meno najomcu.

Najomca je povinny predmet najmu chranit pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych

oprav na prenajatej nehnutelnosti, ktoré su nad ramec beznej udrzby a drobnych oprav

a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpec€ovat beznu udrzbu nebytovych priestorov

vratane drobnych oprav do 66,39 EUR za jednu opravu.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory ani ich ¢ast do podnajmu ingj

osobe.

Najomca je povinny po skon&eni najmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom ich

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spésobené zavinenym konanim

najomcu, sa najomca zavazuje uhradit v plnom rozsahu.

Najomca nie je opravneny akymkolvek spdsobom investovat do predmetu najmu bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a su¢asne bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Predsedu BBSK.

Investicie zo strany najomcu do predmetu najmu je mozné realizovat' vyluéne za splnenie

dalSich nasledujucich podmienok:

a) Doba najmu ma dizku trvania presahujicu 1 kalendarny rok.

b) Predmet najmu je nespésobily na riadne uzivanie resp. technicky stav predmetu najmu je
nevyhovujuci na obvyklé alebo dohodnuté uZivanie.

c) Opravnenie najomcu investovat do predmetu ngjmu spésob vzajomného vysporiadania
realizovanych investicii (bezodplatnym prevodom v prospech BBSK alebo vzajomnym
zapoctom za alikvotnu vysku ngjomného) je nevyhnutné uvadzat’ v podmienkach
obchodnej verejnej sutaze na ngjom majetku BBSK. Podmienky takejto obchodnej
verejnej sutaze na najom majetku BBSK si vyzaduju predchadzajuci pisomny suhlas
Predsedu BBSK.

d) Vopred zmluvne dohodnuty spésob vzajomného vysporiadania zmluvnych stran ohfadom
najomcom zrealizovanych investicii do predmetu najmu, odsuhlaseny Predsedom
BBSK.

e) Vzajomné vysporiadanie zmluvnych stran ohfadom najomcom zrealizovanych investicii
do predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu, resp. v pripade ukoncenia
najomného vztahu, je mozné vylu¢ne tymito spésobmi:

- bezodplatnym prevodom takychto investicii do vyluéného vlastnictva BBSK,

- vzajomnym zapoctom splatnych pohladavok zmluvnych stran (t.j. splatnej pohfadavky
najomcu titulom odplaty za zrealizované investicie do predmetu ngjmu a splatnej
pohladavky prenajimatefa titulom najomného).

f) Predmetom vzdjomného zapoctu mozu byt vylu€ne zrealizované investicie do
nehnutefného majetku, ktory je predmetom najmu, nie naklady na bezné opravy a udrzbu
predmetu najmu.

g) Pohladavky zmluvnych stran spésobilé na vzajomny zapo€et musia byt splatné v tom
istom kalendarnom roku a musia sa tykat toho istého predmetu najmu. Splatna
pohladavka za najomné je spbsobila na vzajomny zapocet vyluéne za podmienky, Zze
prenajimatel su€asne eviduje vo&i najomcovi i splatny zavazok za zrealizované
investicie.

h) Odpisovanie zrealizovanych investicii do predmetu najmu vykonava najomca az do ich
vysporiadania.
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11. Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecovat ulohy vyplyvajuce v rozsahu
§ 4, 5, 6 zakon ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a § 6 ods.1 pis. a zakon €.
124/2006 Z.z. o ochrane a bezpecnosti zdravia pri praci.

12. Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

13. Najomca nemdze zriadit zalozné pravo na majetok prenajimatela alebo tento inak zatazit.

14. Najomca sa zavazuje poistit na vlastné naklady vnutorné vybavenie prenajatych priestorov
a veci do nich vnesené.

15. Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o nahliadnutie do dokladov suvisiacich
s vySkou fakturacie vedlajSich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

16. Najomca je povinny z bezpecnostnych dévodov ulozit nahradné kluce od jednotlivych
miestnosti prenajatych priestorov v zapecCatenej obalke na vratnici Skoly.

17. Najomca je tiez povinny umoznit prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov
najomcu za ucelom kontroly predmetu najmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrzania
zmluvne dohodnutého uc€elu uzZivania vyluéne za ucasti prenajimatefla alebo nim poverenej
osoby.

Clanok VIL.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. €. 116/1990 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov a Obgianskym zakonnikom.

Na platnost’ zmluvy sa po podpisani zmluvnymi stranami nevyZaduje suhlas zriadovatela
prenajimatela, Banskobystrického samospravneho kraja.

Tuato zmluvu je mozné menit’ len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych doplnkov, ktoré
sa stanu jej neoddelitelnou sucastou s vynimkou ¢&l. IV. odseku dva.

Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je Kalkulacny list.
Ugastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasuiju, Ze ju uzavreli podla slobodnej,
vaznej a zrozumitelnej vble, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu ju vlastnoru¢ne

pospisuju.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s ur€enim jeden rovnopis pre najomcu a jeden pre
prenajimatela.

V Banskej Bystrici dnia 24. 06. 2022

Za prenajimatela Za najomcu

Ing. Kamil Kordik Ing. Alena Kovacova
riaditel Skoly konatelka spolocnosti
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Kalkulaény list

k najomnej zmluve uzatvorenej dna 24.06.2022 s najomcom ekonom-KA s.r.o., Hurbanova 10,
975 18 Banska Bystrica 1€0: 31570 216 pre vypocet ndjomného a vypocet vedlajsich nakladov
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v budove SPS Jozefa Murgasa, Hurbanova 6,
975 18 Banska Bystrica.

Najomné

Vyska najomného je stanovena podla vysledkov Obchodnej verejnej sutaze za trhové ceny v zmysle Zasad
hospodarenia s majetkom BBSK, ktoré boli schvalené Uznesenim Zastupitel'stva BBSK &. 307/2020
s ucinnostou dna 01. marca 2020, a Dodatku €. 1, €. 2 k Zasadam hospodarenia s majetkom BBSK a zakona
€. 258/2009 Z. z..

l. Najomné: 50,00 EUR / m?
Plocha: 59,24 m?

Roc¢na platba (vymera x ro¢na sadzba): 2 962,00 EUR

Mesacéna platba: 246,83 EUR

Vedlajsie prevadzkové naklady

Uhrada za vedrajsie prevadzkové naklady je stanovena v zmysle zak. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou nasledovne:

II. Ro&né vedlajSie naklady:

- el. energia 1020 KW /hod x 0,44 EUR 448,80 EUR / 37,40 EUR
- vodné, stoéné 12 m* 42,89 EUR 34,68 EUR/ 2,89 EUR
- kurenie 59,24 m?x 29,68 EUR /m?/ 1 758,24 EUR /146,52 EUR
- ostatné, odpad 14,00 EUR/ 1,17 EUR
Roéna platba spolu: 2 255,72 EUR

Mesaéna platba: 187,98 EUR

Prenajimatefl si vyhradzuje pravo, pri zmene sadzieb vedlajSich nakladov upravit' ich vySku od
ucinnosti zmien tak, aby zodpovedala novym podmienkam.

[ll. Sumarizacia za obdobie najmu

Najomné 2 962,00 EUR /rok 246,83 EUR /mesacne
vedlajSie naklady 2 255,72 EUR /rok 187,98 EUR /mesacne
Spolu: 5217,72 EUR /rok 434,81 EUR /mesacne

Vypracoval: Katarina Tomc¢ikova, hospodarka Skoly

V Banskej Bystrici, dfia 24. 06. 2022

Za prenajimatela Za najomcu

Ing. Kamil Kordik Ing. Alena Kovacova
riaditel Skoly konatelka spolognosti



