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ZMLUVA é. 300-006/2018
o podnajme nebytovych priestorov

CL I
Zmluvné strany
Najomca: Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o.
Sidlo: M.R. Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, oddiel: Sro, viozka & 18886/R
Zastipeny: Ing. Emil Hlavatovi&, konatel
ICO: 36268071
DIC: 2021939414
IC DPH: SK2021939414
Bankové spojenie: UniCredit bank Slovakia a.s.
IBAN: SK51 1111 0000 0014 1119 0018
(dalej len ,ndjomca®)
a
Podnajomca: VSeobecné zdravotna poistoviia, a.s.
Sidlo: Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava — mestska &ast Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka &. 3602/B
Zastlpeny: Mgr. Miroslav Kocan, predseda predstavenstva
PaedDr. Tibor Papp, &len predstavenstva

ICO: 35037874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

(dalej len ,podnajomca®)
(spolu dalej len ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ustanoveni zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisov a ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tato

zmluvu o podnajme nebytovych priestorov

cLu
Predmet zmluvy

(1) Predmetom tejto zmluvy je zavézok najomcu prenechat podnajomcovi do uzivania nebytové
priestory, 8pecifikované v Cl. Il bode 2-a 3 tejto zmluvy a zavazok podnajomcu uhradzat podnajom
podla CI. IV tejto Zmluvy, to vietko za podmienok stanovenych v tejto zmiuve.

(2) Najomca je spravcom nehnutelnosti — Kultdrneho domu Samka Dudika, nachadzajlicej sa na
Partizanskej ulici v Myjave, orienta&né &islo 17, stipisné &islo 290, postavenej na pozemku parcelné
¢islo 1911/8, ktora je zapisand na liste viastnictva &islo 3365 pre okres Myjava, obec Myjava,
katastrélne Gzemie Myjava, u katastralneho odboru Okresného uradu Myjava.

(3) Najomca prenechava podnajomnikovi do uZivania nebytové priestory, nachadzajlice sa na
1.poschadi budovy, Specifikovanej v bode 2 tohto &lanku zmluvy, a to:

a) hlavny kancelarsky priestor 33 m?
b) skladovy priestor 20 m?
c) pravo uzivania spolognych priestorov : 105 m?

o vstupné schodisko 8 m?

e chodba 71 m?

¢ predsief 6m?

e predsiefl WC ~ Zeny 3 m?

e WC-zeny 7m?

e predsiel WC — mugi 3m?

e WC-muzi 7 m?

(dalej len ,nebytové priestory” alebo ,predmet podnajmu* v prisludnom gramatickom tvare)
Pddorys predmetu podnéjmu tvori prilchu &. 1 tejto zmiuvy.
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(4) Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu podnajmu, ktory sa stane neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

(5) Nadjomca je opravneny prenajimat nebytové priestory, Specifikované v bode 3 tohto &léanku
zmluvy na zaklade najomnej zmluvy zo diia 24.3.2005, uzatvorenej medzi Mestom Myjava
a Spravou majetku Mesta Myjava s.r.o..

~ G
Uéel podnajmu
Podnédjomca bude predmet podndjmu uZivat na ucely poskytovania verejného zdravotného
poistenia - ¢innost expozitiry Myjava.

CLIv
Najomné, dhrady za sluzby spojené s podnajmom, spésob platenia

(1) Ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov sa uréuje vzmysle VSeobecne zavazného
nariadenia o uréovani najomného za prenajom nebytovych priestorov vo viastnictve Mesta Myjava
ovyske uhrad za prendjom adofasné uZivanie pozemkov vo viastnictve Mesta Myjava
v katastralnom Uzemi Myjava a Turé Luka (dalej len ,VZN o uréovani najomného®).

(2) Vyska néjomného bola stanovena na zéklade dohody v hiavnych prevédzkovych priestoroch
vo vyke 31,54 €m?rok, v skfadovych priestoroch vo vySke 11,62 €/m %irok a v spolo&nych
priestoroch vo vyske 4,98 €/m%rok. Cena najomného za spolo&né priestory vo vyske 522,90 €/rok
je rozdelena medzi 7 subjektov, ktoré uvedené priestory uzivaju, takZe podnajomca je povinny
uhradzat pomernu éast' najomného vo vyske 74,70 €/rok.

(3) Ro¢né a stvrtroéné ndjomné bez DPH sa urdi ako nasobok jednotlivych prenajatych pléch
a sadzby podfa bodu 2 tohto €lanku a je vypocitané v nasledujicej tabulke:

Plocha | Sadzbaza | Ndjomné za | Najomné za
v m? m%rok v € rok v € &tvrtrok v €
a)hlavny prevadzkovy priestor 33,0 31,54 1 040,82 260,21
b)skladovy priestor 20,0 11,62 232,40 58,09
c) spolo&né priestory 105,0/7 4,98 74,70 18,68]
INajomné spolu 1 347,92 336,98

(4) Najomca bude pre podnajomcu zabezpecovat prostrednictvom tretich osdb dodavku tepla
na vykurovanie priestorov, teplej GZitkovej vody, elektrickej energie, vody (vodné) a zabezpedi odvod
odpadovej vedy (sto&né).

(5) Rocna a Stvrtrocna vyska zalohovych platieb na naklady za dodévku energii uvedenych
v bode (4) je uréena pomerom prenajimanej plochy voci celkovej ploche v Kultirnom dome Samka
Dudika:

Zalohova platba €/rok €/Stvrtrok €/rok €/Stvrtrok
bez DPH |bez DPH s 20% DPH |s 20% DPH
a) dodavka tepla a teplej UZitkovej vody 660,00 165,00 792,00 198,00
b) dodavka elektrickej energie 264,00 66,00 316,80 | 79,20
¢) dodévka vody a odvod odpadovej vody 36,00 9,00 43,20 | 10,80
Zalohové platby celkom 960,00 240,00 1.152,00 288,00

(6) Podnajomca sa zavazuje poénic ditom 1.1.2018 uhradzat pravidelne Stvrtroéne najomné vo
vyske 336,98 € bez DPH a zalohové platby podla bodu (5) tohto &lanku zmluvy vo vyske 240,00 €
bez DPH, na ziklade faktary ndjomcu, vystavenej vzmysle platnych v3eobecne zévéznych
pravnych predpisov. Vy§ku DPH bude najomca fakturovat podfa zakona &. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni platnom v ¢ase poskytnutia zdanitelného pinenia.

(7) Lehota splatnosti faktary je 21 dni odo dfia jej preukazatelného dorucenia podnéjomcovi.

(8) Po uplynuti kalendarneho roka najomca vykona celkové zuétovanie platieb podnéjomcovi za
dodavku energii najneskdr do 30.aprila nasledujliceho roka, na zaklade vyuétovacej faktury,
vystavenej v zmysle platnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov dodavatelmi jednotlivych
energii. Podnajomca sa zavézuje uhradit najomcovi nedoplatok, resp. najomca sa zavéazuje uhradit
podndjomcovi pripadny preplatok, do 21 dni odo diia dorugenia vytdtovacej faktury, vystavenej
najomcom podnajomcovi.
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(9) V pripade, Ze faktira vystavena najomcom nie je vyhotovena v silade s prisluSnymi
vSeobecne zavaznymi préavnymi predpismi, ma podndjomca prévo vratit ju najomcovi na opravu,
pricom prestane plynit' lehota splatnosti a nova lehota zacéne plynut’ diiom dorudenia opravene;
faktury podnéjomcovi.

(10) Na zmenu vysky ndjomného a ceny za dodévku energi spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov st zmluvné strany povinné pristipit, ak nastane také zmena prisluénych zakonov, cien
energii a véeobecne zavézného nariadenia, ktora bude mat za nasledok zmenu ceny o viac ako
10 % smerom hore alebo dole voci terajéej dojednanej cene, pritom taka zmena bude realizovana
vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

(11) Ak podnéjomca neuhradi ndjomné alebo zalohové platby podla Cl. IV bodu (6) a v lehote
stanovenej v Cl. IV bode (7) tejto zmluvy, je najomca opravneny uplatnit si narck na zaplatenie
uroku z omeskania vo vy$ke podfa Obgianskeho zakonnika v platnom zneni

¢Lv
Doba podnajmu

Podnéjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurdgity.

L.V
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

(1) Najomca odovzdédva podndjomcovi prenajaty nebytovy priestor v stave spdsobilom na
uzivanie v stlade s Gcelom podndjmu podfa Cl. 1l tejto zmluvy a v tomto stave sa ho zavazuje na
svoje naklady udrZiavat pocas celej doby podnajmu. Podnéjomca vyhlasuje, Ze nebytovy priestor
prevzal v stave spdsobilom na uZivanie s prihliadnutim na Géel ngjmu tejto zmluvy.

(2) Ndjomca je opravneny za pritomnosti zéstupcu podnajomcu vstipit do prenajatych
priestorov za lgelom kontroly dodrZiavania podmienck tejto zmluvy a za G¢elom vykonania oprav
a udrzby, na ktoré je povinny najomca podia bodu 8 tohto &lanku.

(3) Podnajomca je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory len v rozsahu a na ucel, ktoré
st stanovené v tejto zmiuve.

(4) Podndjomca sa zavdzuje uhradit naklady spojené s beinou udrzbou prenajatého
nebytového priestoru.

(5) Podngjomca nie je opravneny prenajaté nebytové priestory prenechat do prendjmu tretej
osobe bez pisomného stihlasu ndjomcu.

(6) Podnéjomea je povinny informovat ndjomcu o vietkych skutognostiach, ktoré majl resp.
mozu mat’ vplyv na platnost a tcinnost tejto zmluvy, a to v pisomnej forme bez zbytoéného odkladu,
najneskor do 10 dni po tom ako sa o tychto skutoénostiach dozvedel.

(7) Pripadné stavebné Gpravy je podnajomca opravneny vykonat iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase ndjomcu a v stilade zo zdkonom &. 50/1976 Zb. (stavebny zakon). Tieto Upravy
budli podndjomcom zrealizované na viastné naklady. V pripade udelenia predchédzajiiceho
pisomného sthlasu ndjomcom na vykonanie stavebnych tprav majlcich charakter technického
zhodnotenia, hodnotu tohto technického zhodnotenia je opravneny viest a odpisovat ndjomca, ak sa
zmluvné strany nedohodn( inak.

(8) Podnéajomca sa zavézuje bez zbytoéného odkladu oznamit ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma ndjomeca vykonat. Podnajomca je povinny najomcovi vykonanie tychto oprav umoznit, inak
podnajomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikne.

(9) Stavebné Upravy, zasahy do elektroinitalacie, rozvodu vody a kdrenia nie je podnéjomca
opravneny vykonavat bez pisomného sthlasu najomcu a prisluéného stavebného Gradu.

(10) Podndjomca je povinny bezodkladne na viastné naklady odstranit vietky vady
a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch preukazatelne spdsobi viastnou ¢innostou, resp.
ginnostou 0sdb, ktoré plnili jeho prikazy.

(11) Za zabezpecenie (loh ochrany pred poZiarmi v prenajatych prevadzkovych a skladovych
priestoroch podra Cl. Il ods. 1 pism. a) a b) zodpoveda v zmysle zakona NR SR &. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni podnajomca, s vynimkou povinnosti podla § 4 pism. k)
az m) a § 5 pism. a), d), e), g) uvedeného zikona.
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(12) Podndjomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice z prislusnych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

(13) Podnajomca si podla vlastného uvaZenia zabezpeéi poistenie vlastného vybavenia
a inventaru, resp. zapoZi¢aného inventaru proti kradezi, vandalizmu, poZiaru, prip. inej udalosti,
ktora by mohla vzniknut poéas uzZivania predmetu podnajmu.

(14) Najomca nezodpoveda za pripadné poskodenie, stratu alebo znienie viastného majetku
podnajomcu, ak ku $kode, strate alebo zni¢eniu dbjde preukazatelnym zavinenim podnéjomcu.

(15) Podnéjomca je opravneny umiestnit svoje obchodné meno alogo na vonkajej strane
objektu — pri vchode do objektu, v ktorom sa predmet podnajmu nachadza, a na vstupné dvere do
predmetu podnajmu.

(16) Najomca sa zavazuje reSpektovat umiestnenie prvkov informaéno-komunikaénych

technolégii podnajomcu v prenajatych priestoroch, a za tymto tielom zabezpedéit:

a) moznost vyvedenia Struktirovanej kabelaze podnajomcu do samostatného uzamykatelného
stojanu,

b) elektrické napdjanie predmetu podnajmu proti Umyselnému a nelimyselnému vypinaniu
a zapinaniu,

¢) uloZzenie nahradnych kfifov od predmetu podnadjmu v zapeéatenej obédlke apred kaZdym
pouzitim tychto kiugov informovat’ uréeného zamestnanca podnajomcu.

(17) Podndjomca je povinny zabezpetit odvoz a likvidaciu komunaineho odpadu na viastné
néklady.

cL.vi
Ukonéenie podnajmu

(1) Platnost’ zmluvy je mozné ukoncit pisomnou dohodou zmiuvnych stran o ukon&eni G&innosti
tejto zmluvy ku dfiu, uvedenému v tejto dohode.

(2) Kazda zo zmluvnych stran je opravnena zmluvu vypovedat bez uvedenia dovodu v 3-
mesacnej vypovednej lehote, ktora zaéne plyndt prvym diiom mesiaca nasledujliceho po doruéeni
pisomnej vypovede od druhej zmluvnej strany.

(3) Pocas plynutia vypovednej lehoty je podnajomca povinny umoznit zaujemcovi prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti najomcu alebo osoby nim splinomocnenej. Podnajomca nesmie
byt prehliadkou zbytoéne obtaZovany.

(4) Podnajomca je zarover opravneny odstupit od zmluvy v pripade, ak:
a) ak zisti, Ze najomca je zverejneny v zozname 0sdb, u ktorych nastali dévody zrusenia registracie
dane z pridanej hodnoty podia § 81 ods. 4 pism. b) druhého bodu zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, ktory v zmysle tohto zdkona zverejfiuje
Financné riaditelstvo Slovenskej republiky na portéli Finanénej spravy Slovenskej republiky,
b) ak sa ndjomca stane diznikom poistného na zdravotné poistenie, ktoré je v zmysle prislusnych
véeobecne zavaznych pravnych predpisov povinny platit podndjomcovi,
c) ak pravnickej osobe bol uloZzeny jeden, alebo viacero trestov, uvedenych v § 10 zakona
. €.91/2016 Z.z. o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb v zneni neskorsich predpisov.
Udinky odstupenia nastant diiom dorudenia pisomnosti druhej zmluvnej strane, alebo k inému
terminu, ktory podnajomca v odstipeni uvedie. V pripade ak odstlpenie nie je mozné doruéit druhej
zmluvnej strane, povaZuje sa odstiipenie podla tohto ustanovenia za doruéené 3. difiom uloZenia
zasielky na poste.

(5) V den skonCenia najmu je podnajomca povinny odovzdat' uvolneny nebytovy priestor
najomcovi v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie, prip. s prihliadnutim
na Upravy, ktoré vykonal podndjomca na zaklade pisomného povolenia néjomcu, viastnika
nebytovych priestorov alebo prislusného stavebného Gradu.

Gl viil
Osobitné ustanovenia

(1) Zmiuvné strany sa nesmi dopustit, nesmi schvalit, ani povolit' Ziadne konanie v stvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo pinenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmiuvné strany
alebo osoby oviadané zmluvnymi stranami porusili akékofvek platné protikorupéné vseobecne
zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vzfahuje najmd na neopravnené plnenia, vratane
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urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym cinitefom, zastupcom alebo zamestnancom
organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych &initefov, zastupcov alebo zamestnancov
organov verejnej spravy.

(2) Kazda zmluvna strana sa zavézuje, Ze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnuf
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlicej v mene druhej zmluvnej strany,
a rovnako neprijme, ani sa nezaviaZe prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany
konajlicej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny neprimerany dar, ani indi vyhodu, & uz pefazn(
alebo iny, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy.

(3) Kazda zmluvna strana sa zavézuje bezodkladne informovat druhi zmluvnu stranu, pokial si
bude vedomé alebo bude mat' konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri pineni tejto zmluvy.

(4) V pripade, Ze akykolvek neprimerany dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo pinenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zéstupcovi zmiuvnej
strany v rozpore s tymto lankom zmluvy alebo pokial ma zmluvna strana alebo zastupca zmluvnej
strany dévodnu priginu domnievat sa, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo st poskytované, moéze
zmluvna strana od tejto zmluvy odstipit.

(5) Najomcea nie je opravneny postipit akékolvek prava a pohladavky vyplyvajlce z tejto zmluvy
na tretie osoby bez predchadzajliceho pisomného stihlasu podndjomcu. Pravny (ikon, ktorym budu
prava a pohladavky postipené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

¢l 1X
VSeobecné a zavereéné ustanovenia

(1) Vztahy, ktoré nie st upravené vyslovne touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a dalSimi prislu§nymi pravnymi predpismi.

(2) Zmluvné strany sa zavazujl vzajomne si uhradit $kody, ktoré by spésobili poru$enim svojich
povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy, a to do 14 dni odo diia preukazania ich vzniku a vysky.

(3) Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len na zaklade dohody zmluvnych stran, vo
forme pisomného dodatku k zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran.

(4) Zmiuvne strany prehlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, sthlasia s jej
obsahom a na znak sthlasu ju bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

(5) Zmluva je vyhotovena v &tyroch (4) rovnopisoch, z toho jeden (1) rovnopis je uréeny pre
najomcu a tri (3) rovnopisy pre podnajomcu.

(6) Zmiuva nadobuda platnost ditom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
strén a Ucinnost diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podfa § 47a

Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. 29 -03- 018
V Myjave, dita 7. 3. 2018 V Bratislave, diia ..........cccocervernrnenen
Ing. Emil Hlavatovic wigi. e <
konatel predseua piousavenstva
Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.0. V8eobecna zdravotna poistoviia, a.s.
I Hit

. A

Paedl Papp

¢len predstavenstv.
Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s.



