Dodatok &. 1 Z %2

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 02/2021

uzatvoreny podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zékona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy§sich Gzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskor3ich dodatkov (d’alej len ,,Dodatok™)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Slovenské komorné divadlo Martin
§1’dlo: Divadelna 651/1, 036 80 Martin
Stat. organ: Mgr. art. Tibor Kubicka, riaditel
1CO: 36145301
Bankové spojenie: SK9581800000007000481969
Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel’™)
a
Najomca: Branislav Koneény - Fotoateliér
Sidlo: Kostany nad Turcom 470, 038 41 Kostany nad Turcom
Stat. organ/zastlp.: Branislav Konecny
1CO: 41241240
Zapisany v registri: OU Martin, &islo ziv. reg. 550-15284

(dalej len ,,najomeca*™)
v nasledovnom zneni:
Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvorili medzi sebou na zaklade vyberového konania formou priameho najmu
Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. 02/2021 zo dina 28.5.2021 (d’alej len ,,Zmluva®), ktorej
predmetom bol prendjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 59,37 m’ nachadzajicich sa
v nehnutelnosti (stavbe) so s. & 651, budova postavend na pozemku KN-C parc. Cislo 685/6
nachadzajici sa v katastralnom Gzemi Martin, zapisany na liste vlastnictva C. 1115 Okresnym
aradom Martin, katastralnym odborom, za Gi¢elom prevadzkovania fotografického ateliéru.
Najomca bol vybrany formou priameho najmu podla zverejneného zameru vyberového konania
formou priameho najmu na zéklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu
prenajimatel’ evidoval pod Cislom 01/SKD/2021, ktory bol zverejneny v dobe od 9.4.2021 do
26.4.2021 po predchadzajicom sthlase predsedu Zilinského samospravneho kraja.

2. Nijomca poziadal prenajimatela o predizenie doby najmu. Pri sicasnom zhodnoteni moznej
vyuzitelnosti predmetu ndjmu a ponuky trhu a podla €l. 21 ods. 1.3. pism. b) Zasad hospodarenia

a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja uzatvaraju zmluvné strany Dodatok ¢. 1
k Zmluve v nizsie uvedenom zneni.

Clanok 1L
Predmet dodatku
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa meni a dopiﬁa nasledovne:

V ¢élanku IV. Doba najmu

1. Sameni doterajsi datum ,,do 15.6.2022% na ,,do 14.6.2026*.



V ¢lanku VI. Najomné
2. Najomné¢ a platobné podmienky

Podla ¢lanku VI. Bod 4 Zmluvy prenajimatel” jednostranne zvysuje dohodnuté najomné o vySku
zodpovedajicu indexu rastu  spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade
kazdoroéného vyhlasenia Statistického aradu SR - pre rok 2021, t. j. 3,2%.

Najomeca sa zavizuje platit’ rocné¢ nagjomné v mesaénych splatkach vo vyske 275 € o navysenic
3.2% + DPH, tj. v sume 0 8,80 € + DPH (o micru indexu inflacic). t.z. celkom spolu mesacne
283,80 € + DPH ato vzdy na zaklade prenajimatelom vystavenej faktiry za prisludny kalendarny
mesiac, pricom Ichota splatnosti sa dojednava do 14 dni od dorucenia faktiry. Vo vyske najomného
nic su zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s ndgjmom.

Ostatné ustanovenia Zmluvy nedotknuté tymto Dodatkom zostavaji nezmenené.

Clanok I11.
ZAavereéné ustanovenia

I. Tento Dodatok je vyhotoveny v troch vyhotoveniach, zktorych obdrzi po jednom najomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.
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Tento Dodatok nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za sOCasne splnencj
podmienky udelenia sthlasu predsedu 7SK na uzatvorenic tohto Dodatku. Dodatok nadobuda
acinnost’ prvym diiom nasledujicim po dni jeho zvergjnenia v Centralnom registri zmlav a zaroven
aj na webovom sidle prenajimatela.

Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika:

V sulade s ¢l. 21 ods. 1. 3. pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, predsednicka
ZSK suhlasi s uzatvorenim tohto Dodatku k Zmluve o najme.

V Ziline dia 10.6.2022

Ing. Erika Jurinova
predsednicka ZSK

Prenajimatel’:

Branislav Konecny Mgr. art. Tibor Kubicka
riaditel’ SKD Martin



(dalej len ,,zmluva*)

uzatvorenda podla zakona & 116/1990 7Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zakonnika, zdkona & 446/2001 Z. 7. o majetku vy$sich azemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zisadami hospodarenia a nakladania s majetkom  Zilinského samospravneho kraja
v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Slovenské Komorné divadlo Martin

Sidlo: Divadelna ¢. 1. 036 80 Martin

S@at. organ: Mgr. art. Tibor Kubicka, riaditel’ SKD Martin

1CO: 36145301

IC DPH/ DIC: SK2021429960

Bankové spojenic/IBAN: SK93 8180 0000 0070 0048 1969

Zriad'ovatel a viastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len prenajimatel™)

a

Nijomea: Branislav Konetny - Fotoateliér

Sidlo: Kostany nad Turcom 470, 038 41 Kostany nad Turcom

1CO: 41241240

DIC: 1073551061

ICDPH: SK 1073551061

Zastupeny: Branislav Konec¢ny ;

Zapisany v registri: OU Martin, &islo Ziv. reg. 550-15284 |

(dalej len ,ndjomea™) k 11 06 209

Clanok 1. AL,

Uvodné ustanovenia ERAT

1. Zilinsky" samospraviy kraj (dalej len ,.,ZSK*) je viastnikom objektu s. ¢. 651 (budova ND/Divadelné stadio.
Divadelnd 1, 036 80 Martin) pdstaveného na pozemku p. & KN-C' 685/6 nachadzajici sa v katastralnom
uzemi Martin, zapisany Okresnym iradom Martin. katastralnym odborom na LV &. 1115,

8

Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku | tohto &lanka apodla Zasad hospodirenia
a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast)) so sthlasom zriadovatela {(vlastnika)
prenechat’ do nédjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zdklade zverejneného

zameru  majetok  prenajat.  Zamer  priameho najmu  prenajimatel’  evidoval  pod  &islom
¢. I/SKD/2021, ktory bol zverejneny v dobe od 9.4.2021-26.4.2021.

Clanok I1.
Predmet ndjmu
I. Prenajimatel’ prencchiva a nijomea preberd do ndgjmu cast’ nebytovyeh priestorov o v¥mere 59,37 m2

~

(podkrovni neklimatizovani miestnost® & 410 na 4. nadzemnom podlazi, bez samostatného vehodu
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A
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a bez socidlneho zariadenia) nachadzajic

nex a sa v nehnutePnosti uvedenej v odseku 1 ¢, 1. tejto zmluvy
(dalej len predmet ndjmu).

Clinok 11,
Ucel nijmu

I. Nédjomea je opravneny predmet najmu vyuzivat za Gcelom zriadenia fotografického ateliéru.
Clanok 1V,
Doba nijmu
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita ato od 16.06.2021 do 15.6.2022. Pred uplynutim doby najmu je

Moznost rokovania s prenajimatel'om o predizeni doby ndjmu najviac na 5 rokov celkovej doby najmu
v stlade so Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK.

Clianok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

I. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat’
a protokolarne  odovzdat  predmet najmu  prenajimatelovi v stave vakom  ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie
predmetu ndjmu do stavu v akom ho najomea prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic.

4. Ak ndjomeca neodovzda predmet najmu  prenajimatelovi v posledny defi  skonéenia najmu,
zmluvné  strany sa  dohodli, Ze predmet najmu  moéze vypratal prenajimatel na naklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel” Ziadnu zodpovednost' za pripadni $kodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit najomeovi

-

aspofi 3 dni pred planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze pouzitic a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika touto dohodou
vyluéuja.

Clanok VI,
Ndjomné

I. Zmluyné strany sa dohodli. ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatelovi dohodnuté
ndjomné vo v{\'-‘é:kc ~~~~~ roéne 55,38 €¢/m*/rok, t. J- 3300 € + DPH (slovom: Tritisictristo EUR).
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Ndjomea sa zaviizuje platit rocné ndjomné v mesa&nych splatkach vo vyske 275, € a to vzdy na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktiry za prislusny kalendarny mesiac, pricom lehota splatnosti sa dojednava
do 14 dni od dorugenia fakt(ry. Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomné bude ndjomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Pre platenie ndjomného
plati aj ustanovenie odseku 3 ¢lanku 1. tejto zmluvy.

3. Vpripade, Ze ndgjomny vztah zanikne v pricbehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na pomerni
Cast’ z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy. aj zacaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit' z dovodu
rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za
uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického dradu SR. Prenajimatel” je
povinny pisomne informovat’ najomeu o zvyieni ndjomného. Zvyiené najomné je zavizné pre ndjomeu od
nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia najomeovi zo strany prenajimatela.
Pravo zvySenia ndjomncho podlia tohto bodu mdze prenajimatel uplatnit’ len jedenkrat za obdobie
kalendérneho roka. Ozndmenic vyhotovené prenajimatelom ohFadom tpravy dojednanej vysky najomného
podla tohto bodu bude obsahovat %&ie 0 percente zodpovedajice ro¢nej miere inflacie meranej indexom
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spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tiradom Slovenskej republiky, vypolte upravenej sumy
dojednane; vy3ky ndjomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky najomného.

Clanok VIIL.

Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomea je povinny platit prenajimatelovi thradu za sluzby spojené s najmom

- doddvka elektricke; energie.

- Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ bude poskytovat najomeovi sluzby spojené s najmom /

elektricka energia/, za ktoré zaplati ndjomea prenajimatelovi mesaéne Ghradu v sume 1,617,- € + DPH.
Uhradu za sluzby spojené s najmom bude prenajimatel najomeovi fakturovat' za tych istych podmienok ako
Je dojednané v odseku 2 lanku VI, g

Clinok VIII.
Sankeie

-V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost' riadne a véas zaplatit’ najomné alebo Ghradu za sluzby spojene

b

1

s ndgjmom, je prenajimatel’ opravineny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 0,08%
z dlznej sumy za ka: y den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ platit’ irok z omegkania vo vy$ke podla
platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

Ak ndjomea neuhradi dohodnuté najomné podla &l. VI tejto zmluvy alebo thradu za poskytované sluzby
podla ¢l. VII tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi trok
zomeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR €. 2172013 Z. 2, Ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov,

. Ak ndjomea neuhradi platby t.j. nijomné alebo uhrady za poskytované sluzby spojené s najmom riadne

a)

2
a

b

d

€

)

—

(v stanovenej vyske a véas). je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
uplatnenim pohl'adavky, a to bes potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia viady
SR €. 2172013 Z. z., ktorym sa vy konavaja niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Clinok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a;

povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I1. v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany Gcel,
pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢ ndjomea uZiva predmet ndjmu riadnym sposobom
v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi a za tymto
ucelom je opréavneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

Na strane najomeu:
povinnost uzivat’ predmet ndjmu len na (el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné a-thradu za sluzby spojené s najmom riadne a vias
v termine splatnosti.

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

povinnost’ zabezpedit' na viastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najmi udrziavat’ ¢istotu,
povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek Upravy aopravy predmetu nagjmu - bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu nie Je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprav, Ktoré si v rézii
prenajimatela, je ndjomeca povinny pisomne oznamit prenajimatel'ovi bezodkladne, v opaénom pripade
zodpoveda za vzniknuté skody.
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) povinm)sf zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych

predpisov na aseku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu. najmi vyplyvajuce

z0 zékona €. 124/2006 Z. z. Zakona © bezpetnosti @ ochrane zdravia pri praci. v platnom eni.
a dodrziavanie predpisov na Giseku pc)iim‘nej ochrany,

) povinnost’, bez Zbytotneho odkladu, pisomne oznamit prenajimatel"ovi zmenu udajov tykajhcich sa jeho
podnikzuel'skélm om‘{\\fncniz.\ {zmena oprfwncnia, zruenie ()prz'wncnia, zmena miesta podnikania, Zimena
obchodného mend a pod.),

h) povinnost ustanovit’ prevadzkovy cas zariadenia v predmete najmu tak, aby boli v sulade s prevédzkov_\}'m
tasom prenajimatela, pripadné zmeny treba vopred dohodnit a zosuladit s prcnajim:xtel’om vopred.

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabal na objekte.
kde sa predmet najmu nachadza. .

1) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prcnajima\cl"ovi zmenu Gdajov tykajucich sa jeho
podnikatefskélm opravnenia (zmena opravnenia, srudenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.).

k) najomea sthlasi stym, Ze nebude pozadovat od prcnajinmxtel‘a v pripade kradeze alebo poskodenia
sariadenia firmy veené alebo finanéné plnenie,

[) najomca na svoje niklady zabezpeti upratovanie priestoru najmu ako aj vyznatenej cesty prichodu do
priestoru najmu,

m) povinnost zabezpecovat v predmete najmu na svoje naklady vietky povinnosti vyplyvajuce 20 vieobecne

zaviznych pravnych predpisov na aseku ochrany pred poziarmi najmi zo zdkona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane

pred pozZiarmi a vyhlasky ¢ 1212002 Z. 2. © poziarne] prevencii, najma: zodpoveda za dodrziavanie
poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch. Za ich vybavenie poZiarnou technikou, za stav poziarej
prevencie, 74 spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podla vyhl. MV SR & 121/2002 Z.z. aza
vykonévanie poziarnych prehliadok,

n) najomea nesie zo('ipm»'cdm‘,\st" za Ginnosti. ktoré uskutociuje v predmete pajmu vratane zodpovednosti za

konanie 080D, Kktorym najomea poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykonava na vlastné riziko a nesie

zodpovednost’ aj v pripade {irazov 0sob zdrzujhcich sa v predmete najmu.

3. Najomcea prehlasuje. ¢ bol oboznimeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uzivania,

Clanok X.
Skondenie najmu

1. Najom kon&j uplynutim doby najmu. na Kktora bol dojednany v clanku TV, tejto zmiuvy.

fJ

Najom je moiné skon&it kedykol'vek aj na saklade vzajomne] pisomnej dohody zmluvnych steén.

3

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov uvedenyeh
v§9ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovyeh priestorov v platnom zneni.

4, Najomea md7e pisomne Vypoy edat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len 7 dovodov uvedenych
v§9ods. 3 zikona &. 116/1990 Zb. © ndjme a podnajme nebytovyceh priestorov v platnom znent.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu. ak najomea bude uzivat predmet pajmu v rozpore
s dohodnutym adelom, kedy je vypovedna doba jcdnmncsaéna a zadina plynat prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej 7zmluvnej stranc.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomea porusi ktortkolvek povinnos\' podla tejto
zmluvy. alebo ked jev omedkani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené s najmom viac ako

| mesiac. Uginky odstapenia nastéavaja dorucenim pisomného oznamenia © odstapent najomeovi.
Odstapenim od tejto zmluvy sa smluva nerudi od pociatku, ale az odo dna dorucenia odstupenia

- i
rj‘



druhej zmluvnej strane, Odstapenie musi mat’ pisomnu formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej strane
a musi byt v iom uvedeny konkrétny dovod odstipenia. inak je neplatné.

Clinok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve,
okrem pripadu podla &l. VI. ods. 4 tejto zmluvy.
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Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona

¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni. Obcianskeho zdkonnika
a ostatnymi platnymi pravaymi predpismi majucimi vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

3. Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravncho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exempléaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca, prenajimatel’
a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami za sicasne splnenej podmienky udelenia
sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobtda t&innost’ prvym diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
podpisuji.

Sahlas zriad’ovatela/viastnika:
V salade s ¢1. 21 ods. 1. 3. pismeno a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, predseda ZSK sahlasi
s uzatvorenim tejto zmluvy o ndjme.

NZilmedia ...

» Ing. Erika Jurmova
predsednicka ZSK
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