NAJOMNA ZMLUVA
¢.2022/4-128

1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC Chlcbnice, ICO: 00314510, so sidlom Chlcbnice ¢. 186,
zastipena  starostom  obce Ing. Antonom StaSom (dalcj Ien
,.prenajimatel™)

Najomca: Marck Pavolka rod. Pavolka nar. bytom Chlebnice €. 267
a Lenka Ilricova rod Iricova nar. , bytom Podbicl 389,
(dalej len ,.ndjomca®)

IL

Predmet zmluvy
Prenajimatel je vlastnikom bytu &islo 2, ktory sa nachddza na prizemi v bytovom dome
stp. ¢. 128. Bytovy dom jc postaveny na pozemku C-KN parc. 89/1 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 164 m’> Predmetné nchnutelnosti st zapisané na Okresnom trade
Dolny Kubin, katastrilnom odbore, na liste vlastnictva ¢.3417, katastrdlnc tUzcmic
Chlcbnice.
Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do uZivania byt uvedeny
v €L IL. ods. 1. tejto zmluvy, ktory pozostava z kuchyne, izby a prisluSenstva.
Opis bytu:
- byt 1. katcgérice,
- vymera obyincj podlahovej plochy bytu je uvedena v evidennom listc bytu
- vykurovanic bytu: obytny dome stip. ¢. 128 ma vlastné vykurovanic plynom
- celkovy stav a vybavenic bytu je uvedené v evidenénom liste bytu

II1.
Doba najmu a ukoncenie najmu
Byt uvedeny v ¢l Il ods. 1. tcjto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu od 1.7.2022
do 30.06.2024, t. _) na 24 mesiacov, s moznost'ou opakovanc¢ho prcdl/cma
Ak bude mat’ ndjomca bytu zaujem o prcdl/cmc platnosti najomncj zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy doruéit’ na Obecny trad Chlcbnice Ziadost’
prcdl/cmc doby jej platnosti (doby trvania najmu).
Ziadost' o prediZenic podanii najomcom prerokujc obeené zastupitelstvo a rozhodne
o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia prcdl/cma uzavru dodatok k tcjto ndjomnc)
zmluve, ktorym predizia dobu platnosti ndjomnej zmluvy.
Najomny vzt'ah mdze zaniknat’:
a.) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b.) pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skon¢i poslednym diiom
mesiaca  nasledujiccho po mesiaci, vktorom bola vypoved doruccna
prenajimatelovi,
c.) pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v obcecnom
zastupitel'stve obce a so stihlasom starostu obce ak najomca:
~ hrubo porudujc svojc povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmd tym,
7¢ nczaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenic poskytované s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace (napr. platby za vodu, teplo, cl. energiu a pod.),
— alebo ten, kto snim byva naprick pisomncj vyzve poSkodzujc prenajaty byt
a jcho prisluscnstvo, spolo¢né pricstory a spoloéné zariadenia v bytovom dome,
— vyuziva prenajaty byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné tucely ako na byvanic,
alebo ak najomca, alcbo ten kto s nim byva sustavne porusuje pokojné byvanie



ostatnych najomcov, ohrozuje bezpcénost” ostatnych najomcov, alcbo porusuje
dobré mravy v bytovom domec.

— ncuziva byt bez vaZnych dovodov,

— bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic sh
uvedené v evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nerataju navstevy kratSic
ako 20 dni).

V pisomnej vypovedi, bez ohfadu na to ¢€i ju podal prenajimatel’ alebo najomcea, musi byt

uvedena Ichota, kedy sa ma najom skoncit’.

6. Ndijom sa skonéi poslednym ditlom mesiaca nasledujiiccho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcovi.

7. V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave zodpovedajicom
stavebnym Gpravam vykonanym so stthlasom prenajimatela.

8. Naijomca ncsmic prenechat’ byt, ktory ma v najme, do podnajmu d’al§im osobam.

9. V ostatnych otazkach sa skon€enic najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

(V4]

IV.
Vyska a splatnost’ nijomného

1. N4jomca pri podpise zmluvy uhradza prenajimatclovi depozit vo vyske 300,00 €. Depozit
uhradeny ndjomcom prenajimatel’ vrati ndjomcovi pri ukonéeni najomného vztahu,
za predpokladu, 7¢ najomca odovzda byt prenajimatclovi v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrcbenie, a Ze¢ budil vyrovnané vsetky platby najomncho.
V pripade, ak nebudi vyrovnané vsetky platby najomncého a ak bude byt alcbo zariadenic
bytu poskodené najomcom prenajimatel’ mdze tento depozit pouZit’ jednak na vyrovnanie
ncdoplatkov ndjomného a moéZze z depozitu v pripade poskodenia bytu alebo veci v byte
najomcom uhradit’ finan¢ni nahradu takého poSkodcnia na zaklade predloZenych uctov
o oprave alcbo nadobutdacej cene konkrétnej poSkodenej veci. Po thrade vzniknutych
nakladov podl'a predchadzajlicej vety vrati prenajimatel’ zvy$nu ¢ast’ depozitu najomcovi.

2. Vyska ndjomného za byt sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Najomca sa zavézujc platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu ndjomné vo vyske, ktora je uréend a bude urovana v ramci evidenéného
listu bytu.

4. Evidenény list obsahuje vysku najomného, cvidenéné ¢islo clektromeru, vodomeru,
Ghrady za plncnia poskytované v stivislosti s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje
vlastnik bytu v sulade s platnou pravnou legislativou.

5. Ak dojde v pricbchu trvania najmu k zmenc ccnovych predpisov regulujiicich vysku
najomného pri ndjme bytov je prenajimatel’ opravneny jednostrannc upravit’ vySku ndjmu
v stilade s touto zmenou.

6. Najomca jc povinny platit ndjomné azalohové uhrady za plncnia poskytované
v suvislosti s uzivanim bytu do 25. diia v mesiaci vlastnikovi bytu. Ak najomca nczaplati
ndjomné alcbo uhrady za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu do 10 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit' vlastnikovi bytu poplatok z omes$kania vo vyske
0,1 % z dlZncj sumy za kazdy dein omeSkania.

Vi
Prava a povinnosti najomcu
1. Zakladné prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 az 695 Obcianskcho
zakonnika.

2. Okrem tychto prava povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach
a povinnostiach:
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a.) sthlas na uzavretic dodatku k zmluve o prediZeni doby trvania ndgjmu dava obcené
zastupitcl'stvo a dodatok podpisuje starosta obce,

b.) ndjomca ncmoZe vymichat’ byt s inym nijomcom bez suhlasu vlastnika bytu,

c.) najomca bytu nema narok na pridelenic nahradného bytu, alebo incj bytovej ndhrady
pri ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu,

d.) kterminu ukondenia najmu jc ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdal’ ho
vlastnikovi v stave primecranom dobe uZivania, pricom ndjomca ncsic zodpovednost’
za spdsobené Skody.

Najomca aosoby, ktoré snim byvaji v spoloénej domécnosti maji pravo uzivatl

aj spolo&né pricstory domu a zariadenia domu spdsobom obvyklym s ohfadom na ich

povahu a uréenic.

4. Naijomca sa zviizuje udrZiaval spoloéné pricstory a prilahlé pricstranstva k bytovému
domu v primeranom poriadku.

5. Néijomca sa zavizuje, Z¢ ncbude vykondvat’ v predmete najmu Ziadne stavebné upravy
ainé podstatné zmeny (napr. vymenu prislusenstva) bez predchddzajiccho sthlasu
prenajimatcla, a to ani na svojc naklady.

6. Néajomca sa zavizuje, v pripade ak ddjde k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenic
vysky nijomného, oznami ticto skutocnosti bezodkladne prenajimatclovi; prenajimatel
jeopravneny vykonal zmenu vy$ky ndjomného s U¢innostou od 1.dfia mesiaca
nasledujticcho po mesiaci, v ktorom k zmenc okolnosti rozhodnych pre stanovenic vysky
najomného doslo.

7. Nijomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi, alebo nim poverencj osobe vstupit
do predmctu  najmu za uéclom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmicnok
a technického stavu, ako i vykonania montaZe alebo kontroly meraov médii.

8. Nédjomca sa zavizuje vykondval na svojc naklady drobné¢ opravy v bytc a na jcho
zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beznou adrzbou. Drobnymi opravami sa pre uccly
tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu
33,00 €. Nijomca nemé voéi prenajimatclovi narok na nahradu takto vynaloZenych
nékladov.

9. Najomca je povinny oznamit’ bcz zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v predmcte najmu, ktoré méd znaSat’ prenajimatel, a umoZnit’ mu ich vykonanic;
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10. Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodcnia, ktoré spdsobil na predmetc ndjmu,
alebo v spoloénych pricstoroch, alebo spolo¢nom zariadeni domu sam alecbo osoby, ktoré
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
zavady a poskodecnia odstranit’ a poZadoval’ od najomcu nahradu vzniknutcj Skody
a suvisiacich nakladov.

11. Ak doslo k poskodcniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu ndjmu v désledku jeho
zneuZitia (t.j. uzivanim predmetu ndjmu v rozpore sdohodnutym alebo obvyklym
spdsobom uzivania) zodpoveda ndjomca i za $kody spdsobené osobami, ktorym umoznil
k predmetu najmu pristup, nczodpoveda vsak za ndhodu.

V8]

VI.
Prava a povinnosti prenajimatcel’a
1. Prenajimatel je povinny odovzdal' ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom
nariadne uZivanic a zabezpedil' ndjomcovi plny ancruseny vykon prdv, spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu.
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Prenajimatel, alebo nim poverenda osoba, jc opravneny vstipit' do predmetu najmu,
bez predchadzajiccho stihlasu ndjomceu, len vo vynimo¢nych pripadoch, ak si to vyZaduje
havarijny stav. O tom musi ndjomcu bezodkladne informovat’.

VIL

Zavereéné ustanovenia
Tato #mluva sa vyhotovujc v dvoch exempléaroch. po jednom pre kazdi zo zmluvnych
stran.
Akékolvek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne
na zdklade sthlasu zmluvnych stran.
Pokial’ tato ndjomnd zmluva necobsahuje bliZ$ic ustanovenia, vztahuji sa na najomny
vztah prislu§né ustanovenia Obcianskcho zakonnika.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali a na znak sthlasu s jej obsahom
ju podpisali.
Téato zmluva nadoblda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona €. 546/2010 Z. z..

V Chlebniciach, diia 24.06.2022

——

najomca
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