Zmluva o najme nebvtovvch priestorov
uzavretd podla zdkona €.116/1990 Zb.

CL1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Prenajimatel’: OBEC Terchova
ICO: 00321 699
Zastipen: Jozef Dévidik, starosta Obce Terchova
DIC: 2020677626

l}ankové spojenie: SLSP a.s., Zilina
Cislo uétu: SK35 0900 0000 0004 2218 6247

(d’alej ako ,,prenajimatel**) na strane jednej

a

Nijomca- zdanitel'na osoba:
Odchodné meno/Nazov: STOMTECH, s.r.o.

Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Adresa/Sidlo: Sv. Martina 273, 013 06 Terchové
ICO: 47240466
DIC: 2023567293
Zapisana v: Obchodnom registri okresného stidu Zilina, &islo 57082/L
Telefén/fax: 041/5695472
E-mail: mudrpoliakovaeva@centrum.sk
Bankové spojenie: VUB SK 692000000003042715657
Statutarny zastupca: MUDr. Eva Poliakovd a MUDr. Ladislav Poliak

(d’alej len ,,ndjomca*) na strane druhej

po vzdjomnej dohode uzatvdraji v zmysle zdkona &.116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovnii zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d'alej len

,yZzmluva®’)
Cl. 2.
Predmet a ti¢el zmluvy
2.1 Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu a to nebytové priestory,
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2.2

2.2.1

ktoré sa nachadzaji v objekte zdravotného strediska, sip. €. 273 na ul. Sv. Martina, ktorého je
vyluénym vlastnikom. Zdravotné stredisko je postavené na pozemku C KN prac. &.; 794, druh
pozemku — zastavané plochy a nadveria. Predmetna nehnutel'nost’ je zapisana na LV &. 3648, pre
obec k. . Terchovi, obec Terchové , vedenom Sprivou katastra Zilina na Katastrilnom trade v
Ziline

/ dalej len ,,predmet naymu‘ /

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi  len c&ast nebytovych  priestorov nachddzajicich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. 2.1 tejto zmluvy, a to nasledovne:

Priestor na 1. nadzemnom podlazi o celkovej vymere prenajimaného priestoru :
- ambulancia 30,65m2
- ¢ast’ spolo¢nych priestorov 30,41m2

Spolu s predmetom najmu je ndjomca oprivneny uZivat aj spolotné priestory prislichajuce
predmetu ndjmu. (Situaény plan prenajimanych priestorov tvori Prilohu €. 1 Zmluvy) / d’alej aj ako
spredmet prenajmu/
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Nebytové priestory sa prenajimaji ndjomcovi za Géelom prevddzkovania podla jeho obchodnej
¢innosti a ¢innosti suvisiacich s podnikanim, ktoré si definované vo vypise z Obchodného alebo
Zivnostenského registra ku dnu podpisu zmluvy o prendjme ajeho zmien podas doby trvania
prendjmu.

Prenajimatel’ d'alej poskytuje nijjomcovi jedno parkovacie miesto, ktoré sa nachddza na pozemku C
KN prac. €.: 794, druh pozemku — zastavané plochy a nddvoria. Predmetnd nehnutelnost’ je zapisand
na LV &. 3648, pre obec k. i. Terchova, obec Terchova.

Prenajimatel’ d’alej poskytuje ndjomcovi Hnutel'ny majetok, zariadenie priestorov a lekarske
vybavenie, podla vid’. Priloha ¢.3.

Ndjomca je povinny predloZit’ prenajimatelovi vietky zmeny vo vypise Obchodného registra, resp.
Zivnostenského listu, alebo inej listiny opraviiujiicej na vykondvanie sikromnej ¢innosti v termine do
10. dni po aktuatizicii.

CL 3.
Doba najmu a skonéenie ndjmu

Tato zmluva sa uzatvira na dobu neurditi. Nijom za¢ina diiom pisomného prevzatia predmetu
ndjmu ndjomcovi, Protokolu o prevzati predmetu nijmu, (Priloha €.3) v stave spdsobilom na
riadne uZivanie na dohodnuty ucel ndjmu podla tejto zmluvy, ktory sa vyhotovi v 2 exempldroch, po
jednom pre kazdd stranu .

T4to ndjomna zmluva konéi :

dohodou zmluvnych stran,

vypoved’'ou z dévodov uvedenych v ustanoveniach zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota sii 3 mesiace a zaéina
plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane,

okamzZitou vypoved'ou zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je oprdvneny okamZite vypovedat’
zmluvu v pripade, ak nijomca bude v omeskan{ so zaplatenim dojednanej vysky ndjmu a sluZieb
s nim spojenych viac ako 30 dni. OkamzZitd vypoved' nadobuda Gcinnost’” doruéenim pisomného
prejavu  vlle prenajimatela, vypovedat’ zmluvu ndjomcovi. Pravo na ndhradu Skody tym nie je
dotknuté.

Tato ndjjomnd zmluva zanika :

zanikom predmetu ndjmu

smrtou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po poruditel'ovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dnf od jeho smrti
neozndmia prenajimatelovi, Ze pokraduji v najme

zdnikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze po uplynuti doby ndjmu ponikne nebytové priestory, ktoré si
predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, prednostne nijomcovi a uzavrie s nim najomnd zmluvu vZdy
na obdobie d'aliich 12 mesiacov tak, aby novy najom zacal vidy prvym diiom nasledujicim po
uplynuti doby ndjmu.

Po skonéeni ndgjmu sa ndjomca zaviizuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, kde bude spisany Protokolu o odovzdani
predmetu najmu a podpisany bude oboma zmluvnymi stranami. Protokol o odovzdani predmetu
najmu sa vyhotovi v 2 exemplaroch, po jednom pre kazdi stranu .

V pripade, Ze po skonéeni ndjmu najomca neuvolni predmet ndjmu, je prenajitel oprivneny vykonat’
na ndklady ndjomcu komisiondlne vypratanie priestorov za icasti tiradnej osoby, o éom bude spisany
zdpis obsahujiici supis vypratanych veci.

ClL 4.
Cena za prenijom a platobné podmienky

Cena nijomného ako aj zilohy za prevadzkové naklady a sluzby je stanovend dohodou zmluvnych
stran vo vySke a to nasledovne:

4.1.1 Cena za najom predmetu najmu podla Cl. 2 bod 2.2.1 &ini:

- ambulancia 8,30 € za 1m2 roéne (30,65m?2 x 8,30€= 254,40 EUR)

- ¢ast’ spoloénych priestorov 5,30 € za Im2 (30,41m2 x 5,3€= 161,16 EUR)
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Vyska roéného nijmu prestavuje: 415,56 EUR. ( 34,63 EUR/mesiac)

Vo vyske nijomného si zahrnuté sluzby poskytované Prenajimatelom, ( previdzka, idriba, opravy

a udrZiavanie spolotnych <asti domu, spolofnych zariadeni domu, prilahiého pozemku a

prisluSenstva d’alej vid’. podla § 2 odst. 4, 5, 6, Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a

nebytovych priestorov a jej prislichajicich noviel.

Spolu s ndgjomnym bude Ndjomca uhradzat’ Prenajimatelovi tieZ zalohovii platbu uvedend v CI. 4.

bod 4.2.1 za prevadzkové niklady a sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, spoloénych Casti

domu, spolo¢nych zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a pristuSenstva, d’alej len Priestorov:
Sluzby a energie nezahrnuté v cene najmu:

Elektricka energia

Plyn

Voda

Odvoz odpadu
Zalohova platba za prevadzkové niklady a sluzby &ini: 120,00 € / mesiac
Celkovi cena podl’a CL. 4 bod 4.1.1 + bod 4.2.1 &ini: 154,63 €/ mesiac

Najomné a zdloha platba za prevadzkové ndklady a sluzby si splatné mesaéne. VZdy do 15-teho diia
prisluiného mesiaca v celkovej vyske podla Cl. 4 bod 4.3, na t&et prenajimatela, ktory je uvedeny v
zdhlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny jednostranne upravit’ dohodnuté najomné v zdvislosti od oficidlnej vysky
inflicie zverejnenej Statistickym dradom SR, ato najmenej o vysku tejto inflicie ku diu 31.01.
beiného roka pocinajic nasledovnym kalenddrnym rokom. Inflicia musi dosiahnut’ miern 10 %
narodného déchodku.

Vyiiétovanie sluZieb zahrnutych v Cl. 4 bode 4.2 sa vykond raz ro¢ne. Vyiétovanie vykona

Prenajimatel’ v mesiaci Marec za predchddzajici kalendarny rok. Podmienky a forma vytétovania
' ] P ) y y y

spresnend v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktord je jej neoddelitelnou siéastou.

Zalohové platby za prevadzkové ndklady a sluzby sa mdZu po uplynuti 1 roku upravit’ dodatkom k
zmluve podla skutoéne preukdzanych nakladov.

V pripade, Ze ndjomca bude vomeskani sihradou faktir za prendjom nebytovych priestorov
a zaloh na energie je prenajimatel’ opravneny ndjomcovi vyiétovat’ zmluvnd pokutu ato vo vyske
0,03 % z dlinej sumy a to za kaZdy kalendédrny defi, po ktory bude nijomca v ome$kani s tihradou
riadne vystavenych faktir. Za uhradeni je suma povaZovanid diiom jej pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny na faktire.

CL 5.
Prava a povinnosti zmluynych stran vyplyvajiice z prenidjmu nehnutel’nosti

Prenajimané nebytové priestory sa prenajimatel zaviazuje odovzdat’ ndgjomcovi v stave spdsobilom na
beiné vZivanie na dohodnuty dcel podla tejto zmluvy spolu s prislusnym socidlnym zdzemim.
Obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze tpravu prenajatych nebytovych priestorov mdZe ndjomca
vykonavat' iba s pisomnym sihlasom prenajimatel'a a na vlastné naklady. Ndjomca sa so stavom
predmetu prendjmu cbozndmil na zdklade obhliadky. O odovzdani a prevzati prenajatych priestorov
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol, diiom jeho podpisania sa zaéina ndjom podla tejto
zmiuvy,

Najomca je povinny hradit’ sim na vlastny dcet naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych
priestorov a zabezpecovanim drobnych oprav.

Najomca sa zavdzuje udrZiavat’ uZivané priestory v riadnom stave a si¢asne sa zaviizuje nahradit’
prenajimatelovi vietky $kody spdsobené uZivanim nehnutefnosti. Skodu nahradi minimélne
uvedenim do pdvodného stavu pred vznikom Skody.

Néjomca je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo Zikona SNR ¢&. 314/2011 z.z o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a v silade s vyhlaskou MV SR &. 121/2002 z.z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskor$ich predpisov a zodpovedd za dodrZziavanie plainych predpisov v oblasti
ochrany pred poZiarmi a BOZP v zmysle zdkona NR SR &. 124/2006 z.z. v zneni neskorSich
predpisov na vlastné ndklady v plnom rozsahu. O uvedenych normdch je povinny poudit” aj svojich
zamestnancov, pripadne d’alSie dotknuté subjekty. Zarovehi je ndjomca povinny zabezpedit
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dodrziavanie  zikazu fajéenia v celom prengjatom objekte v zmysle § 7 Zakona o ochrane
nefayéiaroy,

5.5 Ndjomea je oprivineny v pripade havaryncého stavu z hladiska stavebno-technického v prenajatych
priestoroch vykonat” na ndklady prenajimatela potrebné opravy., resp. adrzbu v tom pripade, ak
prenajimatel” tento havarijny stav bezodkladne neodstrini.

5.6 Nijomca je opriavneny vykondvat® stavebné dpravy, rekonstrukeiu, moderniziaciu a generilne opravy
prengjatych nebytovyeh priestorov jedine so sihlasom prenajimatela a prisluiného stavebného
tradu. Uhrada takito vykonanych stavebnych tprav, ktoré technicky zhodnotia prenajaté nebytove
priestory, sa bude ricSit’ dohodoeu zmluvnych strin.

5.7 Ndijomca je povinny umoZnitt vstup prengjimatelovi do  prenajatych  priestorov s cielom
prekontrolovat technicky stav a dodrZiavanie podmienok prendjmu.
5.8 Ndjomca je povinny ku diiu zaniku zmluvy o prendgjme €asti nehnutelnosti odavzdat’ ju v riadnom

stave prenajimatelovi.

5.9 Naiklady spojené s poistenim  prenajimanej budovy adaf  znehonutefnosti  zabezpecuje
prengjimatel’, Ndjomca si zabezpeduje ochranu a poistenie viastného nuyetku, ktory je uwmiestneny
v prenajatych priestoroch.

ClLe
Zaverecné ustanovenia

6.1 Tato zmluva nadobida plainost’ a déinnost’ jej podpisanim oboma zmluvaymi stranami.

6.2 Podpisom tejto zmluvy sa rudi platnost’ predchadzajicich najjomnych zmluv a to vritane vietkych
ich dodatkov. Povinnost’ thrady faktir plynicich z predchddzajicich nijomnych vztahov tymto
viak nezanikajd.

6.3 Ostatné podmienky uZivania v tejto zmiuve neuvedené vyplyvaji z Obéianskeho zdkonnika ako aj
Zakona €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a sivisiacich pravaych predpisov.

6.4 Prdva a povinnosti z tejto zmluvy prechddzaju aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

6.5 Téato zmluva je napisand v §tyroch vyhotoveniach, pre ndjomcu i prenajimatel po dve vyhotovenia.

6.6 Tito zmluvu je mozné menil’ afalebo dopfﬁal’ vyluéne pisomnymi dodatkami, postupne
otislovanymi a podpisanymi obidvoma zmiuvnymi stranami.

6.7 Zmluvné strany prehlusuji, Ze si tdto zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze bola uzavreta po
vzajomnom dojednani podla ich pravej a slobodnej vdle, uréite, viZne a zrozumitel'ne, nie v tiesni za
nipadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji vilastnoruénym podpisom.

6.8 Nedelitel'nou siiéast’ou tejto zmluvy siu jej nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 : Situaény plin 1. NP

Priloha €. 2 : Zasady fakturdcie a vydétovania ndkladov za EE, spotreba plynu na vykurovanie a ohrey
teplej vody, vodné, stoéné a odvoz komunilneho odpadu a dalste dojednania

Priloha €. 3 : Protoko!l o prevzati predmetu nidjmu priestory, hnutel'ny majetok

7.9 Prehldsenie pod?’a zdakona €. 122/2013 o ochrane osobnych ddajov v zneni zakona ¢. 84/2014
Z.z.:

Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuju, Ze suhlasia s pouZitim  osobnych iidajov na realizdciu
ustanoveni obsiahnutych v zmluve a zaviizuju sa , Ze osobné udaje vyuziju len na dcely uvedené
v zmluve a neposkytne ich okrem sprostredkovatela trete) osobe.

V Terchovej dita ’?j_/?ZOQZ V Terchove) diia '656 ...... Z&
Za prenajimatela: Za nijomeu:

- Te) | ‘ﬂO.Vua
< Jozef Dividik, MRS Figaed Ditiekase 4567293

starosta konatel” spolognosti



