Zmluva o najme bytu

uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho z&konnika

&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a VZN mesta Svidnik ¢&. 6/2019 o ndjme najomnych bytov v meste Svidnik

prenajimatel: Mesto Svidnik, ul. Sovietskych hrdinov 200/33, Svidnik
v zast. JUDr. Gabrielom Kalindkom - riaditelom spolocCnosti
SLUZBYT s.r.o., ul. Karpatskd 56, 089 01 Svidnik

a
najomca: Maridn Samko
manzelka: Daniela Samkova

Osoby tvoriace domdcnost néajomcu

Meno ddtum narodenia

syn:

sa dna 01.06.2022 dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy:

I.
Predmet zmluvy

[1] Predmetom tejto zmluvy Jje zavdzok prenajimatela prenechat ndjomcovi
do uzivania byt bezného Standardu 3pecifikovany v ¢lanku I. tejto zmluvy
a zavdzok nadjomcu uzivat byt beZného Standardu (dalej len byt) a uhradzat
prenajimatelovi né&jomné a uhrady za plnenia suvisiace s uzivanim bytu,
vradtane vyuctovania uhrad, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto
zmluve a VZN mesta Svidnik o najme n&djomnych Dbytov v meste Svidnik
¢.6/2019.

[2] Prenajimatel Je vylu&nym vlastnikom nehnutelnosti: byt &islo 825 na
8.nadzemnom podlazi bytového domu vo Svidniku ulica NAabreznid 498/13.
Prenajimatel prenechdva najomcovi tuto nehnutelnost do uzZivania na dobu
urditd do 31.05.2023. N&jom zac¢ina dfiom podpisu tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

[3] Byt m& 1 obytnu miestnost, predsien, kuUpelnu s WC. Celkovd podlahovéa
plocha bytu je 17,54 m?. V byte sa nachddza vybavenie podla pasportu bytu,
odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.

[4] Popri préave uzivat byt a jeho prisluSenstvo m&d ndjomca a osoby, ktoré
s nim ziju v spolo¢nej domacnosti pravo uzivat spoloéné priestory a
zariadenia domu a préavo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

[5] Byt, vradtane Jjeho prislusSenstva prenajimatel odovzddva né&jomcovi Vv
stave: dobrom. N&jomca sa stavom bytu obozndmil a bez =zdvad v stave
spbsobilom na riadne uzivanie ho preberéd.



IT.
Najomné a uthrady za plnenia

[1] Dniom wuzavretia najomnej zmluvy vznika nadjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi nadjomné za byt a preddavky uUhrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ktoré tvoria mesacné preddavky /zdlohové platby/ a rocné
vyuctovanie uhrad podla ¢lanku III.tejto zmluvy.

[2] VySka najomného, urcend podla opatrenia MFSR z 23.4.2008 ¢.01/R/2008,
je 18,55 € mesacdne.

[3] Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesadné preddavky
podla predpokladanych ndkladov v celkove]j vyske 140,05 €.
V tejto cene su zahrnuté mesacné preddavky za:
— uUstredné vykurovanie: 32,16 €
- dodavka teplej vody: 45,00 €
- dodavku vody z verejnych vodovodov a voddrni a odvadzanie odpadovych vdéd
verejnymi kanalizdciami: 24,00 €
- osvetlenie spoloénych priestorov: 1,50 €
- zrdzkova voda: 0,90 €
— internet: 9,60 €
- k&blovéa televizia: 8,90 €
- inkasny poplatok: 0,40 €
- upratovanie spoloénych priestorov: 3,30 €
- poistenie za obytny dom: 0,49 €
- spracovanie roé&ného vyuctovania uhrad: 0,90 €
- odplata mandatdra podla zmluvy: 8,40 €
- poplatok za pouzivanie vytahu: 4,50 €

Spolu [2] najomné a [3] za sluzby spojené s uzivanim bytu =
zdlohové preddavky: 158,60 € mesacne.

[4] N&jomné a sluzby spojené s uZzivanim bytu za prvy mesiac, prvu uhradu,
je né&jomca povinny zaplatit najneskdr v defi podpisania najomnej zmluvy,
v opac¢nom pripade s nim nebude uzatvorend nadjomnd zmluva.

[5] N&jomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sa
plati vzdy najneskdr do posledného dna prislusného mesiaca.

[6] Ak nadjomca nezaplati ndjomné alebo mesacné preddavky do piatich dni po
ich splatnosti, Jje povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania.

[7] Platbu nadjomného a uUhrad za plnenia Jje né&jomca povinny uhradit za
kazdy zacaty mesiac trvania nadjmu v plnej vyske podla ¢lanku II. tejto
zmluvy.

III.
Vyucétovanie a kontrola spotreby energii

[1] V termine najneskdr do 31. méja sa vykond vyuctovanie preddavkov za
predchddzajuci kalendarny rok.

[2] Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla C1.II
ods.3 Jje prenajimatel opravneny upravovat podla skutocnej spotreby energii
ndjomnikom, zistenej v rocnom vyuctovani uhrad.

[3] Prenajimatel Jje oprédvneny obmedzit alebo prerusit dodavku elektriny
alebo vody né&jomcovi, ak najomca odoberd elektrinu alebo vodu v rozpore s
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touto zmluvou. Za odber v rozpore so zmluvou sa povazuje aj pripad, ked je
ndjomca v omesSkani s mesac¢nou UGhradou nédjomného a preddavkov za sluzby =za
obdobie viac ako 3 mesiace pri bytoch beZného Standardu a jeden mesiac pri
bytoch niZsieho sStandardu a ak si ndjomca nesplnil tdto svoju povinnost
ani v dodato¢nej lehote, ktort stanovil prenajimatel v pisomnej vyzve
ndjomcovi s upozornenim, Ze dodadvka elektriny alebo vody, pripadne oboch,
budi prerusené. Prenajimatel! v takom pripade nezodpovedd =za pripadné
vzniknuté 3kody.

Dodéavka elektriny a wvody budd opdtovne obnovené bez zbytodného odkladu po
preukdzani zaplatenia dlZnej sumy, s ktorou bol n&djomca v omeskani.
Prenajimatel bude n&jomcovi ucCtovat ndklady za znovupripojenie dodavok
energii podla platného cennika a né&jomca sa zavdzuje tieto néklady v
stanovenej lehote uhradit.

IVv.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

[1] Ak sa zmenia skutocCnosti rozhodujuce pre urcenie najomného,
prenajimatel md prédvo zmenit vysku ndjomného. Prenajimatel md pravo zmenit
vysSku mesacénych z&lohovych uhrad v platobnom vymere k bytu, ak je na to
dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia MF SR, resp.
inych orgadnov pri stanovovani cenovych predpisov, dbévod vyplyvajuci =zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo z vyvoja inflécie, ak sa
zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo v pripade, ak vyska
z&dlohovych platieb wvlastnika bytu nepostacuje na uUhradu Jjeho rocénych
ndkladov na byt. Na&jomca bytu mbézZze pozZiadat o zmenu preddavkovych platieb
vzdy, ked déjde k zadsadnym zmendm v byte, k zmene poctu osbb v byte,
pripadne ked predpokladd zmenu spotreby a pod.

[2] ©N&jomca Je povinny do Jjedného mesiaca prenajimatelovi oznamit
skuto¢nosti rozhodujlce pre urcenie nadjomného alebo mesacnych preddavkov.
Tymito skutolnostami su najm& zmena poétu oséb, ktoré 2iju s nadjomcom v
spoloc¢nej domécnosti.

[3] Prenajimatel je povinny odovzdat byt nadjomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie. NA&jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje Ze byt od prenajimatela
prevzal v stave spbsobilom na uzZivanie.

[4] N&jomca Jje opradvneny a povinny uzivat byt iba na byvanie.

[5] Najomca m& vyslovny =zdkaz prenajimat byt tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela. PorusSenie tejto povinnosti opravnuje prenajimatela
k vypovedi ndjmu bytu.

[6] N&jomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal, s ohladom
na beZné opotrebenie.

[7] Pravo uzivat byt maju iba osoby ohldsené vlastnikovi bytu. Bez sthlasu
vlastnika nembdZe nadjomca ubytovavat iné osoby.

[8] N&jomca sa =zavdzuje uhradit vsetky Skody na majetku prenajimatela,
ktoré wvzniknu dbésledkom uzZivania bytu, alebo inou Jjeho <&¢innostou, okrem
§kd6d vzniknutych s ohladom na beZné opotrebenie.

[9] ©Né&jomca sa zavdzuje vykonadvat v prenajatom byte drobné opravy
stvisiace s jeho uzZivanim a uhrddzat nédklady spojené s jeho beZnou udrzZbou
(§687 ods. 2 0Z). Zoznam drobnych oprav, ktorych nédklady uhrddza né&jomca
je uvedeny v Prilohe ¢&.1 nariadenia vladdy SR ¢&. 87/995 Z.z.- =zoznam Je
prilohou k tejto zmluve. Zavdzuje sa tieZ predmetny byt, spolocné
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priestory a zariadenie domu wuZivat riadne a riadne pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie Jje spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich préav
bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecdujice ostatnym
ndjomcom vykon ich prav ( § 690 0z ).

[10] N&jomca berie na vedomie pradvo prenajimatela na odstupenie od
ndjomnej zmluvy, ak napriek Jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt
uzivat, resp. trpiet jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znac¢nd sSkoda (§ 679 ods.3 veta prva 0Z).

[11] Na&jomca sa =zavdzuje Dbez suhlasu prenajimatela nevykondvat Ziadne
stavebné dUpravy, 1iné podstatné zmeny v byte, osadzovanie vonkajsich
predmetov na fasaddu, na balkdény a oknd bytového domu a to najmd& drZiaky na
satelit, drziaky na susSenie praddla a iné predmety, prevrtavanie okien a
fasddy, a to ani na svoje naklady (§ 694 07Z).

[12] Najomca je povinny strpiet a umozZnit spravcovi, respektive jeho
zamestnancom vstup do bytu za uUcelom kontroly stavu bytu. Najomca je
povinny vzdy na vyzvu prenajimatela-vlastnika bytu umoznit vstup do bytu.

[13] Na&jomca Je povinny dodrziavat Domovy poriadok bytového domu, resp.
Ubytovaci poriadok. N&jomca prehlasuje Ze Je z domovym poriadkom riadne
obozndmeny a informovany ze domovy poriadok Je wvyveseny na verejne
pristupnom mieste (ndstenka, tabula, vitrina).

[14] Za veci vnesené do bytu nesie zodpovednost vylucne najomca.

V.
Pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy - predlZenie doby
platnosti najmu

[1] N&jomnu zmluvu mozno s najomcom opakovane uzatvorit najviac na tri
roky, ak
a) najomca nadalej splifa podmienky ndjomcu urdené v ndjomnej zmluve,
VZN mesta Svidnik ¢. 6/2019 a prislusnych zakonov,
b) nie je dbévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela
podla n&jomnej zmluvy, tohto nariadenia a ustanovenia §711 ods.l
Obc¢ianskeho zakonnika,
c) nadjomca nemd& ZzZiadne zavadzky voli prenajimatelovi.

[2] Pri opakovanom uzavreti né&jomne]j zmluvy mdZe prenajimatel uzatvorit
ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zzijlcou v domdcnosti s mesacénym
prijmov, ktory k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzajuceho roku
opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie Jje wvys$si ako triapolnédsobok Zivotného minima domé&cnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) =za&k. ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni,

b) nie Jje vys$si ako Styriapolnédsobok Zivotného minima domécnosti
opradvnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) =zadk. ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni.

[3] N&jomnd zmluva mdze byt opakovane uzatvorend, resp. platnost nédjomne]
zmluvy predlZzend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na vzniknuté
nedoplatky stvisiace s najmom bytu sa s nédjomcom uzatvori Dohoda o uznani
dlhu podla § 558 Obcianskeho zakonnika a o spdsobe Jjeho =zaplatenia
(splatkovy kalenddr). Ak ndjomnik nedodrzi dohodnuty splatkovy kalendar,
ndjomnt zmluvu na daldie obdobie prenajimatel neprediZi.
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[4] N&jomnad zmluva mbdze Dbyt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktoréd
prestala splfiat podmienky na pridelenie né&djomného bytu podla ndjomne]
zmluvy, tohto nariadenia a prislusnych préavnych predpisov najviac na
obdobie jedného roka. V pripade, Ze pocCas trvania plynutia jednoroclne]
ndjomnej zmluvy najomca opdt splni podmienky na poskytnutie né&jomného
byvania podla né&jomnej zmluvy, tohto nariadenia a prislusnych préavnych
predpisov, musi byt posudzovany ako novy Ziadatel o ndjomné Dbyvanie v
meste Svidnik.

[5] Na&jomna zmluva sa opakovane uzatvori, resp. Jjej platnost prediZi
formou pisomného dodatku k platnej zmluve, podpisaného oboma zmluvnymi
stranami, z ktorého bude zrejmé, kedy je dodatok uzatvoreny a do akej doby
sa nadjom bytu predlZuije.

VI.
Dohoda o finanénej zabezpeke
(plati iba pre byty bezného sStandardu)

[1] Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy v zmysle ¢lanku 5 odsek 10 VIZIN
mesta Svidnik ¢.6/2019 Jje =zloZenie financnej zdbezpeky vo vysSke Sest
mesaéného ndjomného a to v lehote najviac 15 dni pred podpisanim né&jomnej
zmluvy.

[2] N&jomca preukdze splnenie tejto povinnosti pred uzatvorenim ndjomnej
zmluvy predloZenim dokladu Mestského Uradu vo Svidniku o zlozZzeni financnej
zadbezpeky. Bez predloZenia tohto dokladu neddéjde k uzavretiu najomnej
zmluvy k bytu.

[3] Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy uZ zloZena financénd zébezpeka
sa bezodkladne vrati. Na&jomnikovi sa vrdti financ¢nd zébezpeka po
pravoplatnom ukon¢eni né&djomného vztahu k Dbytu na zédklade vyjadrenia
spolo&nosti SLUZBYT, s.r.o. Svidnik o vy3ke nedoplatku na uhradach
ndjomného a za sluzby spojené s uzivanim bytu a to po vykonani roéného
vyuctovania uhrad za byt v mesiaci mdj nasledujuceho kalenddrneho roka.

[4] Financ¢né& zébezpeka podla c¢lanku VI sluzi na zabezpecCenie platenia
dohodnutého né&jomného, dohodnutych uthrad spojenych s uzivanim né&jomného
bytu a na uUhradu odstrdnenia poskodenia uzivaného ndjomného bytu. Financénu
zdbezpeku za wuzivanie nadjomného Dbytu vedie mesto na osobitnom uUcte
zriadenom na tento ucel v banke. Financ¢nd zabezpeka bude pouzitd na ucCely
podla tohto odseku.

VII.
Ochrana osobnych udajov

[1] Najomca bol pri podpise ndjomnej zmluvy riadne obozndmeny so svojimi

prdvami pri spracuvani osobnych udajov a podmienkami ochrany jeho
osobnych wUdajov v zmysle GDPR a to pisomnou formou osobitnym listinnym
dokumentom. Podmienky a zasady ochrany osobnych uUdajov su taktiez
zverejnené na webovej stranke spolo&nosti SLUZBYT, s.r.o. ako aj

v priestoroch sidla tejto spolocnosti.



VIII.
Ukoncenie najmu

[1] N&djom bytu sa konc¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela, pisomnou
vypovedou, alebo uplynutim doby n&djmu.

[2] N&jomca mbZe vypovedat nadjom bytu bez udania dévodu.

[3] Prenajimatel mbzZe vypovedat ndjom bytu len =z dbévodov taxativne
vypoc¢itanych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

[4] N&jomca Jje povinny drom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V
opac¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi ndklady na tie opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nadjomca prevzal.

[5] Prenajimatel po skonc¢eni nédjmu neuhradi nédjomcovi ndklady na stavebné
upravy a 1né podstatné zmeny, ktoré né&jomca vykonal bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zleps$ilo, a to ani vtedy, ak od n&jomcu nepozZzaduje, aby byt uviedol
do pbévodného stavu.

[6] N&jomca ndjomného bytu v zmysle ¢lanku 5 ods.l4 VZN mesta Svidnik ¢.
6/2019 nemd né&rok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej Dbytovej
ndhrady pri ukonc¢eni nadjmu z akéhokolvek dévodu, okrem pripadu, ak nédjom
bytu skonc¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
ndjomcu nie je mozné dalej uzivat.

[7] Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez
omylu, zmluvu si prec¢itali, Jej obsahu porozumeli a na znak suthlasu

zmluvu podpisuju

Vo Svidniku, dna 01.06.2022

podpisané podpisané
(za prenajimatela) (podpis n&jomcu)
podpisané

podpis manzela/manzelky
najomcu



