ZMLUVA

o podnajme nebytovych priestorov ¢. 429/2022
uzatvorend v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. o nigjme a podnajme nebytovych priestorov
a v stilade s ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika
(dalej aj ako ,, Zmluva®™)

NAJOMCA:

Mesto Zilina

s0 sidlom: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
zastipeny: Mgr. Peter Fiabane, primator

ICO: 00321796

DIC: 2021339474

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

TBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001

kontaktna emailova adresa a telefonne Cislo: jozef hrivikialzilina.sk., 0918 668 099

(d'alej len ako ,Néjomea™)

PODNAJOMCA:

Technické sluzby mesta iilina, 5.I.0,

so sidlom: Namestic obeti komunizmu 3350/1, 011 31 Zilina
zastupeny: Ing. Peter Rolko, konatel

1CO: 53 946 600

DIC: 2121544 634

IC DPH: SK212 15 44 634

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK78 5600 0000 0078 3733 3001
SWIFT (BIC): KOMASK2X

Zapisany: OR OS Zilina, odd. Sto, v1. & 77853/L

kontakind emailova adresa a telefénne Gislo: konateli@tsmza.sk, 0915 788 582

(d’alej len ako ,,Podndjomea™)

(Najomca a Podndjomea d'alej len ako , Zmluvné strany™)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1. Nijomca je na zdklade zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &. 731/2021 zo dia
20.12.2021 (dalej len ,.zmluva o najme™), uzavrete] s prengjimatel'mi Viliam Hornacek,
bytom a Jana Hornackova, rod. bytom

(d’alej len ,,Prenajimatelia®) uZivatel'om
predmetu najmu, ktory sii nehnutelnosti nachadzajice sa v Ziline na ul. Halkova 22A,



010 01 Zilina, zapisané na L.V €. 7863 pre kat. uz. Zilina, obec Zilina a pozemok zapisany
na LV & 7471 pre kat. uz. Zilina obec Zilina, a to:

a. nebytové priestory nachddzajiice sa v budove oznacenej ako rozostavand stavba
gardZi, postavenej na parcele CKN 998/38 a v budove oznatenej ako sklad,
postavenej na parcele CKN 998/57 $pecifikované v Pédorysoch prizemia
a poschodia a Legenddch miestnosti na prizemi a poschodi (€isla miestnosti
1.01 az 1.09 a 2.01 az 2.08) v zmysle priloh, ktoré tvoria sicast’ tejto zmluvy
o ndgjme. Predmetom prendgjmu st aj socialno-hygienické priestory, sklady
a Satne,

b. gariZe s vynimkou garazového stania - valnik, ktoré si ponechava prenajimatel’
1/ pre vlastnii potrebu.

¢c. zastavané pozemky spolu o vymere 1435 m?
e KNC & 998/21 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 514 m*

KNC ¢. 998/36 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 58 m*
KNC &. 998/38 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 320 m*
KNC &. 998/57 — zastavani plocha a nadvorie o vymere 92 m*
KNC &. 998/58 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m-,
podl'a LV &. 7863 pre k.. Zilina, obec Zilina
e KNC 8. 998/59 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 377 m*

podlia LV & 7471 pre k.u. Zilina, obec Zilina.

Najomca prehlasuje, Ze je opravneny v zmysle &l VL bod 9 zmluvy o ndjme prenajat’
predmet najmu v dohodnutom rozsahu do podnijmu Podnajomcovi - spoloénosti
Technické sluzby mesta Zilina, s.r.0.

Tito Zmluva je uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych predpisov v zmeni neskor§ich predpisov suvisiacich vieobecne zaviznych
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike a v Casti tykajuce] sa podndjmu
zastavanych pozemkov aj v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Nebytovymi priestormi sa rozumeji priestory v zmysle § 1 zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov.
Clanok 11.
Predmet Zmluvy
Néjomea so sithlasom Prenajimatel’ov prenechava Podndjomcovi do podndjmu nebytové
priestory a nchnutelnosti definované v L. I bod 1 tejto Zmluvy v rozsahu, ako je blizSie
$pecifikované v bode 2 tohto élanku Zmluvy.

Predmetom podnajomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou si:

a. nebytové priestory nachiddrajice sa v budove oznacenej ako rozostavana stavba
garazi, postavene] na parcele KNC 998/38 a v budove oznafenej ako sklad,



postavene] na parcele KNC 998/57 Specifikované v Podorysoch prizemia
a poschodia a Legendéach miestnosti na prizemi a poschodi:

e miestnost & 1.06 o vymere §.4m*

¢ miestnost ¢ 1.07 o vymere 10,35m?

e miestnost ¢ 1.10 o vymere 13,8m?

e miestnost’ & 2.08 o vymere 13.8m*
o celkovej vymere 46,35m? Predmetom podndjmu su aj prislichajice socidlno-
hygienické priestory, sklady a 3atne, ktoré je Podndjomca opravneny vyuZzivat
v rozsahu 50% k celkovej vymere socidlno-hygienickych priestorov, skladov
afatni 3pecifikovanych v Pddorysoch prizemia aposchodia a Legendach
miestnosti na prizemi a poschodi.

b. garaze Specifikované v Legende garazi podla Prilohy ¢.3 Zmluvy s vynimkou
gardZového stania- valnika ¢. 1.01, ktory si ponecha Prenajimatel’ 1/ pre vlastni
potrebu v rozsahu podla grafického zndzornenia v Legende garazi- Priloha ¢.3
Zmluvy,

c. zastavané pozemky:

KNC ¢&. 998/21 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 514 m2
KNC &. 998/36 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2
KNC ¢. 998/38 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 320 m2
KNC ¢&. 998/57 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 92 m2
KNC ¢, 998/58 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m2,
podlia LV & 7863 pre k.u. Zilina, obec Zilina
a

e KNC & 998/59 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 377 m2

podlia LV ¢. 7471 pre k.. Zilina, obec Zilina,

o vymere 717,50 m?, ¢o predstavuje 50% k celkovej vymere 1435m”.

(d'alej ako ,,Predmet podnajmu alebo ,,Prenajaté priestory™).

Clinok I1L.
Ucel Zmluvy

1.  Ugelom podnajmu je vytvorenie technického a administrativneho zdzemia pre ¢innosti
vykonavané Podnajomcom.

2. Priestory oznalené v &lanku IL. tejto Zmluvy si prenechdvané do podndjmu vyluéne na
tieto ucely:

a. nebytové priestory — vyhradne na kancelarske a administrativne 0cely;

b. skladovacie priestory — na uskladnenie strojov a zariadeni, tovaru, niradia;
c. spoloéné priestory — vyhradne na presun osob, nastahovanie a vystahovanie
nabytku a kancelarskej techniky, v Ziadnom pripade na uskladiiovanie nabytku a
pod.;

d. parkovacie plochy a garaze — vyhradne na parkovanie motorovych vozidiel.



Podnajomea sa zaviizuje uzival Prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na Gcel
dohodnuty v tejto Zmluve a v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na Predmet
podnajmu.

Clanok LV.
Vyika, splatnost’ a spisob platenia podnajomncho

Zmluvné strany si dohodli mesaéné podndjomné za Predmet podndjmu vo vyske
2345.20 € (slovom dvetisictristostyridsat’pit’ Eur), priCom v tejlo sume st zahrnuté aj
sluzby spojené s Podnajmom, t.j. vodné, stocné, spotreba tepla a vyuzivanie sluzieb
pripojenia na opticky internet.

V mesaénom podndgjomnom nie st zohl'adnené niklady na spotrebu elektrickej energie
stivisiacej svyuZivanim Predmetu podndjmu Podndjomcom, ktoré budi hradené
Podniajomcom mesaéne na ziklade faktiry, ktord Podndjomecovi vystavi Najomca.
Nijomea je opravneny fakturovat’ Podndjomcovi sumu vo vyske 50% zo sumy faktiry za
spotrebu elektrickej energie, ktorti Gétuje Ndjomcovi Prenajimatel’ na zaklade faktiry
vystavenej doddvatel'om elektrickej energie. Prilohou kazdej faktiry musi byt faktira od
Prenajimatel’a za spotrebu elektrickej energie, ktora tvori podklad pre vystavenie faktary.
Splatnost’ faktir za spotrebu elektrickej energie je 15 pracovnych dni odo dia ich
dorutenia Podndjomeovi. V pripade, ak Najomcom vystavenda faktira nebude mat
nalezitosti dafiového dokladu vyplyvajlice zo vieobecne ziviiznych pravnych predpisov
platnych na tizemi SR a/alebo v nej nebude fakturovand spriavna suma za spotrebu
clektrickej energie a/alebo nebude doruéend s pozadovanymi prilohami, je Podnajomca
opravneny tito faktiru vratit Ngjomcovi na opravu alebo doplnenie anova lehota
splatnosti faktary zagina plynat odo dia dorutenia opravenej alebo doplnenej faktiry.

Upratovanie Predmetu podndjmu, zabezpecenie ¢istenia, odvoz odpadkov bude pre
Podnajomeu zabezpetovat Ndajomea a je zohl'adnené v mesaénom podndjomnom podla
bodu 1 tohto élanku Zmluvy.

Mesatné podndjomné vo vyike 2345,20 € podl'a bodu 1 tohto &lanku je splatné vdy do
5. dna be#ného mesiaca Podndjmu na uéet Najomecu vedeny v Prima banka, a.s., IBAN:
SK37 5600 0000 0003 3035 3001. Podnijomea sa zavizuje pri platbe pouzit’ variabilny
symbol, ktorym je &islo tejto Zmluvy, t).4292022.

V pripade omeskania Podndjomcu s platenim Podnajomného je Najomea opravneny
pozadovat’ od Podndjomcu troky z omedkania vo vyike 0,05 % za kazdy aj zaCaty den
omedkania. Ndjomca je zdroveii opravneny zaslal Podndjomecovi vyzvu na uhradu
nedoplatku a zirovefi od Podnajomcu pozadovat dhradu zmluvnej pokuty za kazda
zaslant vyzvu vo vyike 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dia doruenia
vyzvy na thradu nedoplatku.

Ndjomca a Podndjomea sa dohodli, Ze dojednané podnajomné moze Najomca
jednostranne  kaZdorotne k l.marcu upravit o mieru inflacie za predchadzajici
kalendarny rok podl'a .Potvrdenia o miere inflacie v SR* ktoré vizdy v januar
zverejiiuje Statisticky urad SR. Tito upravu  podndjomného  oznami  Najomca
Podnijomcovi pisomnou formou.
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Clanok V.
Doba podnajmu

Podndjomny pomer zaloZeny touto Zmluvou sa uzatvara na dobu urciti od 1.7.2022
do 31.12.2026 (dalej len ,,Doba podnajmu™).

Dohodnuta Doba podndjmu sa mdze po dohode Zmluvnych stran zmenit.

Pred uplynutim Doby podndjmu moZno podndjom ukoncit:

a)  pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

b)  pisomnym odstapenim od Zmluvy alebo

¢)  vypovedou zo strany Najomcu z dovodov uvedenych v § 9ods. 2 a 3 zdkona C.
116/1990 Zb.

d)  vypovedou zo strany Podndgjomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zékona
¢. 116/1990 Zb.

Najomea je opravneny odstapit’ od Zmluvy ak Podnajomea uZiva Predmet podnajmu
v rozpore s G¢elom podndjmu dohodnutym v ¢lanku I11. tejto Zmluvy alebo ak poru$i
niektorti z povinnosti Podnajomcu uvedent v ¢lanku VI. tejto Zmluvy.

Vipovedna doba je tri (3) mesiace a zatina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorucend druhej Zmluvnej strane.

Clanok V1.
Prava a povinnosti Zmluvnych strin

Najomea je povinny odovzdat’ Predmet podndjmu Podndjomcovi v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie. V tomto stave je Ndjomca povinny Predmet podndjmu na svoje
naklady udrziavat.

Ndjomca je povinny plnit’ svoje povinnosti podl'a tejto Zmluvy tak, aby Podnajomca
nebol v uzivani predmetu ruleny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomea ako aj vlastnici Predmetu podnajmu maju pravo
kontrolovat’ pocas trvania podnajmu spdsob, akym Podndjomca Predmet podnajmu
uziva. Za tymto G&elom st Nijomea ako aj vlastnici Predmetu podndjmu opravneni
vstupovat’ do priestorov, ktoré tvoria Predmet najmu, po doruceni pisomncho
oznamenia Podndjomcovi najmenej tri dni pred diiom vykonania kontroly. V pripade
Zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo svojho
majetku ma Ndjomca ako aj vlastnici Predmetu podnajmu pravo vstupu do Predmetu
podnijmu bez predchadzajiceho upozornenia Podndjomeu.



10.

11,

12.

13.

Podndjomea berie na vedomie, Ze Predmet podndjmu je pocas trvania podnajomneho
vzt'ahu poisteny proti poZiaru resp. inému poskodeniu alebo zniceniu.

Podndjomea je povinny riadne a v&as realizovat’ platby podndjomného podla €l IV tejto
Zmluvy. Podnijomca sa zaviizuje, 7e sa o Predmet podnijmu bude starat’ so
starostlivostou riadneho hospodara, zabezpeti jeho riadnu ochranu pred poskodenim,
znicenim alebo akvmkol'vek znehodnotenim.

Podnajomea sa zavizuje na dodrziavanie podmienok ochrany pred poziarmi v zmysle
zikona €. 314/2001 o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich predpisov. V pripade
vzniku poZiaru sa Podndjomca zavizuje postupovat’ podla poZiarnych poplachovych
smernic objektu a prisluinej poziarnej dokumentacie.

Podndjomea je povinny uskuto&nit’ drobné opravy a bezni tdrzbu Predmetu podnajmu
do sumy 66,- € na svoje ndklady. Podndjomea je povinny bezodkladne informovat
Najomeu o potrebe opravy, ktord je potrebné vykonat', s vynimkou pripadov drobnych
oprav a beznej Gdrzby do sumy 66,-€.

Podnajomeca je povinny ohlasitt Najomcovi bez zbytoéného odkladu vzniknuté
poskodenie alebo zni¢enie Predmetu podnajmu.

Za skody sposobené na predmetoch vnesenych a umiestnenych Podndjomcom a osob,
ktoré sa v priestoroch Predmetu podnajmu nachddzaji s vedomim alebo so sthlasom
Podnajmu, Ndjomca nezodpoveda.

Podndjomeca nie je bez pisomného sahlasu Najomcu opravneny vykonavat v
Prenajatych priestoroch stavebné zmeny, tipravy a rekonstrukeie. Vietky rekondtrukéné
prace a stavebné tipravy vykonané v zdujme Podndjomcu a so suhlasom Najomeu hradi
Podnajomea. V tomto pripade Podndjomca nemd pravo na thradu tychto nakladov
pocas trvania ani po jej ukonéeni Zmluvy.

Podndjomea nie je opravneny prenechat’ Predmet podnajmu do d'alsieho podndjmu.

Podnajomea je povinny po skongeni najmu protokolarne odovzdat’ Ndjomcovi Predmet
podnajmu vypratany. Ndjomca je opravneny poZadovat' odstrénenie iba tych stavebnych
tprav, ktoré Podnijomca vykonal bez jeho suhlasu, pokiall sa Zmluvné strany

nedohodna inak.

Podndjomca je povinny poistit’ svoje zariadenia pre pripad vzniku Skody.



Cléanok VIL
Odovzdanie a prevzatie Predmetu podndjmu

Néjomea odovzda Podndgjomcovi Predmet podnajmu spolu s kl'aémi a dialkovym
ovladanim brany k budove na zéklade Preberacieho protokolu v defi ucinnosti tejto
Zmluvy.

V Preberacom protokole sa uvedi aj stavy spotreby elektrickej energie a vody ku diu
odovzdania Predmetu podndjmu do uzivania Podndjomcovi.

Clinok VIIL.
Nihrada $kody

Podnijomea sa zaviizuje nahradit Najomcovi v lehote do 15 dni od pisomného
vyéislenia vietky kody, ktoré spdsobil porusenim pravnej povinnosti na Predmete
podnajmu alebo ktoré vznikli v dosledku uzivania Predmetu podnajmu v rozpore s ich
obvyklym uzivanim v zmysle platnych pravnych predpisov a to aj v pripade zavinema
tretimi osobami. To neplati, ak Podnajomca preukaze, ze Skoda vznikla v dosledku
neodvrititel'nej udalosti, ktorej nemohol zabranit'.

Clinok IX.
Zavereéné ustanovenia

7a iéelom komunikacie si uréili Zmluvné strany kontaktné tdaje svojich zodpovednych
zéstupeov v hlavigke tejto Zmluvy. V pripade zmeny kontaktnych tdajov st Zmluvné
strany povinné bezodkladne sa o takejto zmene informovat’,

Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia podl'a ustanoveni Obgianskeho
zékonnika (najmé § 663 a nasl.) a zdkona &. 116/1990 Zb. Tito Zmluvu je moZné menit
alebo dopliiat’ iba formou pisomnych dodatkov.

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto
Zmluvou sa rozumie doru¢enie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strane. Za defi doruenia
pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorutovani pisomnost’ prevziat' alebo, v ktory mame uplynie najmenej desatdiova
tloZnd doba pre vyzdvihnutie si zisielky na poste, doru¢ovanej postou Zmluvnej strane,
alebo v ktory je na zéisielke dorutovanej poitou Zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom podty vyznafena poznamka, Ze ,.adresat sa odst'ahoval®, ,.adresat je
neznamy® alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom podty sa pouZiju adresy Zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych



tdajoch Zmluvnych stran v uvode tejto zmluvy, ibaze odosiclajice) Zmluvnej strane
adresat pisomnosti ozndmil nova adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne ind adresu
uréenti na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica
nova adresa riadne ozndmena Zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

. Zmluva je vyhotovena v &tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrZi
dva (2) rovnopisy.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
ati¢innost’ ditom nasledujéicim po dni jej zverejnenia v stlade sust. § 47a ods. |
Obéianskeho zakonnika.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze boli riadne obozndmeni s textom Zmluvy a
porozumeli jej obsahu. Ich podpis pod touto zmluvou vyjadruje slobodne, vaZne a uréite
prejavent volu.

V Ziline diia ...2.7..-08= 202

Za Najomea: Za Podnajomeu:
Mgr. Peter Iiabane Ing. Peter Rolko
primator konatel

Prilohy:1/ Pddorys poschodia

2/ Pddorys prizemia

3/ Legenda gariZi
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