ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROYV
& 42/2022/182

1. Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj
Vv sprave:
Stredna odborna $kola pedagogicka
SNP 509/116
039 01 Turcianske Teplice
Zastupena: Ing. Katarinou Hankovou
ICO: 162 817
Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
Cislo Gétu: SK39 8180 000000 7000 480 261
( dalej len ,prenajimatel™ )

2.Ngjomca:  ASO VENDING s.r.o.
Konatel’: Ing. Miroslav Korcek
Medeny Hamor 7
974 01 Banska Bystrica
ICO: 45 851 221
IC DPH: SK2023114434
DIC: 2023114434
Cislo G¢tu:  IBAN: SK88 0200 0000 0028 9606 9551
SWIFT: SUBASKBX
Vypis z obchodného registra: Okresny sud Banska Bystrica
Cislo doziadania: el-7022/2022/S
Oddiel: Sro, Vlozka &¢islo: 18957/S zo dfa 24.09.2010
Tel. kontakt. +421 902 960 527
e-mail: zmluvy@asovending.sk
( d’alej len ,, ndjomca ,,)

uzatvaraji podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov, Obcianskeho zakonnika a zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dita 27.04.2011 v zneni Dodatku &. 1, ktory
nadobudol u¢innost od 01.05.2011 avzneni Dodatku &2 z08.11.2011, Dodatku ¢&.3
z21.9.2015 a dodatku ¢. 4 z 19.9.2016, Dodatku ¢. 5 z 06.07.2020 a dodatku &. 6 z 27.09.2021

zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca preberd do ndjmu nebytové priestory nachadzajice
sa vbudove Strednej odbornej Skole pedagogickej SNP 509/116, 039 01  Turéianske
Teplice, postavenej na parcele ¢. KN 506, ktoré nehnutelnosti st zapisané v katastri
nehnutelnosti Katastrélneho tradu Zilina, Sprava katastra Turé¢ianske Teplice, pre katastralne
uzemie Tur¢ianske Teplice na LV. €. 1440 a to:



suterén budovy §koly vymedzend plocha 0,50 m?

2. Predmet n4jmu uvedeny v &l. L. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského
samospravneho kraja na zaklade zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vy$sich tizemnych
celkov, ktory ho zveril do spravy Strednej odbornej $koly pedagogickej v Turdianskych
Tepliciach.

3. Nebytové priestory, ktoré si predmetom n4jmu sa odovzdavaju nezat'azené pravami
tretich 0so6b, nepostupuju a nepreberajui sa Ziadne zavizky a pohl'adavky suvisiace
s predmetom najmu.

) IL.
Udel najmu

Néjomca je oprdvneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢&l. 1. bod 1 tejto zmluvy v stlade
so vSeobecnymi zdvdznymi prdvnymi predpismi, na prevadzkovanie samoobsluznych
automatov _na vydaj kusového tovaru na zdklade oprdvnenia vydaného QOkresnym sidom
Banska Bystrica, vypis z obchodného registra, vlozka &islo: 18957/S, &islo doZiadania: el-
7022/2022/S zo dfia 24.09.2010

Toto oprédvnenie tvori prilohu tejto zmluvy.

IIL.
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt v trvani od 19.4.2022 do 18.4.2027

Iv.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 480,00 €/m? roéne ,
Dohodnuté ro¢né ndjomné je v sume 240,00 €
Slovom : Dvestostyridsat’ Eur.

2. Néjomca je povinny uhrédzat’ prenajimatelovi ndjomné v polroénych splatkach:
30.1.230.7. dan¢ho roka vo vySke 120,00 € polroéne na &islo aétu:
SK39 8180 0000 0070 0048 0261 Stiatna pokladnica, VS 422022182

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvys$it’ ndjomné z ddévodu rastu
spotrebitel'skych cien / inflacie/, a to do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien vyhldsenej Statistickym tiradom SR za uplynuly kalendarny rok.
ZvySenie ndjjomného moZe prenajimatel’ vykonat’ dodatkom k ndjomnej zmluve, ktorého
prilohou bude potvrdenie Statistického uradu o indexe rastu spotrebitel'skych cien.

4. V pripade, Ze sa najomca omeska s hradou nidjmu, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania vo vySke podla platnych pravnych predpisov.
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¥.
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

1. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi tieto sluzby spojené s najjmom:
Elektricka energia

N4ajomca uhradi vysku ndkladov za dodavku elektrickej energie ro¢ne: 36,00 €
K ihrade polrocne : 18,00 €

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi za poskytnuté sluzby v polro¢nych splatkach:
30.1.a30.7. dan¢ho polroka ve vySke 18,00 € polro¢ne na ¢&islo actu:
SK39 8180 0000 0070 0048 0261 Statna pokladnica, VS 422022182

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

a) Odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢l. I. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel. Zmluvné strany spiu o odovzdani predmetu najmu zapisnicu,
v ktorej sa opiSe najmi stav predmetu najmu vratane nebytovych priestorov v ¢ase jeho
odovzdania.

b)UmozZnit ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe€it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

¢) Zabezpecit udrZiavanie podstaty budovy a pozemkov

d) Riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy len so stihlasom n4jomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spoésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d’al$imi vSeobecne
zévdznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti najomcu.

3.Nidjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet ndjmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty el
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

b) uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich posSkodenia alebo zniCenia,

¢ ) zabezpecit’ obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete ndjmu a uhradzat’ ndklady na tito obvykla udrzbu,

d) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ / najmé udrZiavanie podstaty budovy/ a umoznit’ vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla,

e) oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu / do 30 minut od zistenia / vznik
havarie v objekte a umoZznit’ prenajimatel’'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu
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/' k rozvodom vody, elektrike a pod. /, inak ndjomca zodpoveda za Skodu ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) zabezpecovat’ v prenajatych priestoroch a nehnutel'nostiach na svoje naklady v plnom
rozsahu vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov
na useku ochrany pred poZiarmi, najmé zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi a vyhl. C. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.

g) zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne zdvidznych
pravnych predpisov na tiseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmd zékona ¢. 330/2001 Z.z. v plnom rozsahu,

h) uhradzat’ v dohodnutych lehotach ndjomné uréené touto zmluvou, ako aj platby za

sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom,

i) pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od zmeny vzniku idajov tykajtcich
sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia / zmena opravnenia, zruSenie oprdvnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod/,

j) odovzdat’ predmet ndjmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat' stavebné a iné Gipravy tykajlce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca méoze pozadovat
thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spdsobom zat'azit', bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za skody sposobené kradezou a inou ndsilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

VIL
Skonéenie ndjmu

1.N4jom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2.Prenajimatel’ a ngjomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim ¢asu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prenajimatel aj vtedy, ak vznikne
potreba uzivat’ predmet ndgjmu v ramci jeho hlavnej ¢innosti. Najomca mdZe tato zmluvu
vypovedat’ pred uplynutim doby, na ktoru bola tato zmluva uzavreta a to aj bez udania
doévodu.

3.Vypovedna lehota je dvojmesacéna a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

4.Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.



4.

5.

VIIL
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany moéZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych

dodatkov k zmluve po vzdjomnej dohode, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. IV. bod 3
tejto zmluvy.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami

w

Ob¢ianskeho zakonnika, zakona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov , ako aj
platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’, 1 ndjomca a 1

bude uloZend na Zilinskom samospravnom kraji.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ué¢innost’
diia 19.04.2022 za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle
prenajimatela https://sosptr.edupage.org/ a CRZ SR, najneskor deri pred dohodnutym
diiom u¢innosti.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisuju.

V Turéianskych Tepliciach 11.04.2022

Prenajimatel’: Néjomca:



