ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYTU
¢.503/02/2022/838/501

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika medzi:

Prenajimatel’: MESTO SVIT
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
1CO: 00 326 607
Zastupeny: BYTOVY PODNIK SVIT, s.r. o.
Sidlo: Starova 275/87, 059 21 Svit
Statutirny zastupca: Ing. Igor Hus, MBA
1CO: 36 816 949
DIC: 2022425174
IC DPH: SK2022425174
Bankové spojenie: VUB, a. s., IBAN: SK94 0200 0000 0023 4056 6157
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢.18971/P
a
Najomcom : Meno a priezvisko : Lubo$ Hudak

Rodeny : Hudak

Datum narodenia :
Adresa : P. Jilemnického 838/36, 059 21 Svit

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 501 na 5. poschodi v dome
supisne Cislo 838 na parcele KN ,,C* 390/42, ,,C* 630. Popis stavby: Ngjomny bytovy
dom 84BJ, Svit, orientacné ¢islo 36 na ulici P. Jilemnického vo Svite / d’alej len byt/,
ktory je zapisany na LV €. 2617 vedenom Okresnym uradom Poprad- Katastralny
odbor, Okres Poprad, Obec Svit, kat. izemie Svit.

2. Byt v zmysle Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani je bytom bezného Standardu.

3. Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyna,
predsien, kupeltia a WC. Stucast’ou bytu je pivnica.

4. Njjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory domu a uzivat’ plnenia
spojené s uzivanim bytu. Spolo¢nymi priestormi domu su priestory uréené na spolocné
uzivanie obyvate'mi domu a priestory na technické zariadenia domu.

5. Nijomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v stave sposobilom

na uzivanie, o ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati
bytu. Zmluvné strany deklaruju, ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde,
pretoze ho ndjomca do uzatvorenia tejto najomnej zmluvy uzival na zdklade ndjomne;j
zmluvy zo dna 12.05.2021.



=

1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt na dobu ur¢iti : do 30.06. 2024

Ak si bude najomca plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z ndjjomnej zmluvy ( najma
platit ndjomné apreddavky za plnenia spojené suzivanim bytu) ma pravo na
opakované prediZenie doby najmu.

Prenajimatel’ Mesto Svit vyzve najomcu na prediZenie doby ndjmu v zmysle ¢l. II. bod
2. Vyzvou na opakované uzavretie najjomnej zmluvy zaslanej najomcovi v termine do
konca prvého kalendarneho Stvrtroka.

Porusovanie Domového poriadku bude mat’ vplyv na neprediZenie najomnej zmluvy
(najmi udrziavanie poriadku, cCistoty v dome, poskodzovanie vytahov a ostatnych
zariadeni domu, neprimerané ruSenie a obtazovanie ostatnych byvajucich).

Il.
Najomné, poplatok z omeskania

Dniom zapisni¢ného prevzatia bytu vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi
najomné za byt a preddavky na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Mesacné ndjomné za byt je vsume 78,45 €. Vyska najjomného bola stanovend na
zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva MESTA SVIT ¢. 128/2008 zo dna
26.06.2008. Preddavky na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu v sume 70,55 €
su ur¢ené podla predpokladanych nakladov. Mesa¢né ndjomné vratane preddavkov za
plnenia spojené s uZivanim bytu je stanovené v thrnnej vyske 149,00 €.

Najomné a plnenia spojené s uzivanim bytu sa uhradzaji mesacne, mesiac vopred
ato v termine do 20. dila kalenddrneho mesiaca.

Ostatné poplatky za ukony suvisiace s ndjmom bytu ako je napriklad spisanie
dohody owuznani dlhu a splatkach nedoplatkov, vystavovanie réznych potvrdeni,
upratovanie spolo¢nych priestorov apod. st spoplatiované v zmysle platného
Cennika BYTOVEHO PODNIKU SVIT, s. 1. 0..

Pri zmene poctu os6b byvajacich v byte ndjomca tato skuto¢nost ozndmi
prenajimatel’ovi pisomne najneskor do 15 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujtce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
jednostranne zmenit' vySku nijomného, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny
pravnych acenovych predpisov. Zmenu vysky ndjomného prenajimatel’ oznami
najomcovi pisomne pred jeho splatnostou formou mesacného predpisu tthrad. Ak sa
zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet preddavkov na uhradu za plnenia spojené
S uzivanim bytu prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vysku preddavkov na
uhradu, ak je na to dovod vyplyvajici z poctu osob byvajucich v byte, zo zmeny
pravnych acenovych predpisov. Zmenu vysky preddavkov za plnenia spojené
S uzivanim bytu prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne pred ich splatnost'ou formou
mesacného predpisu thrad.

Vysku ndjomného a vySku mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim
bytu prenajimatel’ zmeni v pripade uvedenom v bode 5. tohto ¢lanku, a to od prvého
dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto€nosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.



7. Ak najomca nezaplati ndjomné a preddavok za plnenia spojené s uzivanim bytu
v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania
podla Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

8. Preddavky na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a
skutocnych nékladov v termine najneskér do 31.05. za predchadzajuci rok. Podla
vysledkov vyuctovania :

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi najneskor do 31.07.
prislusného
kalendéarneho roka.

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi najneskor do 31.07.
prislusného

kalendarneho roka.

9. Na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva MESTA SVIT zo dna 26.08.2008 ¢.
127/2008 a zo dna 24.09. 2009 €. 97/2009 sa zmluvné strany dohodli na finan¢nej
zabezpeke na platby spojené s nagjmom bytu, preddavky za plnenia spojené s uzivanim
ana krytie vzniknutych $kdod na byte, ktory je predmetom najmu. Financnt
zdbezpeku najomcea zlozil vo vyske 470,70 € na ucet spolo¢nosti BY TOVY PODNIK
SVIT, s. r. o.. Uhrada finanénej zabezpeky vo vyske 470,70 € je podmienkou pre
uzatvorenie Zmluvy o0 najme mestského bytu. Nijomca tymto dava svoj suhlas
Kk pouzitiu zloZenej finanénej zabezpeky na platby spojené s najjmom bytu , preddavky
za plnenia spojené suzivanim ana krytie vzniknutych $kéd na byte, ktory je
predmetom najmu, pokial’ ndjomca riadne a vc€as si tuto svoju povinnost’ nevykona.
Pri ukonceni najmu  dojde k vysporiadaniu finanénej zabezpeky do 60. kalendarnych
dni po odovzdani bytu prenajimatelovi a to za podmienok, Ze budu splnené vSetky
povinnosti najomcu spojené s uzivanim bytu / zaplatené¢ vSetky thrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu a tieZ naklady spojené s opatovnym pripojenim elektromera,
ak doslo k jeho odpojeniu z dévodu neplatenia za elektrickli energiu, vypratany byt a
pivnica/. ZloZena finan¢na zabezpeka modze byt pouzitd aj na ndklady, ktoré vzniknt
prenajimatelovi v suvislosti s vypratanim bytu, ktory ndjomca odmietol vypratat’.
Néjomca nema pri vrateni financnej zdbezpeky pri skonceni ndjmu néarok na troky
pripisané k sume zlozenej finan¢nej zdbezpeky na bankovom ucte.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - 695
Obcianskeho zékonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani.

2. Nijomca sa zavdzuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktoré snim ziji V spolo¢nej
domacnosti, budi dodrziavat Domovy poriadok vydany BYTOVYM PODNIKOM
SVIT, s. r. 0. sktorym boli oboznameni pred podpisom tejto zmluvy, ¢o ndjomca
potvrdzuje podpisom na nej.

3. Ngjomca je povinny udrziavat’ prenajaty byt v stave spdsobilom riadneho uZivania a to
v stilade s platnymi hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

4. Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy, stvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou /§ 687 odst. 2. Ob¢. zak./.
Nutnost” vykonu oprav, ktoré ma zndsat’ prenajimatel’ je ndjomca povinny ozndmit
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prenajimatelovi bez zbytocného odkladu a stcasne mu umoznit ich vykonanie.
V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti /§
692 odst. 1. Ob¢. zak./.

Néjomca sa zavidzuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenie domu uzivat
riadne a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav a povinnosti bude dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav /§ 690 Obc.
zak./. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od ndjomne;j
zmluvy, ak aj napriek pisomnému napomenutiu bude najomca uzivat’ prenajaty byt,
resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké Skoda, alebo mu
hrozi zna¢na Skoda /§ 679 odst. 3., veta prva Ob¢. zak./.

Najomca je povinny dodrziavat’ pocet 0os6b byvajucich v byte a prihlasit’ sa na trvaly
pobyt v Meste Svit v lehote do 30 dni odo diia podpisu zmluvy. V pripade, ak sa v tejto
lehote 30-tich dni najomca na trvaly pobyt neprihlasi, po uplynuti tejto lehoty sa stava
zmluva neplatnou, ¢im okamzite skon¢i ndjomny vzt'ah, priCom nijomca suhlasi, ze
mu nebude poskytnutd 3 mesacna vypovedna lehota. Trvaly pobyt nesmie ndjomca
zrusit’ pocas platnosti njjomnej zmluvy.

N4jomca sa zavizuje znasat’ vSetky naklady spojené s obnovenim dodavky elektrickej
energie resp. plynu v byte, ktoré boli jeho vlastnym zapri¢inenim prerusené /reviznu
spravu , poplatok za opatovné pripojenie /.

Najomca je povinny oznacit’ menovkou postova schranku prislichajticu k bytu.
N4jomca nesmie bez sthlasu prenajimatel’a realizovat’ vymenu pivnice prislichajice;j
K bytu za int pivnicu.

Néjomca zodpoveda za skody sposobené uzivanim bytu. Nahrady za uvedené Skody
si moze uplatnit’ v poist'ovni, s ktorou ma uzavreta poistnti zmluvu — produkt poistenie
domacnosti. Ak zmluvu o poisteni domécnosti nemd uzavretd, najomca hradi
sposobené Skody na vlastné naklady Vv plnej vyske.

Prenajimatel nezodpovedd =za vlastné vybavenie najomcu nachadzajlice sa
Vv prenajatom byte.

Najomca sa zavdzuje nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
vratane stavebnych Uprav v pivniénych priestoroch bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady /§ 694 Ob¢. zak./. Najomca sa taktieZ
zavdzuje, Ze nebude vykonavat' ani stavebné upravy balkénov, akymi st napriklad
zastreSenie a zasklenie. V pripade, ak vlastnik budovy hromadne schvali
rekonstrukciu balkénov, najomca, ktory na vlastné ndklady tieto stavebné upravy
vykona, tento balkon prenechd d’alSiemu najomcovi bezodplatne.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych
préc, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas najomcu, ktory ho
moze odmietnut’ len z vdznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykondvat’ také
upravy na prikaz prisluSného organu $tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie
umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla /§ 695
Ob¢. zak./.

N4ajomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ustrednych organov Statnej
spravy, krajského stavebného turadu, zéstupcom prenajimatela, pripadne inym
kontrolnym orgénom s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

Najomca nesmie prenechat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do prendjmu tretej osobe.

V pripade, ak nebude v bytovom dome pravidelne udrZiavany poriadok podla rozpisu
sluzieb jednotlivych ndjomcov, je prenajimatel’ opravneny zabezpecit' upratovanie
spolocnych priestorov niajomného domu vo vlastnej rézii, priCom néklady na
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upratovanie je povinny hradit’ najomca. Vyuctovanie nakladov sa zohl'adni vo vymere
za celi dobu ndjmu k 31.5. nasledujiceho roka.

Najomcovi sa zakazuje umiestiovat’ v spolo¢nych priestoroch predmety ako
nepotrebny nabytok, elektronika a pod.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskor vSak do 2 dni od zistenia, ozndmit
prenajimatel'ovi vyskyt zivo€ichov v najomnom byte, pri ktorych je nebezpecenstvo
ohrozenia zdravia ostatnych ndjomcov bytového domu a cistoty a hygieny ostatnych
najomnych bytov a pri ktorych vyskyte je potrebné vykonat’ deratizaciu, dezinsekciu
alebo dezinfekciu. V pripade poruSenia tejto povinnosti, je prenajimatel’ opravneny
finan¢né prostriedky zo zlozenej financnej zabezpeky pouzit' na krytie nakladov
spojenych s deratizaciou, dezinsekciou a dezinfekciou ako aj na nahradu Skody
spdsobenou porusenim tejto povinnosti. V pripade, ak finan¢né prostriedky zo zlozenej
finan¢nej zabezpeky nebudl postaovat), je prenajimatel’ opravneny vzniknuté naklady
vymahat’ sudnou cestou.

Néjomca je povinny BYTOVEMU PODNIKU SVIT, s. r. 0. nahlasit’ pobyt inych
0sOb, ktoré sa budu v byte zdrziavat’ po dobu dlhs$iu ako 1 mesiac, priCom pobyt
d’alsich osob je najomca povinny nahlasit’ vopred v Prilohe ¢. 1 k Zmluve o0 najme
mestského bytu a tento podlieha schvaleniu.

Néjomca sa zavézuje uzatvorit’ zmluvu s doddvatel'om elektrickej energie do 5 dni od
zaCiatku najmu bytu s dokladmi, ktoré obdrzi od prenajimatela pri odovzdani
a prevzati bytu do ngjmu.

Néjomca pocas doby nadjmu nesmie svojvol'ne menit’ dodavatel'ov energii.

Osobné tudaje dotknutych osdb sa spractivaji v sulade s Nariadenim Eurdpskeho
parlamentu arady (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdéb pri
spracivani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018
Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych
udajov ma za nasledok nemoZznost’ uzatvorenia zmluvy.

V.

Skoncenie najmu

Néjom bytu zanika

a. uplynutim dojednanej doby najmu,

b. pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,

C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ust. § 711 odst. 1
Obcianskeho zakonnika a z dovodu neuhradenia ndjomného za tri kalendarne
mesiace bez ohl'adu na to, ¢i nasleduji po sebe.

V pripade skoncenia nidjomného vztahu vypoved’'ou je vypovedna doba tri
mesiace azacina plynat prvym difiom nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede.

Najomca moze vypovedat' ndjom bytu bez uvedenia dovodu. V pripade skoncenia

najomného vztahu vypoved’ou je vypovedna doba tri mesiace a zacina plynat’ prvym
dinom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

Néjomca sa zavdzuje diiom skoncenia ndjmu prenajaty byt odovzdat’ prenajimatel’ovi.
Zaroven sa zavizuje odovzdat byt prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie /hygienickd malba s opravami stien



a obkladov, neposkodené dvere, podlahy, kuchynskéd linka, spordk/. V opacnom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Ak ngjomca nevyprace a neodovzdé prenajaty byt do 7 dni od ukoncenia najomného
vztahu, dava najomca vyslovny sthlas ktomu, aby bol z bytu vystahovany aj
S ¢lenmi jeho domacnosti prenajimatelom — vlastnikom bytu stahovacou catou za
ucasti Mestskej policie. Naklady spojené s vystahovanim bytu je najomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’. Naklady spojené s vystahovanim bytu, ndjmom a uhradou za
plnenia spojené s uzivanim bytu za tento byt po ukonceni najomného vzt'ahu budu
pokryté z finan¢nej zdbezpeky zlozenej v zmysle ¢l. IIl. ods. 9. zmluvy. Ak finan¢né
prostriedky zo zlozenej financnej zabezpeky nebudil postacovat, je prenajimatel
opravneny naklady spojené s vypratanim bytu vyméhat’ sudnou cestou. V pripade, ak
byt nebude vypratany v stanovenej lehote, je ndjomca povinny zaplatit’ ndjomné vo
vyske zodpovedajlicej najomnému za cely mesiac, a to za kazdy aj zacaty mesiac do
uplného vypratania bytu.

Prenajimatel’ po skonfeni najmu nenahradi néklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte so sthlasom, resp. bez sthlasu
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani
vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného
stavu.

VI.
Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu
Ziadne iné osoby v spolo¢nej doméacnosti ndjomcu nebyvaji.
V pripade, ak najomca nahldsi v priebehu trvania niajomného vztahu aj iné

spolubyvajuce osoby, tie budi uvedené v prilohe ¢. 1, ktord je neoddelitelnou
sucastou zmluvy.



VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva onajme bytu nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami
sucinnostou od 01.07.2022, najskor vSak denn nasledujuci po dni jej zverejnenia
Vv stilade so zdkonom.

2. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, pre prenajimatel’a a po
jednom pre kazdého najomcu. NeoddeliteI'nou st¢astou tejto zmluvy o ndjme bytu je
Mesacény rozpis preddavku za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu a Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu.

3. Prenagjimatel’ anijomca vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, uzavreli ju
slobodne, vdZzne a zrozumitelne, neuzavreli ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na doékaz ¢oho ju obojstranne podpisali.

Vo Svite Dna: 30.06.2022

Néjomca: V.I.
Lubos Hudak

Prenajimatel: V.I.
Ing. Igor Hus, MBA
konatel’
BYTOVY PODNIK SVIT, s. . o.




