ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

€. 4-1/2022

¢.:05770/2022/KU/0OSMS-008

Clanok 1

Zmluvné strany

Prenajimatel: Zilinska univerzita v Ziline

zastupenie : prof. Ing. Jozef Jandacka, PhD., rektor

sidlo: Univerzitna 8215/1, 010 26 Zilina

ICO: 00397563

IC DPH: SK2020677824

pravna forma: verejnopravna institlcia zriadena zak. ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych 3kolach ako

verejna vysoka Skola

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Narodny bezpecnostny urad
zastupenie: JUDr. Roman Konecny, riaditel
sidlo : Budatinska 30, 851 06 Bratislava
ICO : 36061701

DIC: 2021594245

pravna forma : Ustredny orgdn Statnej spravy SR

(dalej len ,,ndjomca“)

uzatvaraju

podla § 17 ods. 1, ods. 2 zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach v zneni neskorsich predpisov,
zdkona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z.
z., ust. § 663 az 684 zakona ¢. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik, zakona Néarodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
zdkona. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych

priestorov (dalej len ,ndjomna zmluva“).



Clanok 2
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavba ,SKOL.STAVBA“ — , A“, sUpisné ¢. 3834
postavena na parc. ¢ 2727/5, zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV &. 111, k. G. Zilina,
nachadzajucej sa na adrese: Ul. 1. maja 38, 010 26 Zilina - v aredli Zilinskej univerzity - budova FBI.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuice sa v nehnutelnosti

uvedenej v ods. 1. tohto ¢lanku, nachddzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi budovy, a to:

Ucebria MA 134a o vymere 54,90 m?
Ucebria MA 134b o vymere 12,34 m?
Kancelaria MA 136 o vymere 17,50 m?
Vstup/chodba MA 135 0 vymere 7,84 m?
Celkova plocha prenajatych nebytovych priestorov je 92,58 m?

Situacny plan s vyznacenim nebytovych priestorov podla ods. 2 je prilohou ¢. 1 a tvori nedelitelnu

sUcast tejto najomnej zmluvy.

Clanok 3

v

Ucel ndajmu

Najomca bude nebytové priestory uvedené v ¢l. 2 ods. 2 tejto zmluvy uZivat pre ucely svojho

detaSovaného pracoviska v spolupraci s Fakultou bezpecnostného inZinierstva UNIZA. Sucasne

bude $tudentom UNIZA umoZnené vyuZivat uéebiové priestory MA134a, MA134b.

Najomca je opravneny uZivat prenajaté nebytové priestory len na uréeny Gcel, sp6sobom
a v rozsahu dohodnutom v najomnej zmluve. PoruSenie uvedenej povinnosti nagjomcu opravriuje
prenajimatela dat vypoved z najmu podla § 9 ods. 2 pism. a) zék. ¢ 116/1990 Zb. o najme

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 4
Doba najmu. Skoncenie ndajmu

Doba najmu v zmysle tejto zmluvy trva od 01.07.2022 do 30.06.2023.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania najmu je mozné najom ukoncit dohodou zmluvnych
stran dohodnutym driom alebo vypovedou zo zéakonnych dévodov.

Najom zanikd aj z dévodov uvedenych v § 9 a v § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca berie na vedomie, Ze v stlade s § 13 ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s
majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
259/1993 7. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. ndjom nehnutelnej
veci na Cas dlhsi ako jeden rok, podlieha predchadzajucemu pisomnému sudhlasu samospravneho

organu prenajimatela, ktorym je akademicky senat Zilinskej univerzity v Ziline.
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Clanok 5
Cena ndjmu a sluzieb
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

Cena za najomné je stanovena dohodou zmluvnych stran v stlade s ust. zak. €. 18/96 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov takto :
za prenajatu plochu 92,58 m? pri cene 36,12 Eur / 1m? podlahovej plochy roéne

je celkova cena rocne: 3 343,99 Eur

vSetky uvedené ceny su bez DPH. Cena n3jmu zahffia cenu samotného najmu priestorov vratane
upratovania zo strany prenajimatela predmetnych priestorov.
Za sluiby spojené s uZivanim prenajatych priestorov sa ndjomcovi budu fakturovat ceny s DPH
nasledovne:

a) zatepelnu energiu (pri rocnom odhadovanom pausdle 591,33 Eur bez DPH, t.j. 709,60 Eur

s DPH)
$tvrtroéna suma 177,40 Eur s DPH

b) zavodné (pri rocnom odhadovanom pausdle 25,58 Eur bez DPH, t.j. 30,70 Eur
s DPH)
$tvrtroéna suma 7,68 Eur s DPH

c) stocné (pri roénom odhadovanom pausdle 28,08 Eur bez DPH, t.j. 33,70 Eur
s DPH)
$tvrtroéna suma 8,43 Eur s DPH

Za elektrickd energiu plati ndjomca cenu s DPH nasledovne:

a) za elektricku energiu (pri rocnom odhade spotreby 526,32 Eur bez DPH, t.j. 631,58 Eur s DPH)

$tvrtro€nd suma 157,90 Eur s DPH
Ceny za najom podla ods. 1 tohto ¢lanku a pausalne ceny za sluzby podla ods. 2 pism. a), b), c)
tohto €lanku su splatné $tvrtroéne na zaklade faktiry prenajimatela - dafiového dokladu, v lehote
splatnosti a podla bankového spojenia uvedeného na faktire. Ndjomca bude uhradzat pausilne
ceny najmu a sluzieb bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet prenajimatela.
Pre urcenie skutocnej ceny za elektricki energiu boli prenajimatelom v prenajatom priestore
osadené 2 ks elektromerov.
Platby za elektrickii energiu podla ods. 3 pism. a) tohto ¢lanku je ndjomca povinny uhradit na
zdklade vystavenej faktury prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na fakture. Najomca uhradi
platby bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny na fakture.

Vyuctovanie platieb za elektricki energiu podla skutocne nameraného mnoistva na

elektromeroch sa uskutocni na zaklade faktury prenajimatela - dafiového dokladu, v lehote splatnosti

a podla bankového spojenia uvedeného na faktire k 30.06. a k 31.12. kalendarneho roka. Pripadny

nedoplatok bude ndjomcovi vyuctovany na zdklade danového dokladu vystaveného prenajimatefom.

Najomca je povinny nedoplatok uhradit v lehote splatnosti a podla bankového spojenia uvedeného na

fakture. Preplatok bude najomcovi zo strany prenajimatela poukazany na ucet, z ktorého vykondava

platby ndjomného podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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V pripade ukoncenia najmu a odovzdania priestorov, ktoré bude potvrdené pisomnou formou,
zmluvné strany vidy vykonaju odpis stavu elektromera, priom najomca je povinny uhradit sumu
zodpovedajucu cene za skutotne spotrebované mnoiZstvo elektrickej energie do doby riadneho
odovzdania prenajatych priestorov prenajimatelovi. V suvislosti s vodnym, stocnym a tepelnou
energiou je povinny uhradit alikvotnu Cast pripadajicu na ¢as do riadneho odovzdania prenajatych
priestorov.

S predmetom najmu je spojené pravo najomcu parkovat motorové vozidld na parkovacich plochach

prenajimatela. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi cenu za moZnost parkovania

motorového vozidla vo vyske 100,00 Eur bez DPH, t. j. 120,00 Eur s DPH rocne za jedno motorové

vozidlo. Za mozZnost parkovania kazdého dalSieho motorového vozidla je ndjomca povinny zaplatit
poplatok v rovnakej vyske 100,00 Eur bez DPH, t. j. 120,00 Eur s DPH rocne. Za ucelom umoznenia
vstupu do areadlu prenajimatela motorovym vozidlom poskytne prenajimatel ndjomcovi, po zaplateni
ceny za moznost parkovania, ¢ipovd kartu. Prenajimatel zasle ndjomcovi najneskér do 30.12.
prislusného kalendarneho roka oznamenie o cene parkovného, ktora bude platna pre nasledujuci
kalendarny rok. Tato cena sa bude dalej uplatfiovat bez potreby osobitného dodatku k tejto zmluve.
V pripade zaujmu o parkovanie motorovych vozidiel na parkovacich plochach prenajimatela na dalsi
kalendarny rok je ndjomca povinny dorucit prenajimatelovi objedndvku parkovania najneskér do
08.01. prislusného kalendarneho roka, pricom je povinny uhradit cenu parkovného uréeni na
zaklade vystavenej faktury pre dany kalenddarny rok tak, aby suma za parkovanie bola pripisana na

ucet prenajimatela najneskor do 31.01. prislusného kalendarneho roka.

Clanok 6
Majetkové sankcie

Prenajimatel je opravneny Uétovat najomcovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej podla vieobecne

zdvaznych pravnych predpisov SR, ak ndjomca neuhradi faktiru v lehote jej splatnosti.

a)

b)

c)

d)

a)

b)

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje:

po dobu ndjmu prenajaté nebytové priestory riadne uzivat a hradit naklady spojené sich
prevadzkou,

zabezpedit si ochranu svojho majetku nachadzajluceho sa v prenajatych priestoroch,

udrziavat Cistotu a poriadok v prenajatych nebytovych priestoroch a ich okoli,

vyuzivat predmet ndjmu len na tGcel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny:

bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav v prenajatych
priestoroch a tieto alebo iné nevyhnutné opravy, mu umoznit,

v€as nahlasit prenajimatelovi poSkodenie prenajatych priestorov v zdujme predchadzania vzniku

vacsich skdd a vykonat vietky opatrenia na zabranenie zvac¢senia $kod,



d)

1.

umoznit vstup pracovnikov prenajimatela do priestorov za G¢elom odpisu stavu elektromerov je
mozné na zaklade dohody zasielat ndjomcom stav k 1. driu v mesiaci na e-mail: _,
umoznit vstup zamestnancov prenajimatela a dodavatelskych spoloénosti za ucelom kontroly
vzduchotechnickej jednotky, kontroly a Cistenia vnutornych stresnych zvodov a kontrole a oprav
stupajucich elektrickych vedeni a za U¢elom vykonavania nevyhnutnej Gdrzby a oprav, tiez umoznit
poZiarnemu technikovi prenajimatela pristup do prenajatych priestorov za uUcelom kontroly
poziarnych klapiek vzduchotechnickej jednotky a dodrziavania poZiarnej ochrany a bezpecnosti
v tychto priestoroch,

umoznit vstup zamestnancov prenajimatela a dodéavatelskych spolo¢nosti za ucelom vykonania
pravidelného upratovania priestorov,

ku driu skonéenia najmu vratit prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi vypratané v stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu; vratenim nebytovych priestorov sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie ich vypratanie a odovzdanie kli¢ov zodpovednému zamestnancovi prenajimatela do troch
dni od skoncenia najmu formou pisomnej zapisnice, podpisanej oboma zmluvnymi stranami.
V pisomnej zapisnici o odovzdani prenajatych priestorov uvedd zmluvné strany stav meracov
elektrickej energie.

Prenajimatel je povinny zabezpedovat splnenie svojich povinnosti spojenych sochranou proti
poziarom vyplyvajucich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a povinnosti vyplyvajlcich z predpisov BOZP.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky inej pravnickej, alebo fyzickej osobe a tiez nie je opravneny poskytovat akykolvek priestor
pre reklamu inej pravnickej alebo fyzickej osobe. PorusSenie tohto odseku zaklada pravo
prenajimatela jednostranne odstupit od tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy cien najmu a sluZieb spojenych s uzivanim prenajatych
priestorov podla vyvoja miery inflacie SR vykazovanej Statistickym Gradom SR za predchdadzajuci
kalendarny rok, a to jednostrannym pisomnym oznamenim ndjomcovi. Prenajimatel je opravneny
upravit cenu sluZieb spojenych s ndjmom aj v pripade zmeny cien energii od ich dodavatelov.
V pripade, ak ndjomca s uvedenym nesuhlasi, je opravneny odstlpit od tejto zmluvy.

Najomca a prenajimatel s povinni vzdjomne sa informovat o vietkych skuto¢nostiach, ktoré mozu
mat vplyv na platnost a Gc¢innost tejto zmluvy vyluéne pisomnou formou bez zbyto¢ného odkladu
atak isto sU povinni vzdjomne sa pisomne informovat o zmene svojich identifikaénych udajov

uvedenych v tejto zmluve.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia

Ndjomca je opravneny vykonat Upravy prenajatych priestorov len vtedy, ak prenajimatel dal
predchadzajuci pisomny sudhlas na zmenu nebytovych priestorov. Ak bol predchadzajici pisomny
suhlas prenajimatela dany, je ndjomca povinny oznamit zaciatok a skoncéenie Uprav zodpovednym
zastupcom prenajimatela. Skoncenie Uprav je ndjomca povinny preukazat zodpovednému zastupcovi

prenajimatela a k tomu doloZit prislusné listiny.


mailto:repan@uniza.sk

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblda platnost driom podpisania zdstupcami oboch zmluvnych stran a Géinnost
vsulade s § 47a zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze tato zmluva nadobdda Ucéinnost diom 01.07.2022. Zmluvné strany berd na
vedomie, Ze tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centrdlnom registri zmldv. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze tato zmluva rusi a nahradza Zmluvu o najme nebytovych priestor ¢. 3/2021 zo
dna 09.07.2021.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna komunikacia medzi nimi sa povazuje za dorucenu v den jej
prevzatia. V pripade, ak adresat odmietne pisomnost prevziat, za deri doruenia sa povazuje deri
odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, ak si adresit neprevezme pisomnost skér, za den
dorucenia sa povazuje den, kedy sa zasielka dostala do sféry dispozicie adresata. V pripade, ak sa
pisomnost vréati odosielatelovi s oznatenim posty alebo iného dorucovatela ,,adresat neznamy*

|ll

alebo ,adresat sa odstahoval” alebo s inou poznamkou podobného vyznamu, za den dorucenia sa
povaZuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Zmenu adresy pre dorucovanie je prislusna zmluvna
strana povinna v¢as oznamit druhej zmluvnej strane. V opa¢nom pripade budu zasielky doru¢ované
na adresu uvedenu vzmluve alebo na adresu, ktora bola naposledy ozndmena ako adresa na
dorucovanie pisomnosti.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne a podpisané obidvoma zmluvnymi
stranami, inak su neplatné.

4. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych obdrzi 1 vyhotovenie ndjomca a 3 vyhotovenia
prenajimatel.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavretd slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne, bez

tiesne, omylu a ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju zmluvné strany podpisuju.

V Ziline dfia...c.cooveeeeeeceeieeeeae V Bratislave dfia .....ccceeevveeeeeereeeericeens
za prenajimatela Zilinska univerzita v Ziline za najomcu Narodny bezpeénostny trad
prof. Ing. Jozef JANDACKA, PhD., JUDr. Roman KONECNY
rektor riaditel



