Zmluva ¢. 490/2022
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

V zneni neskorSich predpisov

¢l L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SaPa

Sidlo: Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal'a
Zastapeny: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX

ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

Najomca: ELEZI, s.r.o.
zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 104908/B

Sidlo: Rolnicka 9253/51, 831 07 Bratislava - Vajnory
ICO: 48 207 306

DIC: 2120088707

IC DPH: SK2120088707

Konajuci: MUDr. Mgr. Kemal Elezi, MPH, konatel’ spolo¢nosti

(dalej len ,, Nagjomca *)
(Prenajimatel’ a Najomca Vv dalsom texte spolocne ako ,, Zmluvné strany “)

¢l 1L
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti na ulici Vahova v Sali, a to socialne
zariadenie pre umela 'adova plochu postavenej na pozemku parc. ¢. 2529/4 zastavané
plochy a nddvoria o vymere 432 m?, vedenej katastralnym odborom Okresného tradu
Sala, vregistri CKN pre katastrilne uzemie a obec Sala na LV ¢&. 1 (dalej len
,nehnutel'nost)).

Néajomca listom zo dna 17.06.2022 poziadal Prenajimatela o prenajom casti
nehnutelnosti, nebytovych priestorov Vv areali zimného Stadiona 0 vymere 45 m?, za
ucelom zriadenia Mobilného odberového miesta Covid 19, testovanie PCR a
antigénovymi testami.

Prenajimatel’ uzatvara Najomnu zmluvu v zmysle § 4 ods. 2, pism. d) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Sala.



Cena najmu je stanovena v sulade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Sali &. 3/2021
—IX. zo dia 24.06.2021, ktorym boli prijaté Zasady hospodéarenia s majetkom mesta Sal’a
Vv zneni neskorSich dodatkov.

V zmysle uvedenych skutocnosti sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni Zmluvy o
najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®).

&1L 111,
PREDMET a UCEL NAJMU

Na zaklade tejto Zmluvy prenechdva Prenajimatel do najmu nebytové priestory Vv
nehnutelnosti 0 vymere 45 m?, (d’alej len ,,predmet najmu**) za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve. Najomca je opravneny uzivat s predmetom najmu aj prislichajiuce
spolocné priestory a socidlne zariadenie v nehnutelnosti (podrobne Specifikované
Vv prilohe €. 1).

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, ze predmet najmu je Specifikovany dostatocne
uréitym sposobom a z uvedené¢ho dévodu sa zavédzuja toto nerozporovat’.

Néjomca sa zavdzuje za uzivanie predmetu najmu zaplatit nijomné tak, ako je
vymedzené v ¢lanku V. tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne na ucel zriadenia mobilného
testovacieho miesta.

Pre pripad porusenia ucelu ndjmu spdsobom, ze Najomca bude predmet ndjmu uzivat’ na
iny, ako dohodnuty ucel sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, ze Prenajimatel’ je
opravneny od Zmluvy odstlpit’.

L IV.
DOBA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.07.2022 — 30.06.2023.

Odovzdanie a prevzatie predmetu nagjmu vykonaji Zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov.

Pri odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania Najomcovi vyhotovi Prenajimatel’
»protokol o technickom stave® v Styroch vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné
strany, dva (2) rovnopisy prevezme Prenajimatel’ a dva (2) Najomca. Pri ukonéeni najmu
Zmluvné strany vyhotovia a podpisu ,,protokol o technickom stave* najneskor posledny
den pred ukoncenim doby ngjmu.

L V.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli na uhrade ceny za najom nebytovych priestorov v zmysle
Prilohy &. 3 pis. f lokalita III. Pasmo k Zasad hospodarenia s majetkom mesta Sala
v zneni neskorsich dodatkov 23,235 EUR/ m? (slovom: dvadsat’tri eur dvestotridsat’pat
centov t.j. pri vymere 45 m? 1 045,58 Eur/rok.



Alikvotnu Cast’ ndjjomného za uzivanie nebytovych priestorov za rok 2022 Najomca
uhradi jednorazovo v plnej vyske t.j. 527,08 Eur ato do 5 dni odo dna podpisu tejto
Zmluvy ucet Prenajimatel’a uvedeny v ¢l. I. Zmluvy s pouzitim variabilného symbolu
5129200016, pripadne v hotovosti do pokladne MsU. Za defi uhrady sa povazuje defi
pripisania uhrady najomného na bankovy ucet Prenajimatela resp. denl uhrady do
pokladne.

&L VI,
UHRADA NAKLADOV ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM
/rezijné naklady/

Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuju:
a. naklady na vodné a sto¢né spolu s ndkladmi na odvod zrazkovej vody vo vyske 6,65
Eur /mesiac,
b. naklady na elektricka energiu vo vyske 23,24 Eur/mesiac
. naklady na teplo/plyn vo vyske 28,39 Eur/mesiac
d. naklady spojené s upratovanim spolo¢nych priestorov vo vyske 6,64 Eur/mesiac
Néklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa N4jomca zavézuje uhradzat
zalohovo v celkovej vyske 64,92 Eur mesacne najneskor do 15. dita bezného mesiaca na
ucet Prenajimatela uvedeny v ¢l. I Zmluvy s pouzitim variabilného symbolu:
5121200001, pripadne v hotovosti do pokladne MsU. Za defi uhrady sa povazuje defi
pripisania uhrady ndjomného na bankovy ucet Prenajimatela resp. deii thrady do
pokladne.
Ak Najomca mdze predmet najmu uzivat’ obmedzene len preto, ze Prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov, ma Najomca narok
na pomernu zl'avu z ndjomného za dobu obmedzenia. Thto skuto¢nost’ je vSak Ndjomca
povinny Prenajimatel'ovi preukazat’.
V pripade omeskania Najomcu s tthradou najomného, resp. sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu ma Prenajimatel pravo pozadovat uroky z omeSkania vo vyske
stanovenej Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, z dlznej sumy za kazdy den
omeskania s thradou po lehote splatnosti az do uplného zaplatenia dlZnej sumy.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na upravy ceny najmu a nakladov spojenych s uzivanim
predmetu najmu V pripade zmien platnych pravnych predpisov (zdkon, vyhlaska,
nariadenie vlady, uznesenie MsZ, Zasady hospodarenia s majetkom mesta Sala)
s uc¢innostou odo dna ich schvalenia.

&L VI,
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu, o ktorom
sa presvedcil jednak na mieste samotnom a tiez z dokladovej dokumentacie.



Najomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu v rozsahu dohodnutom v bode 4. ¢l. 111

tejto Zmluvy.

N4jomca je povinny :

a) uzivat’ predmet najmu len na ucel a v rozsahu dohodnutom touto Zmluvou,

b) 0 predmet najmu sa riadne starat’,

) uhradzat’ naklady spojené s uzivanim podl'a ¢l. V. a VI. tejto Zmluvy,

d) umoznit’ vstup poverenym zamestnancom Prenajimatela do predmetu najmu za
ucelom preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, alebo za ucelom vykonania
stavebnych uprav a oprav,

e) bezodkladne hlasit’ Prenajimatel’'ovi potrebu havarijnych oprav a oprav nad 250,-
EUR, inak zodpoveda za skodu spdsobent nesplnenim tejto zmluvnej povinnosti,

f) udrziavat' poriadok a Cistotu predmetu najmu ana vlastné naklady zabezpeCit
upratovanie a dennu prevadzkovu udrzbu,

g) pri uzivani predmetu najmu pri vykone svojej ¢innosti dodrziavat’ v§eobecne zavizné
platné pravne predpisy, normy, smernice a pokyny Prenajimatela z bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poZziarmi, hygieny prace a inych predpisov
suvisiacich s vykonom svojej prace,

h) v pripade havarie alebo oprav v prenajatych priestoroch umoznit" Prenajimatel’'ovi
pristup do miestnosti,

I) chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, ktoré v predmete ndjmu spdsobi vlastnou
¢innostou, resp. Cinnostou osdb, ktoré plnili jeho prikazy, resp. sa zdrziavali
Vv predmete najmu S jeho suhlasom.

J) zabezpecit’ vykon drobnych uprav uc¢elového charakteru, drobnych oprav suvisiacich
S uzivanim predmetu ndjmu a revizii vyhradenych technickych zariadeni vo svojom
vlastnictve na vlastné naklady a zodpovednost’. Za drobnt Gipravu alebo opravu sa pre
ucely tejto Zmluvy povazuje Uprava alebo oprava, ktorej ndklady v jednotlivych
pripadoch neprevySuji sumu 250,- € za jednu polozku.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy ani iné Upravy tykajuce sa

predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vo forme

pisomného dodatku k Zmluve. Najomca moze pozadovat’ tthradu nakladov spojenych s

modernizéciou alebo technickym zhodnotenim predmetu najmu len po predchadzajucom

pisomnom sthlase Prenajimatel’a na t(ito zmenu, spojent so zdvizkom thrady tychto
nakladov. N4jomca vSak modze vykonavat' stavebné upravy aj na zdklade pisomného
stihlasu Prenajimatel'a bez dohody o tihrade nakladov. Ukoncenie stavebnych uprav,
ktoré Najomca takto vykonal, je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi.

Najomca berie na vedomie povinnost’ poistenia svojho hnutel'ného majetku na vlastné

naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. znicenie tohto majetku.

Négjomca zodpovedd za nadmerné opotrebenie, poSkodenie, zniCenie predmetu

najmu/jeho Casti a zavédzuje sa Prenajimatel'ovi nahradit’ Skodu vzniknutti v désledku

nadmerného opotrebenia, poSkodenia znicenia alebo straty.

Néjomca sa zavdzuje po skonceni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu

Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa

nedohodnt inak.



10.

11.

V pripade, ak pocas platnosti tejto Zmluvy dojde k zmene vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov vztahujlcich sa na predmet najmu, z ktorych bude vyplyvat’ potreba vykonat’
na predmete najmu/jeho Casti také Upravy, aby predmet najmu bol d’alej sposobily na
dohodnuté uzivanie, Zmluvné strany sa dohodnu na d’alSom trvani Zmluvy a zmluvnych
podmienkach z toho vyplyvajucich.

Najomca sa vyslovne zavazuje dodrziavat’ platné pravne predpisy stvisiace s predmetom
najmu, ako aj prislu§né vieobecne zavizné nariadenia mesta Sal’a. V pripade porusovania
vieobecne platnych predpisov a vieobecne zaviznych nariadeni mesta Sala je
Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstapit’.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnijmu, alebo iného
faktického uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.
Takisto nie je opravneny zmenit’ dohodnuty ucel najmu. Takéto konanie je v rozpore so
Zasadami hospodarenia s majetkom mesta v platnom zneni. Pre pripad porusenia
povinnosti Najomcu uvedenej v prvej vete tohto odseku sa Ndjomca zavizuje zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume 100,- Eur za kazdy ¢o ilen zafaty mesiaC
trvania podndjomného vztahu a Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy.
Dojednanim o zmluvnej pokute uvedenej v predchadzajicej vete, zostavaju nedotknuté
naroky Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi na ndhradu Skody.

N4jomca V plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi prenajatych priestorov a
plni povinnosti na predmete ndjmu v rozsahu ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002
Z.z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich pravnych predpisov.

&L VIIL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na tucely

uZzivania.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet najmu je v prevadzkyschopnom stave

zodpovedajucom jeho veku a nema nedostatky, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu.

Nespdsobilost’ uzivat’ predmet ndjmu musi Ndjomca namietat’ ithned’ pri jeho prevzati,

¢im sa Zmluva rusi od jej zaciatku.

a) Prenajimatel’ je povinny :odovzdat predmet ndjmu Najomcovi do uZivania v den
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany
ucel, aVvtomto stave ho udrziavat' a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené

b) zabezpecit' trvalé prevadzkovanie predmetu najmu Najomcovi na dojednany ucel
v stlade s touto Zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) pocas trvania Zmluvy vykonat’ stavebné Gipravy alebo iné zavazné zmeny (technické,
technologické) predmetu najmu po predchadzajicom pisomnom oznameni Najomcovi
- mesiac pred zacatim préc,



10.

b) vstupovat’ do predmetu najmu v pritomnosti Najomcu, alebo nim poverenou osobou,
za ucelom kontroly ich uzivania Najomcom v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy,
¢) vstupovat do predmetu najmu v nepritomnosti Najomcu aj bez jeho sthlasu, ak hrozi

vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup
do tychto priestorov; o takomto vstupe a jeho pri¢inach Prenajimatel’ bezodkladne
informuje N4jomcu.
Prenajimatel’ suhlasi, aby Najomca umiestnil svoj ndzov s adresou na fasadu
nehnutelnosti pri hlavnom vstupe do predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ nezodpovedad za skody Najomcu spdsobené kradezou, ani inou nasilnou
¢innost'ou v predmete najmu.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou a
branilo by riadnemu uzivaniu predmetu najmu N4jomcom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktord vznikla N4jomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.
Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné naklady odstranenie havarijného stavu.

4. IX.
SKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od Zmluvy v pripade nedodrzania podmienok v ¢l.
II1. bod. 5, ¢l. VII. ods. 9, ako aj z dovodu nedodrzania zmluvne dohodnutych podmienok.
Zmluvné strany mdzu najomny vztah zalozeny touto Zmluvou skoncit’ kedykol'vek
dohodou Zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito Zmluvu okrem dévodov uvedenych
V § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathnom
zneni. Najomca moze ukonc¢it’ Zmluvu pisomnou odévodnenou vypovedou v zmysle §
9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov platnom
zneni.

Pisomné odstupenie od Zmluvy musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane na poslednu
znamu adresu. Ngjom sa rusi od momentu dorucenia odstipenia od Zmluvy druhe;j
zmluvnej strane.

Pre pripad skoncenia ndjomného vztahu Najomca vyslovne akceptuje opravnenie
Prenajimatela na vypratanie predmetu ndjmu najneskor nasledujuci dent po skonceni
najmu.

Plnenia, ktoré si Zmluvné strany poskytli do dna zaniku Zmluvy si Zmluvné strany
nevracaju, su vSak povinné si vyrovnat vzajomné pohladavky a zaviazky ztoho
vyplyvajuce, a to najneskor do 30 dni odo dia zaniku Zmluvy.

Pisomnosti tykajliice sa zavazkov medzi Gi¢astnikmi, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy sa
ucastnici zavizuji dorucovat’ postou vo forme doporucenej listovej zasielky. PoStou
dorucuje zmluvna strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane - adresatovi na
adresu jeho sidla uvedeného v ¢l. 1. tejto Zmluvy, resp. adresu pisomne ozndmenu
zmluvnou stranou ako koreSpondencnu adresu. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na
tato adresu, povinnost’ odosielatel’a je splnend v den, ked’ ju posta vratila odosielatel'ovi
ako nedorucitel'nu zasielku a to bez ohl'adu na dévod, pre ktory sa ju nepodarilo dorucit’.



Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni dorucovat’ pisomnosti tykajuce sa
zavazku medzi Zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy i prostrednictvom e
— mailu. Pisomnost’ dorucenti € — mailu treba doplnit’ najneskor do troch dni predlozenim
originalu spdsobom podrla predchadzajuceho odseku tohto ¢lanku.

L X,
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. §47a
zékona C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a v spojeni
sust. § Sa zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni (zdkon o slobode informacii). Zmluvné
strany sthlasia so zverejnenim celej Zmluvy.

Ak nie je v Zmluve uvedené inak, riadia sa najomné vztahy Gcastnikov zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obc¢ianskym zakonnikom
a slovenskym pravnym poriadkom.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy mdze dojst’ len po vzdjomnej dohode
Zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto tikonu.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa zavdzuju pisomne si ozndmit’ kazdi zmenu tykajucu sa ich
identifika¢nych udajov (nazov, sidlo, identifika¢né ¢islo, ¢isla uctov a pod.) najneskoér do
10 pracovnych dni odo dia, kedy tdto zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudu povazovat’
za zmeny vyzadujuce si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budi poskytovat potrebni sucinnost’ pri plneni
zaviazkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budua vcéas informovat o vSetkych skutocnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vsetky
zmeny a doblezité okolnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo scasti G¢inné alebo neskor
stratia uc¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouZzije uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje
zmyslu a tcelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto
otazku brali do uvahy.

Tato Zmluva je vypracovana v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Najomca prevezme
jedno (1) vyhotovenie a Prenajimatel’ prevezme dve (2) vyhotovenia.

Najomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje suhlas Prenajimatelovi na spracovanie
svojich identifikaénych udajov v rozsahu uvedenom v tivodnych ustanoveniach Zmluvy,
¢o je nevyhnutné pre riadnu identifikaciu Najomcu na ucely plnenia tejto Zmluvy, a to
pocas trvania tejto Zmluvy, najneskor vSak do lehoty vysporiadania vSetkych zavazkov
vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy a uplynutim archiva¢nej doby. Po uvedenom obdobi
budu tieto udaje z informacnych systémov Prenajimatel’a zlikvidované. Ndjomca moze
odvolat’ kedykol'vek svoj udeleny suhlas po ukonéeni platnosti Zmluvy a vyrovnani
vSetkych zavizkov.



9.  Zmluvné strany vyhlasuja, ze Zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom, porozumeli mu,
vyhlasujt, Ze obsahuje urcity, jasny a zrozumitelny prejav ich vole a na znak sthlasu ju

podpisuju.
V Bratislave,.................. 2022 VSali ........... 2022
Za ndjomcu: Za Prenajimatela:
MUDr. Mgr. Kemal Elezi, MHP Mgr. Jozef Belicky
konatel’ primator mesta Sal’a

spolo¢nosti ELEZI, s.r.o.



