ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:

Nazov: ByDoS, spol. s r.0.

Sidlo: Levicka 598, 952 01 Vrable

ICO: 31437 648

DIC: 2020411382

IC pre DPH: SK2020411382

Bankové spojenie: VUB, a.s. pobotka Vrable

Cislo ugtu v tvare IBAN: SK69 0200 0000 0008 7104 7162

Zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
oddiel: Sro, vlozka €.: 3351/N

Statutarny organ: Ing. Slavko Bafrnec - konatefl

Kontakty: mobil: 0905 579 241, email: bydosl@gmail.com

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

1.2. Najomca:

Nazov: Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava

ICO: 17 336 210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu v tvare IBAN: SK58 8180 0000 0070 0028 7955
Zriadena zriadovacou listinou MZ SR &. 3724/1991 — A/XXI-3 v zneni neskorSich zmien
s u€innostou od 1.1.1992
Statutarny organ: Ing. Lubomir Slovak, generalny riaditel
Ing. Du8an Valent, ekonomicky riaditel

(dalej len ako ,,Najomca*)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany®)

Clanok II.
Predmet a u€el najmu

2.1. ByDoS, spol. sr.0. je vyluénym vlastnikom stavby na ul. Levicka, supisné Cislo 598, o.¢.
54 (dalej len ,budova“), postavenej na parcele dislo 1603/2, zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 340 m? ako aj parcely parcelné &islo 1603/1, zastavané plochy
a nadvoria 0 vymere 862 m’ (dalej len ,pozemok“), nachadzajlcej sa v katastralnom
uzemi Vrable, obec Vrable, okres Nitra, ktoré su zapisané na LV ¢&. 4227, vedenom na
Okresnom urade Nitra, katastralny odbor (dalej spolu len ,nehnutelnosti“). Budova je
kolauda&nym rozhodnutim uréena na ucel: stavba pre obchod a sluzby.



2.2.

2.3.

3.1

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu za odplatu ¢ast nehnutelnosti:

- nebytové priestory v budove o celkovej vymere 133,65 m? na 2. nadzemnom podlazi
budovy, ktoré su oddelené s moznostou uzamykania, ato vstup so schodistom,
kupeltiu s WC a sprchovacim kutom, kuchynsky kut a 4 miestnosti,

- technicka miestnost s vylevkou v pristavbe,

- garaz,

- pristreSok pre tri vozidla ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby.

Najomca je opravneny v ramci nehnutefnosti uZivat spolo¢né priestory na 1. podlazi
budovy, ato vstup a WC, a pozemok, na ktorom je povrch dostatoéne spevneny tak,
aby umoznoval vyjazd vozidiel ndjomcu priamo z pristreSku pre vozidla na prijazdovu
cestu k nehnutelnostiam po najkratSej moznej trase.

(dalej len ,predmet najmu®)

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava predmet najmu do uzivania Najomcovi
a Najomca predmet najmu prijima.

Clanok IIl.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara odo dna 26.04.2018 na dobu neurditu.

g“:lénok Iv.
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uZivat vyluéne za ucCelom prevadzkovania
ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby.

] Clanok V.
Uhrada za najom, sluzby spojené s najmom a sposob platby

Ndjomné za uzivanie predmetu najmu a za opakované sluzby spojené s ngjmom sa
dojednava v zmysle § 7 zakona 116/1990 Zb. dohodou zmluvnych stran vo vyske
1440,00 € mesacne (dalej len ako ,najomné*).

Ndjomné sa Najomca zavazuje uhradzat mesalne na zaklade Prenajimatelom
vystavenych faktur, ato vzdy k 15. diu bezného kalendarneho mesiaca. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Najomca bude zasielat Podnajomcovi faktury postou formou
doporuceného listu, pricom na ich doruCovanie sa vztahuje uprava v €l. VIII. tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude Najomcovi poskytovat' sluzby spojené
s ngjmom, priCom mesacné najomné zahffa tieto sluzby:

5.3.1. vykurovanie predmetu najmu, vratane dodavky TUV,

5.3.2. dodavku vody a sto¢né,

5.3.3. dodavku elektrickej energie,

5.3.4. odvoz komunalneho odpadu na 3 osoby.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucet Prenajimatela, uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak
faktura nebude obsahovat &islo u¢tu Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeSkani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych drokov
z omeskania urCenych vo v8eobecne zavaznych pravnych predpisoch, a to odo dia



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

nasledujuceho po dni splatnosti faktury, az do dfia uskuto€nenia platby vratane, ak
platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa pred uzavretim zmluvy podrobne oboznamil so stavom predmetu najmu.

Najomca predmet najmu prebera od Prenajimatefa ku dniu 26.04.2018 v stave
spbsobilom na dohodnuty ucel najmu.

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat 24 hodin denne a 7 dni v tyZdni.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu pocas doby najmu do podnajmu inej
osobe bez suhlasu Prenajimatefa, tiez nie je opravneny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela zmenit ucel najmu.

Pocas doby najmu je Najomca opravneny vykonavat zmeny (stavebné upravy a pod.)
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela. V zmysle § 24 zakona ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov, o technickom zhodnoteni
prenajatého hmotného majetku, uhradeného Najomcom, Prenajimatel suhlasi, aby
Najomca odpisoval vioZzené investicie do predmetu najmu.

Prenajimatel potvrdzuje, Ze predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a
pracovné podmienky, hlavne z hladiska prevadzkovo-technického, hygienickych
predpisov, predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci (dalej len ,BOZP),
poziarnej ochrany a ochrany majetku.

Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet najmu bude v prevadzky schopnom stave, t.j.
nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie osOb. Za tym ucelom sa Najomca
zavazuje umoznit Prenajimatefovi pristup na kontrolu prenajatych priestorov na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su
dotknuté.

Opravy abeznu udrzbu predmetu najmu a =zariadeni si zabezpeCuje a hradi
Najomca do limitu 160,- EUR s DPH. Pokial sa v uzivanych priestoroch vyskytnu
poruchy, braniace riadnemu uzivaniu, ktoré nespésobil Najomca svojou c&innostou
aich oprava presahuje finanény naklad 160,- EUR s DPH, Najomca oznami tuto
skuto€nost' ihned Prenajimatelovi. Prenajimatel sa zavazuje tieto opravy vykonat' bez
zbyto€nych prietahov tak, aby nebol bezdévodne blokovany vykon €innosti Najomcu.

Prenajimatel zabezpeluje poistenie predmetu najmu a investicného majetku v nom do
vySky svojho vlastnictva, na zaklade ¢oho je Najomca povinny ihned pisomne, pripadne
aj osobne nahlasit kazdu poistnd udalost, ktora vznikla zivelnou pohromou alebo v
doésledku zasahu cudzej osoby. Za majetok, ktory je vo vlastnictve Najomcu, zodpoveda
Najomca.

Najomca je povinny umoznit’ pracovnikom Prenajimatela kontrolu stavu predmetu najmu
vzdy v pritomnosti zastupcu Najomcu. Takuto kontrolu méze Prenajimatel vykonat len
po predchadzajucej zZiadosti doruCenej alebo oznamenej Najomcovi asponn 1 den
vopred.

Zmluvné strany sa zavazuju zmeny udajov uvedenych v €l I. tejto zmluvy obratom
pisomne nahlasit druhej zmluvnej strane na jej adresu.



6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

7.1.

7.2.

7.3.

Najomca v prenajatych priestoroch bude priebezne zabezpeCovat dodrZiavanie
poZiadaviek platnych predpisov =z oblasti BOZP. Prenajimatel bude priebezne
zabezpeCovat dodrZiavanie poZiadaviek platnych predpisov z oblasti BOZP
v spoloénych a ostatnych priestoroch.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, v tom stave ho na svoje naklady udrziavat, hradit
naklady spojené s udrZzbou a opravou, ak tieto presiahnu sumu 160,- EUR s DPH
a zabezpec€ovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
podnajmu spojené.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rudil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu, okrem planovanych oprav, uprav a rekonstrukénych prac,
pripadu odstranenia havarijného stavu alebo nasledkov inej mimoriadnej udalosti.

Prenajimatel je povinny, podla platnej pravnej upravy, zabezpedit kontroly, odborné
skusky, prip. revizie technickych zariadeni, ktoré ma vo vilastnictve alebo v uzivani,
nachadzajucich sa v predmete najmu, azaroven je povinny predloZit Najomcovi
dokumentaciu, z ktorej vyplyva funkénost, schopnost a bezpecnost' tychto technickych
zariadeni. V pripade, Ze uvedené technické zariadenia médzZe Najomca a jeho
zamestnanci pouzivat je Prenajimatel povinny preukazatefnym spésobom zaskolit
zamestnancov Ngjomcu na pouzivanie takychto zariadeni.

V pripade, Ze Prenajimatel napriek upozorneniu neodstrani poruchu, ktord podstatne
zhor8uje uzivanie prenajatych priestorov, ma Najomca pravo na primerané znizenie
najomneho za dobu trvania takejto poruchy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze pohlfadavku voc&i Najomcovi, ktora mu, ako veritelovi, vznikne
Z tohto zmluvného vztahu, nepostupi podla § 524 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,0Z%) tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Najomcu, ako diZznika. Postupenie pohladavky Prenajimatelom bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu je neplatné podla § 39 OZ. Suhlas Najomcu
je platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
jeho zriadovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky).

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Najom sa skongi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) zanikom pravnickej osoby Najomcu bez pravneho nastupcu,

¢) odstupenim v pripadoch upravenych touto zmluvou v bode 7.3.

d) vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu z dévodov uvedenych v § 9
odsek 2 a 3 a § 11 zakona €. 116/1990 Zb.

Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace, pocitajuc od
prvého dfa mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved
doru€ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel mbéze pisomne odstupit od zmluvy, ak

a) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet najmu takym spbsobom, Zze
Prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna skoda

b) Najomca, napriek pisomnej vyzve, uziva predmet podnajmu v rozpore s u¢elom najmu



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

Najomca méze pisomne odstupit od zmluvy, ak

a) strati povolenie na prevadzkovanie &innosti, na ktord ma predmet najmu v uzivani
podla tejto zmluvy

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie

¢) Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z §
5 ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb.

Odstupenie od zmluvy treba oznamit’ pisomne a uviest' v iom dévody odstupenia.

Odstupenim od zmluvy zmluva zanika ku diAu doru€enia odstupenia druhej zmluvnej
strane.

V pripade zaniku zmluvy odstupenim je Najomca povinny vypratat predmet najmu
v lehote do 2 mesiacov odo drfia doru€enia odstupenia.

V ostatnych pripadoch skonéenia najmu sa Najomca zavazuje vypratat a odovzdat
prenajaté priestory do 7 dni odo driia skon€enia najmu podfa tejto zmluvy Prenajimatelovi.
O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné strany zapisnicu.

V pripade, Ze Najomca ukonci tuto zmluvu tak, Ze tato zmluva skonéi skor ako uplynie 12
mesiacov odo dha jej uc€innosti, ma Prenajimatel pravo na Uhradu sankcie zo strany
Najomcu, a to v sume 2880,00 €.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontakinej adresy sa povazuje za adresu urCenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si nesplinila
SVOju 0znamovaciu povinnost.

8.2. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej

8.3.

8.4.

zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za ucinné doruéenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom
zasielka sa bude povazovat za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude doru€enie povazovat za u€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
z dovodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, priom ucinky
dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastand v danom pripadne dfiom
vratenia sa nedoruCenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 8.1 a 8.2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat doruovanie
vSetkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so v8eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je upravené inak.

BeZzna komunikacia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvalovacich
ukonov) sa méze uskutocriovat, okrem doru€enia postou, aj elektronicky.



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt uskutocnené iba na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitefnu sucast zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 wvyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
Prenajimatel obdrzi 1 a Najomca 1 vyhotovenie.

V3etky spory, ktoré vzniknu ztejto zmluvy av suvislosti s fiou, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zrudenie, budu na zaklade Zaloby niektorej zo zmluvnych stran
rieSené na prislusnom sude.

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za zmluvu uzatvaranu
v beZznom obchodnom styku v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zarovenn zmluvné strany suhlasia s tym,
zmluva bude zverejnena v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR a to
v rozsahu a Strukture, ktora je dana nariadenim viady SR ¢. 498/2011 Z.z., ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o zverejfiovani zmluv v Centralnom registri zmluv a naleZitosti
informacie o uzatvoreni dodatku.

Tato zmluva je platna dfiom podpisu zmluvnych stran a u¢inna diom uvedenia predmetu
najmu do prevadzky rozhodnutim Regionalneho uradu verejného zdravotnictva na
zaklade Ziadosti Najomcu, a to za predpokladu, Zze predtym bola zverejnena v Centralnom
registri zmluv.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto€nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vble obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za ur€ité a zrozumitelné,
vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie
je znama ziadna okolnost, ktora by spésobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto zmluvy tuto zmluvu
podpisali.

Vo Vrabloch dna: V Bratislave dna:

Prenajimatel:

ByDoS, spol. s r.0.
Ing. Slavko Bafrnec
konatel

Najomca:

Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Ing. Lubomir Slovak
generalny riaditel

Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Ing. DuSan Valent
ekonomicky riaditel



