ZMLUVA ONAJME BYTU

zatvorena podl'a § 685 zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel Obec Boleraz
Sidlo: Obecny turad, 919 08 Boleraz 586
ICO: 00312282
bankové spojenie: VUB a.s. Trnava 7425-212/0200
IBAN: SK64 0200 0000 000 0742 5212
zastipena: Ing. Pavol Mackov¢in, stagrosta obce

/d’alej len prenajimatel’/ | f_;, recny urod Bolerdz
I 27 -06- ZBZZ
Najomeca: Kristian Bibel, nar. !-;7»{-—— —_—
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Clanok L.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &l. I1. tejto zmluvy.

Clanok 1L
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu je jednoizbovy byt E, nachadzajuci sa na I1. NP bytového domu
v Boleraze supisné ¢islo 242, celkova podlahové plocha bytu bez balkénov
a logii je 40,99 m? zapisany na Katastralnom trade v Trnave, ktorého vylu¢nym
vlastnikom je prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostdva z:

- chodba 4,61 m?
- izba 21,13 m?
- kuchyna 10,89 m?

-~ WC + kupelia 4,36 m?

Spolu 40,99 m?

3. V byte sit umiestnené tieto zariadenia:
- plynovy kotol ustredného kurenia so zasobnikom teplej vody a termostatom
- kuchynska linka
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- kombinovany §porak
- domovy telefén
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutenym zariadenim.

Clénok ITI.
Vznik a doba ndjmu

. Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v &l. I. a v &l. I1. tejto zmluvy spolu s jeho

prisluSenstvom a zariadenim ndjomcovi. Ndjomea prebera do najmu byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim.
Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu ndgjomnych bytov Vieobecne zavdznym nariadenim
obce Boleraz ¢. 62 zo diia 28.01.2010 o podmienkach najmu bytov urcenych na najom
pre obyvatel'ov obce Boleraz postavenych podporov §tatu /d’alej VZN/. Ndjomca
vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrZiavat’
vSetky jeho ustanovenia atoiv pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitel'stvo obce v budiicnosti.
Néjomny vzt'ah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.
Prenajimatel’ prenechdva najomeovi byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur€itd 3 roky od podpisania zmluvy.
Néjomca ma pravo na opakované predizenie najmu na dobu 3 roky. Po uplynuti doby ndjmu
ma najomcea prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy a to iba
v pripade, Ze najomca a osoby s nim byvajlice po celd dobu najmu dodrziavali
ustanovenia tejto zmluvy, platného VZN obce a prisludné ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.
Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznémil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uZivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na tgely byvania,

Clénok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

A/ Byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na Jjeho obvyklé
uzZivanie poas trvania najomného vzt'ahu udrZiavat’ na svoje néklady.

B/ Zabezpetit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych uZivanim bytu.

Néjomca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia
domu riadne uZivat'.

A/ Riadne a v¢as platit’ ngjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

B/ Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzar naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

C/ Po skonéeni nagjmu bytu tento vratit spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

D/ Vykonat' zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

E/ Prenechat’ byt do podnédjmu tretim osobam len s predchddzajiicim pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.



F/ Umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za ifelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,
spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za uCelom kontroly stavu vodomeru
a to po nevyhnutnii dobu na zaklade predchadzajticej Ziadosti prenajimatela.

G/ Redpektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce. Najmé sa zavizuje, Ze

- neprihlasi ind osobu ako seba asvojich potomkov Zijucich s nim v spoloénej
domdcnosti na trvaly

pobyt v prenajatom byte
- prenajaty byt nevymeni ani neuskuto&ni prevod prav vyplyvajicich z ngjmu bytu
- byt ku diilu nasledujucemu po dni skonéenia najmu uvol'ni, odovzdé4 ho prenajimatelovi
a umoZni mu s nim nakladat’
- nahradi vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zist{ v lehote do
30 dni odo dria skoncenia ndjmu a odovzdania bytu.
H/ Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znagat prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu a stéasne
mu umoznit’ ich riadne vykonanie.
I/ Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonéenia najmu, ak ndjomca diia nasledujuceho
po dni skon&enia najmu neodovzdal byt prenajimatel’ovi, suhlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim  bytu na naklady najomcu.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notérska zdpisnica, ktori je nijomca povinny
predloZit' prenajimatelovi do 10 dni odo dfa podpisania ndjomnej zmluvy. Notarska
zapisnica tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok V.
Nijomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. N4jomea je povinny platit’ za uZivanie bytu :

najomné 107,67 € mesacne
prispevok do fondu prevadzky, tdrzby a oprav 15,57 € mesaéne
poistné 1,57 € mesa¢ne
vodné a sto¢né 16,80 € mesaéne
dodavku elektrickej energie pre spologné priestory 1,70 € mesacne

2. Ndjomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, adrzby a oprav,
zalohov platbu za vodné a stoéné, dodavku elektrickej energie za spolo¢né priestory
a poistné bude
platit’ ndjomca vzdy 1 mesiac vopred a to do 25 dfia predchadzajiceho mesiaca , ¢islo Gty
SK640 20000 00000007425212, vedeny vo VUB, a.s., pobocka Trnava, bez povinnosti
fakturdcie zo strany prenajimatel’a, pri¢om ako dafiovy doklad bude pre zmluvné strany
sluzit’ tato zmluva.
Vysku ndjmu stanovi spravea v zmysle platnych predpisov.

3. Ndjomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikacnej siete priamo

ich poskytovatel'om — dodavatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie
— dodavku.



4. Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza n4jomca obci roéne na zéklade
platobného vymeru obce.

5. VySku ndjomného za jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit' vzdy k 1. janudru
bezného roka o vysku inflécie zistenej a vyhldsenej Statistickym tradom SR za
predchadzajici kalendarny rok v Slovenskej republike.

6. Vysku prispevku do fondu prevadzky, ldrZby a oprdv, ktora tvori dast’ vy$ky ndjomného za
jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit' vzdy k 1. janudru beZného roka o
0,03,- €/m?* podlahovej plochy bytu bez balkénov a loggi.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmluvy v zmysle Smernice MV
aRR SR ¢. 8/2002 najomcea uhradi prenajimatelovi finanénu zaruku pre zabezpelenie
splécania ndjomného a thrad za pripadné poSkodenie bytu vo vyske 623,58,- € / 1-izbovy
byt. V pripade ukong&enia ngjmu v zmysle & VII, bod 1. a 2. tejto zmluvy prenajimatel’ do
30 dni od skon&enia najmu vrati alikvotna dast finan¢nej zaruky byvalému néjomcovi po
odpocitani neuhradenych nedoplatkov na najomnom alebo tihrad za pripadné poskodenie
bytu.

Clanok VI
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

1. Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndgjomnej zmluvy a jej priloh
vetkymi zmluvnymi stranami zmluvy /d’alej len def uzatvorenia zmluvy/.

2. Néjomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim najneskér do
troch dni odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zisti najomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy.

Clanok VILI.
Skoné&enie ndjmu, bytova nahrada

1. Ndjom sa ukon¢i uplynutim doby n4jmu, ak nebola tito doba v zmysle § 2 ods. 6 VZN ¢,
62 obce prediZena.

2. Pri ukon&eni ndjmu sa postupuje v zmysle § 2 ods. 6 VZN &. 62 obce.

3. Ndjom je mozné ukongit’ aj pred uplynutim doby ndjmu vypovednou lehotou. Vypovedna
lehota pre obidve strany je 2 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynat’ prvym diiom
mesiaca
nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena. Pogas plynutia vypovedne;j
lehoty je ndjomca povinny umoznit’ k obhliadke bytu inému zaujemcovi v sprievode
prenajimatel’a, pripadne osobou nfm poverenou.



Clénok VIIL
Spolo¢né a zdvereéné ustanovenia

1. Ndjomni zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo v3etkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisluné ustanovia ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne
zavéiznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dve
vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zéklade slobodne a vaZne, uréite
a zrozumiteI'ne prejavenej vdle uéastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom Ju vlastnoruéne podpisali.

V Boleraze, diia 02.07.2022

....................................................................................................

Obec Boleraz Kristian Bibel
v zastupeni: ng. Pavol Mackov¢in

staroste} obce )
PRENAJIMATEL NAJOMCA




