NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1415/2022/0PM-KU

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
: v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva“)

1. Prenajimatel’

Nazov:

v zastipeni:

sidlo:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Banska Bystrica

Jéan Nosko, primétor mesta

Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
00313271

2020451587

CSOB, a.s.

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

CEKOSKBX

(d'alej v texte len ,,Prenajimatel™)

a
2. Nijomca:

Nazov:

v zastipeni:
sidlo:

ICO:

DIC:

préavna forma:
bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

(dalej v texte len ,,Najomca*)

XEMAR s.r.o.

JUDr. Milan Mi¢al, MBA, konatel’

M. Razusa 22, 974 01 Banské Bystrica

46024387

2022439738

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Banské
Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 19591/8

4 — e

(Prenajimatel a Ngjomca d'alej v texte spolu & ako ,,Zmluvne strany®)

Clinok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku o celkovej vymere 32 735 m?,
zapisany na liste vlastnictva LV €. 4073, pre katastrélne tzemie Banskd Bystrica, obec Bansk4
Bystrica, okres Banskd Bystrica, konkrétne parcely registra ,,C“ evidovanej na katastralnej mape

ako:

. parc. €. C KN 1204/17, druh pozemku: ostatna plochzi (dalej v texte len ,,Pozemky*).
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Clinok I
Predmet a icel ndjmu

. Predmetom nijmu je nehnutelnost — &ast’ Pozemku o celkovej vymere 18 m?, zapisany na liste

vlastnictva LV &. 4073, pre katastrilne dizemie Bansk4 Bystrica, obec Banska Bystrica, okres
Banska Bystrica, konkrétne parcely registra ,,C“ evidovanej na katastralnej mape, a to:

. ast’ pozemku parc. 8. C KN 1204/17, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 18 m’;

(d’alej v texte len ,,Predmet ndjmu*). :

Prenajimana tast’ Pozemku, ktord je Predmetom najmu je blizSie Specifikovand v grafickom
znazomeni, ktoré tvori neoddelitelnt stdast’ tejto Zmiuvy ako Priloha &. 1 Zmluvy. Zmluvné
strany vyhlasuju, Ze grafické znazornenie tvoriace Prilohu &. 1 Zmluvy je pre Zmluvné strany
urdité a zrozumitel'né.
Najomca sa zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté nijomné v stlade
s Clankom HI. tejto Zmhuvy.
Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi do uZivania Predmet ndjmu za Welom umiestnenia

a prevadzkovania stdnku na predaj novin a tlace.

Clanok I
Vyika a splatnost’ nidjomného

Vyska roéného najomného za uzivanie Predmetu ndjmu bola dohodou Zmluvnych stran
urend v sulade s €lankom 20. bod 2. por. ¢islo 10) Z4sad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Banska' Bystrica zo diia 01.12.2017 v zneni neskorSich dodatkov (d'alej vtexte len
~Zasady“) na 17 % zceny urcene_] Cenovou mapou nehnutel'nosti (17 % zo sumy 90,- €) ¢o
predstavuje sumu 15,30 €/m*/rok, &o pri vymere 18 m? predstavuje ndjomné vo vyske 275,40 €
(slovom: dvestosedemdesiatpit eur a $tyridsat’ centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca uhradi Prenajimatelovi alikvotnii Sast nsgjomného za rok
2022, za obdobie od 01.07.2022 do 31.12.2022, vo wvyske 137,70 € (slovom:
jednostotridsat’sedem eur a sedemdesiat centov), a to najneskér do 15 kalenddmych dni odo diia
nadobudnutia u¢innosti Zmluvy, bezhotovostnym prevodom na et Prenajimatela uvedeny
vzihlavi tejto Zmluvy, VS: 14152022 alebo priamo v pokladni Mesta Banskd Bystrica,
Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica.

Najomca sa zaviizuje nigjomné podl'a bodu 1. tohto &lanku Zmluvy uhradzat’ Prenajimatelovi raz
roéne bezhotovostnym prevodom na et Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zniluvy, VS:
14152022 alebo priamo v pokladni Mesta Banské Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01
Banska Bystrica v termine vZdy do 30.04. prislusného kalendirneho roka.

Zmluvné strany sa pre vylicenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli,
7e nezaplatenie najjomného v lehotich a spésobom uvedenych v tejto Zmluve zaklada narok
Prenajimatel’a na okamZité odstipenie od Zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Upravy vysky nijmu v stlade so Zasadami, s ktorymi je
Néjomca riadne oboznameny a s uvedenou tpravou vjlslovne sthlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prena_]unatel’ je opravneny zvysn’ vySku ndjomného kaZdoroéne
o0 hodnotu zodpoveda_]ucu ronej miere inflacie oznamenej Statistickym tradom Slovenskej
republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien. O mieru inflacie bude prepoéditané ndjomné
za predchadzajiici kalendarny rok. V pripade ak bude hodnota inflacie oznémenej Statistickym
tradom Slovenskej republiky minusova, dohodnuté najomné zostdva nezmenené.

Ak je Nijomca v omeskani s platenim ndjomného podl'a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku Zmluvy,
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od Ndjomcu popri plneni aj Groky z omeskania podl'a ust.
§ 517 ods. 2 zékona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a § 3
Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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Clinok IV.
Doba trvania zmluvy

Najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa uzatvara od 01.07.2022 na dobu neur<itd.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetnd Zmluva zanikne:

2.1. zénikom Predmetu najmu;

2.2. dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v takejto dohode;

2.3. odstipenim od Zmluvy z dévodu podstatného poruSenia Zmluvy zo strany Njomcu

v pripade:

a) ak Néjomca nezaplati splatné ndjomné v lehote a spésobom uvedenym v ¢lanku IIL. bod
1. a2. Zmluvy, pri¢om s takto dohodnutym platenim n&jomného je v omeskani o viac
ako jeden mesiac;

b) ak Najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym acelom najmu;

¢) ak Ngjomca prenecha bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a Predmet
ndjmu tretej osobe do uZivania;

2.4. pisomnou vypoved'ou ktoroukoPvek zo zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodu.

Zmluvné strany sa dohodli na v§povednej dobe v dizke trvania jeden (1) mesiac, ktora zadina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ z ndjmu druhej
zmluvnej strane riadne dorucena.
V pripade ukondenia zmluvného vztahu sa Najomca pre vylicenie akychkol'vek budicich
nedorozumeni a pochybnosti zavdzuje Prenajimatelovi, pokial medzi Prenajimatelom
a N4jomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest Predmet najmu na vlastné néaklady
do povodného stavu (stavu v akom bol Ndjomcom prevzaty) najneskdr. do 60 dni odo diia
ukon&enia zmluvného vztfahu. Ak Néjomca poru.§1' svoju povinnost odovzdat’ takto Predmet
ndjmu a medzi Zmluvnymi stranami nedoslo k inej pisomnej dohode, je Ndjomca povinny
nhradit’ Prenajimatelovi preukazatel’ne vzniknuté naklady, ktoré wvznikli Prenajimatelovi
v stvislosti s uvedenim Predmetu ngjmu do pévodného stavu.

Clinok V.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca sa zavizuje plnit'.vietky podmienky ndjmu podla tejto _Zmluvy; Pr§®et ngjmu uZivat’
riadnym a hospoddrnym spdsobom na dohodnuty el a dodrziavat’ véeoBcdn'e zévizné pravne
predpisy, vztahujtce sa na Predmet najmu.

Néjomca sa zavizuje Predmet ndjmu udrZiavaf v riadnom stave v sulade s Ulelom najmu
a odstranit’ pripadné skody vzniknuté na Predmete ndjmu v dosledku jeho Cinnosti.

Néjomca je opravneny uZivat Predmet najmu spdsobom uréenym v tejto Zmluve a to primerane
povahe a uréeniu veci, pricom je povinny si poéinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona
. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov nedochadzalo ku. $koddm
na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.

Néjomea je povinny zabezpedit' u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s Predmetom najmu
len pre tigely realizacie i€elu n4jmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve.

Néajomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a prenechat’

Predmet najmu podla tejto Zmluvy do uZivania tretej osobe alebo do podngjmu.

Néajomca sa zavézuje na vlastné ndklady zabezpefovat poriadok a beznii drzbu Predmetu
pajmu.

V pripade, ak dbjde k zvySeniu hodnoty Predmetu ndjmu, nijomca nema nirok na tdhradu
Ziadnych nakladov resp. hodnoty zvySenia.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s Predmetom n4jmu a v tomto stave ho prebera.



Clanok VI.
Ziverecné ustanovenia

1. Zmluvné vzfahy neupravené v tejto Zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik vzneni neskorSich predpisov a d'alsimi- vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platn}’fmi na tzemi Slovenskej republiky.

2. Tito Zmluvu moZzno menit a doplnat’ len pisomnymi mslovanylm dodatkami podpisanymi

. oboma Zmluvnymi stranami.

3. Tato Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) pre Prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre Najomcu.

4. Téito Zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
Zmluvnych stran a ¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmliv v sulade sustanovenim § 5a ods. 1 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informécif) v spojeni
s ustanovenim § 47a ods. 2 zakona &.40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskor§ich
predpisov.

5. Zmluvné strany prehlasujﬁ Ze im nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet
tato Zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje, zodpovedajii za skodu ktord tym druhe;j
zmluvnej strane vznikne.

6. Neoddelitelnou sudastou tejto Zmluvy je Priloha & 1 Zmluvy. V pripade rozporu medzi
Zmluvou a jej prilohami, maju prednost’ ustanovenia Zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si Zmluvu riadne pregitali a uzatvarajii ju na ziklade slobodnej
avaznej vole, ze Zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok aZe ich zmluvné volnost nebola obmedzena, &o potvrdzuji vlastnoruénymi

podpismi.
V Banskej Bystrici, diia: Qoo v 1 ymv— - V Banskej Bystrici, diia: N
Prepajimatel’: Néjomca:
- - & v - B -
- — - v ‘ P————
M. e
Ioy14
’ ‘\‘
Jan Nosko JUDr.iMilan Ml¢al, MBA
primétor mesta ‘ V konatel
Banska Bystrica ’ XEMAR s.r.0.
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Anonymny Pouzivatel

1:2 856
50 m

Ortofotomapa © EUROSENSE. s ro Kataster © UGKK SR april 2022



PARCELY C
Az Popisy parcel C

Az

Popisy parcel C bez
LV

Av/ Vnuatorna kresba
JAVA
PARCELY E

AZ Popisy parcel E

A Popisy parcel E bez
Z LV

Parcely C

TAVA

Parcely E

Parcely C

Kataster: Banska Bystrica
Cislo parcely: 1204/17
Cislo LV: 4073

Vymera: 32735 m2

Druh: ostatna plocha

Spbsob vyuZzivania:
Pozemok, na ktorom je
okrasna zahrada, uli¢na a
sidliskova zelen, park a ina
funkéna zelen a lesny
pozemok na rekreacné a
polovnicke vyuzivanie

Umiestenie: Pozemok je
umiestneny v zastavanom
Uzemi obce

Parcely C vlastnici (max.
50)

Mesto Banskéa Bystrica,
CSA 26, Banska Bystrica,
PSC 974 01, SR

(7))

Uradnice

S-JTSK: 1228501.5,
417213.8

WGS 84: 48.7360428N,
19.1533869E

Street View

Street View (Google)



