Zmluva o najme sluzobného bytu ¢. 01/SB/2022
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zékonnika

Zmluvné strany :

Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb ICO: 00893 412
DIC: 2021133851
Lomonosovova 2797/6 ICDPH:  SK2021133851
Bank. spoj.: Statna pokladnica
918 54 Trnava IBAN: SK8081800000007000497565

v zastipeni 5
PaedDr. Darina Sulkova, riaditel’ka skoly (d’alej len prenajimatel’)

Peter BOKOR

v zastipeni
p. Peter Bokor, (dalej len najomca)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Na zaklade zriad’'ovacej listiny vystavenej zriad’ovatelom — Trnavskym samospravnym krajom (
d’alej len zriad’ovatel’ ) dila 1.7.2002 ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja stp. ¢. 2797 postavenu na parcele ¢. 1617/1, nachadzajucu sa v katastralnom uzemi
Trnava, zapisanu na Liste vlastnictva ¢. 6493. Nehnutel'nost’ je umiestnend na. ul. Lomonosovova ¢. 6
Trnava. V zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’'ovatel'a), po stihlase zriad’ovatel’a, opravneny prenechat’ do ndjmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet nijmu a ucel najmu

1. Predmetom najmu je 3-izbovy byt &.1 - 1. kategorie s prislugenstvom, o celkovej vymere 86,02 m?
nachadzajuci sa na prizemi v budove Specifikovanej v €l. I (dalej ako ,,byt*).

2. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt Specifikovany v predchadzajucom
odseku za ucelom zabezpeCenia byvania v suvislosti s vykonom prace vodi¢a - udrZzbara pre
prenajimatel’a a ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

3. Sluzobny byt je 1. kategorie s nasledovnou Struktirou miestnosti :

» izba 0 vymere 19,20 m?
» izba 0 vymere 19,20 m?
» izba 0 vymere 19,20 m?
» kuchyna 0 vymere 8,80 m?
» kupelna o0 vymere 3,90 m?
» predsien 0 vymere 2,50 m?
» WC o vymere 0,72 m?
» komora 0 vymere 2,50 m?
» vstupna chodba 0 vymere 10,00 m?



4. Byt je vybaveny zdkladnym prisluSenstvom, je vykurovany, v byte je namontovany samostatny
podruzny elektromer (¢.3147255) stym, Ze najomca bude spotrebu elektrickej energie platit’
samostatne v mesacnych splatkach prenajimatelovi. Spotreba vody (vodomer DN15), vodné, sto¢né
bude fakturované mesacne podla skuto¢ne nameranej hodnoty. Odber plynu si hradi nidjomca na
zaklade faktiry od SPP, a.s..

5. Spolu s ndjomcom bude byt uzivat’: otec a brat.

Clanok I11.
Doba najmu
Néjomna zmluva na prenajom bytu sa uzatvara na dobu ur¢itt od 01. 07. 2022 do skoncenia vykonu
prace, na ktord je najom bytu viazany (¢l. II ods. 2), najneskor v§ak do 30. 06. 2025.

Clanok IV.

Cena najmu
Cena najmu bola stanovena v zmysle Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢.01/R/2011, ktorym sa meni
a doplna opatrenie MF SR z23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov V zneni opatrenia
2 25.09.2008 ¢. 02/R/2008.

Vypocet ceny najmu v zmysle opatrenia:

1) Obytné miestnosti 57,60 m*x 1,121954 = 64,6245504 €
Vedl'ajSie miestnosti 23,80 m? x 0,524464 = 12,4822432 €
Spolu cena ndjmu za mesiac 77,1067936 €
Celkom ro¢ne sadzba 925,2815232 €

2) Zékladné prevadzkové zariadenie bytu . kategorie :
Celkom roc¢ne 203,943438 €
ZniZenie najmu (sucast’ou bytu nie je pivnica) - 3,319392 €
Celkom ro¢ne sadzba za zakladné zariadenie bytu 200,624046 €
Spolu cena najmu za mesiac 16,7186705 €

3) Ostatné zariadenie bytu (podruzny meraé elektrickej energie) 0,630684 €

Predpis najomného:

1. Obytné a vedlajSie miestnosti 77,1067936 €
2. Zékladné prevadzkové zriadenie bytu 16,7186705 €
3. Ostatné zariadenie bytu 0,6306840 €
Spolu mesacne: 94,4561481 € = 94,46 €

Najomn¢ je oslobodené od dane podl'a Zakona €. 222/2004 Z. z. §38

4) Sluzby spojené s uzivanim bytu :

zrazkova voda 3,30 €
odvoz smeti 6,20 €
zaloha na dodavku tepla 50,00 €
Sluzby spojené s uZivanim bytu spolu : 59,50 €/mesiac

K sluzbam bude pripocitana 20% DPH v zmysle platnych predpisov.

Mesacény predpis ceny najmu a predpis uhrady za sluzby spolu 153,90 € bez DPH (94,46€ bez DPH
najomné + 59,50€ + 11,90€ 20% DPH sluzby) — spolu k ihrade: 165,86 € s DPH.



Vyuctovanie skutocnej spotreby tepla bude vykonané vzdy do 31. 07. nasledujuceho roka. V pripade
zvySenia cien energii si prenajimatel’ vyhradzuje pravo upravit’ ceny za poskytovanie sluzieb spojenych
S uzivanim predmetu najmu.
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~

Clinok V.
Platobné podmienky

. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu

v mesacnych splatkach najneskor do 15. dila nasledujiiceho mesiaca a to na ucet prenajimatel’a.

.V pripade, zZe ndjomca sa oneskori s uhradou ceny ndjmu resp. sluzieb spojenych s uzivanim prenajatého

bytu o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05%
Z neuhradenej sumy za kazdy den omesSkania.

K cene sluzieb bude pripoc¢itana DPH v zmysle platnych predpisov.

Uhrady cien nagjmu bude uskutoéiiovat’ ndgjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na tdet
prenajimatel’a v peflaznom tustave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zdklade faktur vystavovanych
prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel’ je platite’'om DPH, ceny sluzieb budu fakturované s DPH.

Ak v priebehu najmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podl'a ¢l. II. tejto zmluvy v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie ku diiu G¢innosti tejto zmluvy.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet nadjmu riadne, vyhradne na dohodnuty ucel najmu a udrziavat’
predmet ndjmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave na svoje néklady.

N4jomca sa zavizuje uhradit’ na vlastné naklady drobné opravy a upravy suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte. Ak sa ndjomca nepostard o drobné opravy a bezna udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v byte alebo v dome, ktoré sposobil sam, alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, moZze tak urobit’ prenajimatel’ po predchadzajlicom pisomnom
upozorneni a od najomcu pozadovat’ ndhradu.

Néjomca nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a zriad'ovatel’a vykondvat’ na predmete najmu
stavebné zmeny a Upravy.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie. Ndjomca
je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi potreby oprav, ktoré ma prenajimatel’ uskutocnit’ a za tymto
uc¢elom mu umoznit’ pristup do bytu a vykonanie potrebnych oprav. V pripade nesplnenia si tejto
povinnosti zodpovedad najomca prenajimatel’ovi za vzniknut Skodu.

Najomca nesmie predmet najmu poskytnit’ do uzivania tretej osobe.

Najomca sa zavidzuje pri ukonéeni najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt vypratany v riadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Splnomocneni pracovnici prenajimatel’a su opravneni pozadovat pristup do bytu za tcelom kontroly
jeho riadneho uzivania.

10. N4jomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktori mu sposobi porusenim povinnosti vyplyvajicich

z tejto zmluvy.

11. Po ukonceni pracovného pomeru je najomca povinny do jedného mesiaca vratit' sluzobny byt bez

poskytnutia ndhradného ubytovania prenajimatel'om.

Clanok VII.



Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika :

a)
b)

c)
d)

e)
f)

2.

a)

b)

c)

d)

uplynutim dojednanej doby najmu,

vzéjomnou dohodou,

zanikom prenajimatel’a,

vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a,

vypovedanim zmluvy zo strany najomcu

skoncenim pracovného pomeru medzi prenajimatelom a ndjomcom.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme bytu uzatvorenll na urcity cas pred
uplynutim dojednaného Casu, ak
najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela,
je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Zze byt nemozno uZzivat,
ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uzivat’,
najomca uziva byt bez stithlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie.

Nijomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvorenu na urCity Cas aj bez
uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je spravcom opravnenym s predmetnou nehnutelnost’ou nakladat’.
Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzdjom potrebni sucinnost’ pre nadobudnutie u¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
Z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne rieSen¢ dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych strdn neupravené touto nidjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle Zékona ¢. 18/2018 o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
dava najomca svojim podpisom suhlas prenajimatel’'ovi so spracovanim osobnych tdajov uvedenych
V tejto zmluve na ucely spracovania, evidencie a archivacie.

Zmena a doplnky zmluvy moéZu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzatvorené¢ho na
zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.



6. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a po sthlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a uc¢innost' diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle
zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a §47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyjadruji svoj sthlas s jej zverejnenim
v plnom rozsahu.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran

a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatel’a — Trnavsky samospravny kraj.

Trnava, dila .......cccceeevvvveevinneeennns Trnava, dila ........cccveveevveeecieeeeeneenn.

PaedDr. Darina Sulkovi Peter Bokor
prenajimatel najomeca



