Zmluva

0 najme bytu ¢. 3

Prenajimatel”:

OBEC POVAZANY

zastupena Mgr. Eva Ninisova, starostka Obce Povazany

ICO: 00311944,

DIC: 021079918

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s. poboc¢ka Nové Mesto nad Vahom
Cislo uétu: ~ SK50 5600 0000 0058 2601 6001

Néjomca:

Marianna Misovicova

nar.

bytom: 916 26 Povazany, Kriz nad Vahom ¢. 145

uzavreli tito zmluvu 0 najme bytu :

ClL I
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v Obci Povazany, 8 b. j.- najomné

byty Povazany, 916 26 Povazany ¢. 145, parc. ¢. 700/3.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 3, pozostavajuci z jednej
obytnej miestnosti a prisluSenstva /kuchyina, chodba, kupelna + WC/. Podlahova
plocha bytu je 42,62 m?2. Podrobny popis bytu je v Protokole o odovzdani a prevzati

bytu prevzati bytu ¢.3, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt bez zavad prebera do
svojho uzivania spolo¢ne s 0osobami, ktoré tvoria domacnost najomcu, uvedenymi
v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu zmluvy. N4jomca a tieto osoby maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako

aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 1L

Spolo¢nym najomcom bytu je:------
V spolocnej domécnosti s ngjomcom zija; --------

Meno a priezvisko: | Vztah k najomcovi: | Datum narodenia:




CLIL
Doba prenajmu

N4jomny pomer vznika diiom 1.7.2022 a uzatvara sa na dobu urcitu do 1.7.2025.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nidjme bytu len
Vv pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, vSeobecne zavdzného nariadenia
obce Povazany €. 2/2014 o nakladani s ndjomnymi bytmi V zneni neskorSich zmien
a doplnkov a Obcianskeho zakonnika. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy bude prenajimatel informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu. O opakované uzavretie
najomnej zmluvy musi ndjomca poziadat’ pisomne obec doruc¢enim ziadosti na obecny
urad, minimalne 2 mesiace pred uplynutim najmu na dobu urciti a dorucit’ doklady
k prehodnoteniu najmu v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. §12, ods. 3. Podmienky
novej najomnej zmluvy mozu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

V pripade, Ze najomca nevyuZziva prideleny byt v stlade s ndjomnou zmluvou (byt
znehodnocuje, poskodzuje, hrubo porusSuje domovy poriadok, byt prenajima tretej
osobe bez suhlasu prenajimatela, riadne neplati ndjomné a sluzby spojené s najmom
bytu, ma voci obci nedoplatky) nebude s najomcom opakovane uzatvorena najomna
zmluva. Pred opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy moze zéastupca obce alebo
nim poverena osoba skontrolovat’ stav bytu.

K terminu ukoncenia n4jmu je najomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
prenajimatel’ovi, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4jomca prehlasuje, Ze po ukonceni ndjmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL 111
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesa¢ne ndjomné vo vyske 85,83 EUR a
zalohovo za sluzby 79,-EUR (vyvoz Zumpy 26,-EUR, vodné 10,-EUR a kurenie +
ohrev TUV 43,- EUR). Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevkov kazdoro¢ne upravit’
0 mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Najomné je splatné 1 mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca.
Néjomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uctu:
SK89 7500 0000 0040 2791 5102 alebo postovou poukazkou.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je
povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok z omeSkania vo vyske 2,5 % z dlZnej sumy
za kazdy dent omeskania, minimalne vo vyske 0,83 eur.

Prenajimatel’ je povinny do 25. maja nasledujiceho roka urobit’ vyuctovanie
skuto¢nych ndkladov za predchadzajici kalendarny rok a dorucit ho ndjomcovi.
Splatnost’ vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14. dni od dorucenia
vyuctovania ndjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku ndjomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripadne inych
odovodnenych skutoCnosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného.
Zmenu vySky ndjomného modze prenajimatel realizovat od 1. dia mesiaca



no

10.

11.

nasledujiceho po skutocnosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
N4jomca bude na tito zmenu pisomne upozorneny.

CL1V.
Povinnosti najomcu a prenajimatela

Najomca sa zavdzuje pouzivat’ prenajaté priestory iba na ucel uvedeny v Cl. L. tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu
anesmie ho zat'azit’ ziadnou pravnou skutocnostou. Pre tento pripad st tieto zmluvy
od pociatku neplatné.

Odvoz a likvidaciu odpadu si plati najomca v zmysle VZN obce o odpadoch.
Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kurenia moze
najomca robit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Tento suhlas
je potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

Né4jomca je povinny riadne avcas informovat prenajimatela o zdvaznych
skuto¢nostiach prenajatého bytu a spolo¢nych priestoroch najmé riadne a v¢as ho
informovat’ o poéte 0sob v byte, ktori s nim buda byvat’ v predmetnom byte.

Néjomca je opravneny vykonavat drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a tieto hradit’ na vlastné naklady /napr. oprava vodovodnych batérii, vymena ziaroviek
v byte a spolo¢nych priestoroch, malovanie bytu, oprava sporaka, oprava kuchynskej
linky, rozbitie skla na oknach, dverach a spolo¢nych priestoroch/, potrebu vécsich
oprav v byte je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ohlasit’ prenajimatel’ovi
a umoznit mu vykonanie tychto oprav, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. N4jomca nahlasi povinne do 24 hodin kazda skodu nad 6,65
eur, ktora vznikla v byte a spolo¢nych priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda
za tato Skodu. Nedostatky a poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvajl, bezodkladne odstrani a uhradi
v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ na vlastné ndklady a tieto nasledne
pozadovat’ od ndjomcu.

Néjomca je povinny nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav.
Najomca je povinny v prengjatych priestoroch dodrziavat vsetky bezpecnostné
predpisy. V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a V pripade
vzniku $kody za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrziavat’ podstatu nebytovych priestorov v
stave sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZzieb,
s ktorymi je uzivanie sluzieb s ktorymi je uzivanie bytovych priestorov spojené.
Najomca je povinny hradit ndklady spojené s obvyklym udrziavanim, vratane
mal’'ovania a naterov.

Najomca sa zavdzuje, ze umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajSieho i1 vntitorného
stavu prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok aze
prenajimatel’ovi bude oznamovat’ vSetky zavady na nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli
sposobit’ skodu na majetku. Najomca vykona vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie
vzniku $kod a spolu s prenajimatel'om odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj
zodpovednosti prenajimatela.

Ak prenajimatel’ alebo najomca zanedbaju povinnost’ podla tejto zmluvy ¢o do vzniku
§kod, st si tito povinni Skody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit’, a to podl'a
miery zavinenia.

Sucasne je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na
ochranu jemu zverené¢ho majetku prenajimatel’a.



ClL V.
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknut :

1.
2.
3.

N

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom.

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou vypoved'ou najomcu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut
prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola najomcovi doru¢ena
vypoved.

VSeobecné moznosti zaniku ndjmu ndjomnych bytov upravuje ustanovenie § 710
Obcianskeho zékonnika.

Ak ngjomca bytu nezaplati najomné a uhrady spojené s uZivanim bytu za viac ako dva
mesiace napriek vyzve s dohodnutou nédhradnou lehotou na thradu najomného, je to
dovod na ukoncenie najomného vzt'ahu bez ndroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Pri vymene bytu ziadatel' predlozi ziadost o vymenu bytu spolu s pozadovanymi
dokladmi. Pri vymene bytu ide o dohodu dvoch subjektov.

N4jom k ndjomnému bytu zanikne aj vtedy, ak:

1. Najomca nespiia podmienky uvedené vo VZN &. 2/2014 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov

2. njjomca bytu alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome
ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie,

4. bez suhlasu vlastnika, v ndjomnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
V ngjomnej zmluve (na eviden¢nom liste) k tomuto bytu,

Pre zénik ndjmu k njjomnému bytu z tychto dovodov je potrebné, aby dovody boli
prerokované v komisii a starosta obce dal k zaniku najmu sthlas.

Najomca najomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukon¢eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL VL
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

Négjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stCasnym technickym stavom
prenajimanych bytovych priestorov.

Najomeca je opravneny uzivat’ bytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady.



Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky ndjomného, resp. poplatkov spojenych
s bytom v stlade s ¢l. II1. ods. 7 sa najomca zavézuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote
touto zmluvou stanovene;.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a prislusnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vdle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, 1 — krat pre kazdu zmluvna stranu.

V Povazanoch, 29.06.2022

Prenajimatel : Néjomca :
Obec Povazany

Mgr. Eva Ninisova Marianna Misovicova
starostka obce



