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Najomna zmluva

STEFE 3

¢. 240/0269/2022

uzatvorena podla §-u 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik znenf neskor3ich pravnych
predpisov a v spojeni so zékonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov

v aktudlnom zneni

Cidnok 1.
Zmiuvné strany
1.1. Prenajimatel:
Nazov: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armédy 26, 974 01 Banské Bystrica
1€o: 00313271 L
DIC: 20 204 515 87
Konajuci: MUDr. Jan Nosko, primator mesta
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432 .

(dalej len ako: ,Prenajimatel*)

1.2. Ndjomca:

Obchodné meno: STEFE Banskd Bystrica, a.s.

sfdlo: Zvolenska cesta 1, 974 05 Banska Bystrica

Konajlei: Ing. Ondrej Borgula, predseda predstavenstva
Fabian Grimme, BSc., ¢len predstavenstva
JUDr. Marica Koreriovd, ¢lenka predstavenstva

iCo: 36024 473

DIC: 2020091667

IC DPH: $K2020091667

Bankové spojenie:

IBAN: ' SR ,

Registracia: Obchodny register Okresného sidu v Banskej Bystrici

{dalej len ako: ,,Najomca”)

odd. Sa, vloZka ¢.: 454/S

1.3. Zmluvné strany uzatvaraji vzmysle §-u 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zbh. OﬁEiansky zékonnlk
v aktualnom zneni avspojeni so zikonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestarov tuto Ndjomnu zmjuvu €. 240/0269/2022.

Cidnok Il.

Vieohecné ustanovenia
2.1. Pod pojmom ,Zmluva“, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie tdto Nadjomnd zmiluva &.
240/0269/2022 uzavretd medzi Prenajimatefom a Najomcom podfa §-u 663 a nasl. zdkona &
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a v spojeni so zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni jej pripadnych dodatkov a vratane vietkych jej priloh.
2.2.  Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouiije slovo ,Prenajimatel”, v akomkolvek jeho

tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.1. tejto Zmluvy.
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2.3.
24.
2.5.

2.6.

2.7.

3.1

3.2.

4.1,
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Pokiaf sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije slovo ,Ndjomca”, v akomkolvek jeho tvare,
rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.2. tejto Zmiuvy.

Pokial sa v niektorom ustanovenf tejto Zrhluvy poutije spojenie ,Zmluvné strany”, v akomkolvek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel spolu s Ndjomcom.

Pokial sa v niektorom ustanovenl tejto Zmluvy pouZije spojenie ,Zmluvnd strana”, v akomkolvek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel alebo Ndjomca.

Pokial sa v niektarom ustanovenf tejto Zmluvy pouiije slovo ,Bytovy dom”, v akomkotvek jeho
tvare, rozumie sa tym stavba zapisang v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Banskd Bystrica,
na liste vlastnictva €. 2724, kat, (1zemie Radvafi, a to ako:
2.6.1. stavba so sipisnym &islom 14127, oznatend ako: bytovy dom, postavend na pozemku
pare. & KN-C 1428/189, na ulici Salgotarjénska s orientaénym &fslom 2A, 974 01 Banskd
Bystrica,

Pokial sa v niektorom ustanovent tejto Zmluvy poufije slovo , Predmet najmu”, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym nebytovy priestor nachddzaijlici sa v suteréne Bytového domu s oznacenim
~plynovéd kotolia“ vritane ‘technologického vybavenia plynovej kotoine, ktorého popis tvori
Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy. Nebytovy priestor je o vymere 16,50 m2.

Clanok Il
Predmet a tcel ndjmu

Touto Zmiuvou

3.1.1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi Predmet najmu $pecifikovany v &l.1l., bod 2.7 tejto
zmluvy do docasného uffvania za acelom wyroby tepla ajeho doddvania
prostrednictvom vybudovanej technolégie Plynovej kotolne umiestnenej v Predmete
ndjmu Prenajimatefovi a zavézuje sa plnif iné povinnosti stanovené touto Zmluvou
a platnymi prévnymi predpismi, a to za podmienok uvedenych v Zmluve daleja

3.1.2. Néjomca sa zavdzuje za dolasné uZivanie Predmetu ndjmu Prenajimatelovi platit
ndjomné vo vyske uréenej v tejto Zmluve dalej a pinit aj iné povinnosti stanovené touto
Zmluvou a platnymi prévnymi predpismi a to za podmienok uvedenych v Zmluve dalej.

Predmet ndjmu do docasného uZivania preberé Ndjomca v stave bez zjavnych zdvad, v stave
sposobilom na dohodnuté ufivanie.

Cldnok IV.
Vyhldsenia Prenajimatela

Prenaiimatel tymto vyhlasuje, fe

» v Case uzavretia Zmiuvy je viastnikom Predmetu ndjmu, .

» je plne sposobily a oprivneny na uzavretie Zmiuvy ana pinenie zdvizkov ztoho
vyplyvajicich,

» Predmet ndjmu a vietky jeho &asti sit spbsobilym Predmetom ndjmu podta platnych prédvnych
predpisov,

» md vSetky suhlasy na uzavretie tejto Zmluvy v pripade, ak sa také vyZaduju



42.

5.1,

5.2.

3.3

54.

5.5.

> naPredmete ndjmu a ani na #adnej jeho Zasti neviazne Ziadne pravo akejkolvek tretej osoby
s viynimkou prava, ktoré ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy prisludny Okresny Grad, katastrdlny
odbor zapisal na liste vlastnictva k Bytovému domu,

najom Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy nie je nikym a nicim obmedzeny,

Predmet najmu je v stave spdsobilom na uffvanie na icely, na ktoré je urfeny — vyroba tepla,
Predmet n&jmu bol nadobudnuty platne, na zaklade platnych a Gcinnych pravnych tkonov,
Predmet ndjmu nie je predmetom Ziadneho stidneho, spravneho ¢i iného konania,
Prenajimate! pred uzavretim tejto Zmluvy neuzavrel Ziadnu zmluvy, resp. nevykonal iny Gkon,
predmetom ktorej/ktorého by bol akykolvek Gkon, ktory by znemoZnil a/alebo staZil
Ndjomcovi uZivat Predmet ndjmu podla tejto Zmluvy a takito zmiuvu, resp. iny pravny Gkon
neuzavrie/nevykonad ani po uzavreti tejto Zmluvy.

VVvVVYYVY

Prenajimatel je povinny zabezpecif, aby Najomca mohol Predmet ndjmu nerulene
a neobmedzene uffvat. Ndjomca je ziroveii opravneny na neobmedzeny pristup k Predmetu
ndjmu 24 hodin denne po cell dobu trvania ndjmu podfa tejto Zmiuvy.

Cidnok V.
Trvanie ndjmu a jeho skongenie

Najom podfa tejto Zmluvy sa uzatvara od 01.01.2023 na dobu urciti v trvani troch rokov, t.j. do
31.12.2025. '

Platnost tejto Zmluvy zanika uplynutim €asu, na ktory bola Zmluva dojednana podfa clénku V. bod
5.1. Zmluvy, ak sa Zmiuvné strany nedohodn( inak, formou pfsomného Dodatku k tejto Zmluve.

Platnost tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zdkonom a touto Zmiuvou méze ukoncit
wyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran, resp. ak sa Nehnutefnost nevyuifva na dohodnuty
ucel.

Prenajfmatel mozZe pfsomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak

a) Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

b) Ndijomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim ndjomného alebo za sluby, ktorych
poskytovanie je sbojené s ndjmom; '

¢} ak ma Ndjomca Prenajimatelovi poskytovat na (ihradu najomného urtité sluzby, tieto sluzby
neposkytuje riadne a vias; .

d) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruuji pokoj alebo poriadok;

e} bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenach Stavby, o brani uzivat Predmet najmu
alebo jeho &asf; '

f) Ak sa vlastnik bytov aNP rozhodne vypovedat Zmluvu o doddvke aodbere tepla so
spolo¢nostou Najomcu.

Nédjomca mdie pisomne vypovedaf Zmiuvu aj pred uplynutim dojednanej doby ndjmu, ak

a) strati spAsobilost prevadzkovat €innost, na ktor( si Predmet najmu najal;

b) Predmet ndjmu alebo jeho &ast sa stane bez zavinenia N&jomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie;

¢) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti.

- N
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5.6.

6.1,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1,

7.2
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Vypovednd lehota je est mesiacov a plynie od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruteni
vypovede.

Cianok V1.
Uhrada za nidjom

Najomné za cely Predmet najmu je Zmluvnymi stranami stanovené vo vyske 1.138,60 EUR/
kalenddrny rok {slovom: jedentisic stotridsatosem Eur a Sestdesiat Centov za kalendarny rok).

Néjomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté najomné podla bodu 6.1. Zmiuvy 23 prisluﬁn? rok
gtvrtroéne, ato do 15. difa posledného mesiaca prisiuiného Stvrfroku vo vyske rovnajlicej sa
% rotného ndjmu bezhotovostne, tj. 284,65 Eur, na Cislo Gftu Prenajimatefa uvedené
v ustanoveni 1.1 tejto Zmluvy. )

Platby podfa tejto Zmiuvy sa povaZuji za uhradené diiom ich pripisania na Get Prenajimatela.

V pripade, ak zanikne tcinnost tejto Zmluvy v priebehu kalendérneho roka, patri Prenajimatefovi
za obdobie tvrtroka, v ktorom zanikla Géinnost tejto Zmiuvy do posledného difa G¢innosti Zmluvy
najomné, ktorého vyika sa uréi ako pomernd &ast dhrady ndjomného podfa Clénku Vi. bod 6.2,
Zmluvy .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane s akoukofvek platbou podfa tejto Zmluvy do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej diZnej sumy za kaZdy
defi omeskania. Povinnost Najomcu platit zikonné Groky z ome$kania tym nie je dotknuta.
Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvn( pokutu aj v pripade, ak nezavinil poruSenie povinnosti.

Prenajimatel nie je platcom DPH.

Clénok Vi
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje: .

> Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi Predmet naijmu v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
ndjmu, vyrobu tepla,

» Prenajimatel alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat do prenajatych priestorov
za Gfelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu stanovenych vtejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch, ’

» Prenajimatel tymto opraviiuje/spinomociiuje Najomcu k vstupu do Predmetu ndjmu. Toto
oprévnenie/splnomocnenie je udelené na dobu trvania tejto Zmluvy,

» Prenajimatel zdroven umoZiiuje Ndjomcovi prechod cez neprenajaté priestory Bytového
domu za Glelom pristupu k prenajatym priestorom uvedenych v Cldnku II. bod 2.7. tejto
Zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje:

» uiivat Predmet ndjmu v silade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a sprévat sa
tak, aby v/na Predmete najmu nevznikia Skoda.

» zabezpefovat a/alebo vykondvat v/na Predmete najmu na viastné ndklady vietky druhy
oprav a GdrZbu, ktorych vykonanie je potrebné pre zachovanie uzivania schopnosti Predmetu
ndjmu, resp. ktorejkolvek jeho Casti.

>



7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

1.7,

7.8.

7.9.

7.10.

> odstranif zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na Predmete ndjmu sém alebo ktoré spasobili
osoby, ktorym Najomca umoznil pristup k Predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel pravo, po predchadzajicom upozomeni Ndjomcu, zdvady a poskodenia
odstranif a poZadovat od Njomcu ndhradu preukdzateine vynaloZenych ndkladov. Toto
préavo mé Prenajimatef po uplynutf 30 dni od dorudenia upozornenia.

> zdo6vodu predchadzania $koddm na majetku Prenajimatefa, na majetku svojom alebo na
majetku tretich osdb vykonat v pripade havarif na Predmete ndjmu nevyhnutné opravy
a adr¥bu aj bez siihlasu Prenajimatefa. O tejto skutoénosti je Ndjomca povinny informovat
Prenajimatel nasledovny pracovny deri.

Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo ktorikofvek jeho &ast do
podndjmu/uzivania tretej osobe.

Ndjomca nemdZe zmenit dohodnuty Ucel uZivania priestorov na spoloénych castiach tvoriacich
Predmet ndjmu bez pisomného siihlasu Prenajimatela.

Nédjomca umoni Prenajimatelovi alebo nim poverenejosobe vstup do/na/k Predmetu ndjmu za
Gcéelom kontroly dodrZiavania podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych
pravnych predpisoch. '

Ndjomca zodpoveda za $kody vzniknuté v/na Predmete ndjmu, ktoré vznikli zavinenym konanfm
alebo opomenutim Nijomcu, jeho zamestnancov a osdb, ktorym Najomca umozZnil pristup
k Predmetu ndjmu a je povinny nahradit Prenajimatefovi takto spdsobent Skodu.

Néjomca sa zavazuje pInit/dodrZiavat vietky povinnosti, ktoré vyplyvajil zo vSeobecne zavédznych
technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoZiarnych predpisov. V pripade ich
nedadriania zodpoveda za Skodu spdsabenti ich porusenim.

Néajomca sa zavizuje upovedomit Prenajimatefa o vietkych zmendch, ktoré boli 0 fiom zapisané
v prislusnom registri, v ktorom je Ndjomca ako podnikatel, resp. ako platitel dane/dartovnik
evidovany, a to najneskdr do 15 dnf odo dfta povolenia zdpisu tychto zmien.

Nédjomca na vlastné naklady zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu /v zmysle
zakona €. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov/ prenajatych priestorov a zavizuje sa pred
zatatfm prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie. Najomca vykonava alebo zabezpeCuje na vlastné ndklady vietky nevyhnutné revizie,
opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré md v prendjme, alebo pouzliva pre svoju ¢innost.
Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajlice z platnych predpisov na zabezpecenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, bezpe€nosti a ochrany zdravia klientov a navitevnikov
Predmetu najmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpetf ich plnenie
na vlastné naklady. Dale] Najomca preberd na seba vietky povinnosti plyntice mu zo zikona &.
126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni v z_nivsle Zék. €. 25/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zavdzuje sa ich dodrZiavat
na viastné néklady. '

Najomca v plnom rozsahu zodpovedé za bezpe¢nast svojich zamestnancov a inych osdb, ktorym
umoinil vstup do prenajatych priestorov. V pripade trazu nebude od Prenajimatefa vymdahat
nahradu 3kody. Za bezpecnost pre pristup Najomcu ainych osdb k prenajatym priestorom si

zodpoveda Najomca sam. : )
Ndjomnd zmluvad. 240/0269/2022 SU&R(Z\
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7.11. Najomca sa zavazujg po uplynuti Géinnosti- te;to Zmluvy podl’a Clanku V bod 5.1. tejto Zmluvy.
odovzdat predmet néjmu podta Clanku 1. bod 2.7. tejto Zmluvy Prena}smatefow v stave
zodpovedajlicom -¢asu- alcelu priestoru: uZivania: Najomcom vratane technologického
zhodnotenia: predmetu najmuy; ktoré, Najomca odpreda Prenapmatel’om za zostatkovi uétovnu
hodnotu, ktoru si Zmluvné. strany vopred odsuhlasaa, v utlvania spésobilom stave.

~ Clanokvii.
Iné ﬁ'pravy'Prei;lmet,u najmut

8.1.  Najomca je oprévieny Predmet najmu stavebne a.inak upravut lens predchadza;ucnm suhfasom:

Prenapmate}’a a to‘tak, aby bolo mozné Predmet najmu uzivat na dohodnuty acel.

8.2.  Aksa so suhlasom Pr'enajimatéfa vykonaji na Predmete najmu zmeny charakteru technického
zhodnotema, Najomca j& povinny toto technické zhodnotenie odpredat Prenajimatefovi
v zostatkovej Gétovnej hodnote a to len v prfpade ukontenia tejto zmtuw

8.3.  Prenajimatel je povinny najneskér do ukqﬁéenia tejto ZmiUVy‘ 'aki'mkd.['\iek spbsobom odkupit
technické zhodnotenie vykonané Najomcom. na Predmete najmu vo vysSke zodpovedajicej
zostatkovej G¢tovnej hodnote, ktord si zmluving strany vopred odsdhlasia.

8.4. Prenajimatel uzatvorenim tejto Zmiluvy shlasi- stym, by ‘podas trvania tcinnosti Zmiuvy
technické zhotinotenie vykonané na Predmete najmu. Najomcom si ndjomca toto odpisoval vo
svojom UEtovnictve v silade sp zakonom ¢. 595/2003 Z:z. o dani 2 prijmov v platnom zneni.

85.  Vdeii nadobudnutia Ginnosti tejto Zmiuvy a v defi ukondeiia L’!Einnas‘ii’tejto Zm'wvy sa Zmluvné

strany :zavdzujd. uzavriet pisomny Protokol, ktorym si potvrdia aktudiny stav Predmetu ndjmu
a-polet Qdovzdanych zvazkov kfatov od Pred_metu najmu.

Clgnok IX. :
Spolotné a zaverené ustanovenia

9.1.  Této Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvaymi strariami. Tato zmluva je v
v silade s ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z.'z. 0 slobodnoim pristupe k.informécidm a'o zmene a
doplneni niektorych z2ékonov {zdkon o slobode informacii) v spojent. s ust. § 47a Obciansky
zakonnik, povinne zveréjfiovanou zmluvou. Zmluvné strany sa ‘dohodli, % Zmiuva
nadobiida utinnost v siilade's ust §47a ods 2 Obt:lansky zékonnik dﬁa 01.01.2023.

9.2. TétoZmluva sa 'u:at\:éré na do’bu urits, ato d_o _31.12.2025,.

9.3.  Prdvne pomery upravené touto Zmluvou sa spravujd ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
ondjme apodndjme nebytowych predpisov v zneni' néskorsich predpisov vpripade, ak ide.
on3jom nebytowjch priestorov, Obchodného zakonnika, Obtianskeho zdkonnika ainych
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

94.  Aksama podfa tejto Zmluvy doruéovat akakolvek listina; dokument resp.iny doklad niektorej zo
Zmiuviych: stran a v tejto Zmiuve nie je uvedené nieéo’ mé 2a riadne. dorucovame sa povaiuje
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dorucovame na adresy Zmlusmvch strén uvedene v ustanovem 1 1 tejto Zm!uvy Listina,

dokument, resp. my doklad sa podfa tejto Zmluw povaZuje za dorudeny:

» ‘okamihom jeho prevzatta zhatenou Zmiuvnou stranou, -

> .okamihom; ked' oznatena Zmluvna strana odmietne do:‘uéova ny dok!ad prevziat alebo

> okamlhom, ‘vktorom: sa dorucnvany doklad wrati odosreiajfxcej Zmluviej strane ako
nedoruéeny a to aj v pripade, ak sa o tom-dotknuty Zmluvnd strana: nedozvie.

9.5. Ak je niektoré tstanovenie tejto Zmiuvy neplatné alébo:jngﬁéiﬂné alebo sa takym stane, nemd to
vplyv na ostatné ustanovenia Zmluvy. ‘Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouije také
ustanovenie platnych pravayeh predpzsov zodpovedajut:e G¢elu tejto Zmluvy, ktoré nahradi

_neplatné alebo neu(‘imné ustanovernie.

96. Zmeny a,dodatky-*k,zjmluv_e*musia ma'f‘pisomnﬁ formu.

9.7. Zmluva je whotovené v $tyrach rovnop;soch zktorych Prenajimatel' obdrii tri rovnoplsy 7
"~ @Najomea obdrz: Jeden rovnopis.

9.8. .Zmiuvne stranv vyhlasu;u, e této Zmiuva, bola uzatvorené vazne zrozumltefne a urdite, - nie
v tiesni ani za népadne nevyhodnych podmlenok pred podpasom si ju prec:tak porozumeir iej
obsahu a na ziak: sﬂh asu ju podpisali.

Zozham pruloh
Priloha & 1—Zaznam: zanadeni plynovej kotolne

= At ol i . .‘j"":‘ - .o\an;i .
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Priloha €. 1
k ndjomnej zmluve ¢. 240/0269/2022

Zoznam zariadeni plynovej kotolne

Plynova kotolfa - Salgotarjanska 2A

komponent druh vyrobné cislo
kotol 2 ks Modratherm Vulkan 38MG LO59, LO57
komin Joseph Raab, nerez 200mm
Zasobna nadrz TUV Austria Email UAX601 636735
expanzomat Reflex NG50/6 03G 0503 50159
Upravna vody Kinetico, Earth Resources K25
kotlové Cerpadlo 2 ks Grunfos UPE2560
Cerpadlo UK Grunfos UPE2560
nab. Eerpadlo TUV Grunfos UPE3260
cirk. ¢erpadlo TUV Grinfos UPE2560
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