' STEFE 3

Ndjomna zmluva

¢. 240/0270/2022

uzatvorena podla §-u 663 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik znenf neskor$ich pravnych
predpisov a v spojeni so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v aktualnom zneni

Clénok 1.
Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel:
Nazov: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banskd Bystrica
I¢o: 00313 271
DIC: 20 204 515 87
Konajuci: MUDr. Jan Nosko, priméator mesta
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

(dalej len ako: ,,Prenajimatel™)

1.2. Ndajomca:

Obchodné meno: STEFE Banskd Bystrica, a.s.

Sidlo: Zvolenskd cesta 1, 974 05 Banska Bystrica

Konajuci: Ing. Ondrej Borgula, predseda predstavenstva
Fabian Grimme, BSc., {len predstavenstva
JUDr. Marica Koreiiova, ¢lenka predstavenstva

ICo: 36024473

DIC: 2020091667

IC DPH: $K2020091667 ,

Bankové spojenie: -

IBAN: o R

Registracia: Obchodny register Okresného sudu v Banskej Bystrici

(dalej len ako: ,,Najomca“)

odd. Sa, viozka ¢.: 454/S

1.3. Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle §-u 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v aktudlnom zneni av spojeni so zakonom €. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych
priestorov tdto Najorni zmluvu &, 240/0270/2022. '

Clénok 1.
‘VSeabecné ustanovenia

21. Pod pojmom ,Zmluva“, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie tito Ndjomna zmluva &.
240/0270/2022 uzavreta medzi Prenajimatelom a Najomcom podfa §-u 663 a nasl. zdkona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a v spojeni so zakonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni je] pripadnych dodatkov a vratane vietkych jej priloh.

2.2, Pokial sa v niektorom ustanoven( tejto Zmluvy pouZije stovo ,Prenajimatel”, v akomkolvek jeho

Ndjomnd zmliuva . 240/0270/2022

tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.1. tejto Zmluvy.




2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1,

4.1.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pousije slovo ,Najomca”, v akomkolvek jeho tvare,
rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.2. tejto Zmluvy.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pousije spojenie ,Zmluvné strany, v akomkolvek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel spolu s Ndjomcom.

Pokial sa v niektorom ustanovenf tejto Zmluvy poufZije spojenie ,Zmluvna strana”, v akomkoivek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel alebo Najomca.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije slovo ,Bytovy dom”, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym stavba zapfsand v katastri nehnutelnosti Okresného tradu Banska Bystrica,
na liste vlastnictva &. 2724, kat. Gzemie Radvarn, a to ako:
2.6.1. stavha so stpisnym Cislom 14128, oznacend ako: bytovy dom, postavend na pozemku
parc. &. KN-C 1428/190, na ulici Salgotarjanska s orientaénym ¢&islom 28, 974 01 Banska
Bystrica, :

Pokiat sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije slovo ,, Predmet néjmu", vakomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym nebytovy priestor nachddzajici sa v suteréne Bytového domu s oznacenim
#plynova kotolita” vritane technologického vybavenia plynovej kotolne, ktorého popis tvori
Prilohu & 1 tejto Zmluvy. Nebytovy priestor je o vymere 16,50 m?.

Cldnok i,
Predmet a dcel najmu

Touto Zmiuvou

3.1.1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi Predmet najmu 3pecifikovany v €L.Il., bod 2.7 tejto
zrhluvv do docCasného uZivania za C(lelom vyroby tepla ajeho doddvania
prostrednictvom vybudovanej technoldgie Plynovej kotolne umiestnenej v Predmete
ndjmu Prenajimatelovi a zavizuje sa plnit iné povinnosti stanovené touto Zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok uvedenych v Zmluve dalej a

3.1.2. Najomca sa zavdzuje za docasné uZivanie Predmetu najmu Prenajimatefovi platit
ndjomné vo vyske uréenej v tejto Zmluve dalej a pinit aj iné povinnosti stanovené touto
Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a to za podmienok uvedenych v Zmluve dalej.

Predmet ndjmu do dofasného ufivania preberd Najomca v stave bez zjavnych zivad, v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

_ Clénok 1v.
Vyhldsenia Prenajimatela

Prenajimatel tymto vyhlasuje, e

» v &ase uzavretia Zmluvy je vlastnikom Predmetu ndjmu,

> je plne spdsobily a opréavneny na uzavretie Zmluvy ana pinenie zdviizkov ztoho
vyplyvajiicich,

> Predmet najmu a vietky jeho &asti st spdsobilym Predmetom najmu podfa platnych prévnych
predpisov, : :

> mad vietky sthlasy na uzavretie tejto Zmluvy v pripade, ak sa také vyZadujd
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4.2,

5.1
S‘2l

53.

54,

5.5.

» naPredmete ndjmu a ani na fiadnej jeho &asti neviazne Ziadne pravo akejkofvek tretej osoby
s vynimkou prava, ktoré ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy prislu$ny Okresny drad, katastralny
odbor zapisal na liste viastnictva k Bytovému domu,

ndjom Predmetu najmu podfa tejtc Zmluvy nie je nikym a ni¢im obmedzeny,

Predmet najmu je v stave spdsabilom na uZivanie na Gtely, na ktoré je uréeny —vyroba tepla,
Predmet najmu bol nadobudnuty platne, na ziklade platnych a G¢innych pravnych Gkonov,
Predmet ndjmu nie je predmetom Ziadneho sdidneho, spravneho & iného konania,
Prenajimatel pred uzavretim tejto Zmluvy neuzavrel Ziadnu zmluvu, resp. nevykonaliny Gkon,
predmetom ktorej/ktorého by bol akykofvek dkon, ktory by znemoZnil a/alebo staiil
Najomcovi uZivat Predmet ndjmu podfa tejto Zmluvy a takito zmluvu, resp. iny pravny Gkon
neuzavrie/nevykona ani po uzavreti tejto Zmiuvy. ’

VVVVYY

Prenajimatel/ je povinny zabezpedit, éby Ndjomca mohol Predmet ndjmu nerusene
a neobmedzene ufivat. Ndjomca je zdroveri opravneny na neobmedzeny pristup k Predmetu
ndjmu 24 hodin denne po celi dobu trvania najmu podia tejto Zmluvy. :

Cldnok V.
Trvanie ndjmu a jeho skoncenie

N&jom podla tejto Zmluvy sa uzatvara od 01.01.2023 na dobu urcitd v trvanf troch rokov, t.j. do
31.12.2025.

Platnost tejto Zmiuvy zanikd uplynutim €asu, na ktory bola Zmluva dojednand podfa ¢lanku V. bod
5.1. Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, formou pisomného Dodatku k tejto Zmluve.

Platnost tejto Zmluvy sa ckrem pripadov upravenych zdkonom a touto Zmluvou moZe ukontit
vylutne pisomnou dohodou Zmluvnych stran, resp. ak sa Nehnutefnost nevyuziva na dohodnuty
vcel.

Prenajimatef moZe pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak

a) Nédjomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore soc Zmiuvou, :

b) N&jomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim néjomného alebo za sluby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) ak ma Nijomca r"renajlmatel’ovi poskytovat na Ghradu ndjomného uréité sluZby, tieto sluéby
neposkytuje riadne a véas; _ ‘

d) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajG Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuja pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmendch Stavby, ¢o brani uZfvat Predmet ndjmu
alebo jeho ¢ast;

f) Ak sa vlastnlk bytov a NP rozhodne vypovedat Zmluvu o dudavke aodbere tepla so
spolo&nostou Najomcu.

Nédjomca mbZe pisomne vypovedat Zmluvu aj pred uplynutim dojednanej doby najmu, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktor( si Predmet najmu najal;

b) Predmet najmu alebo jeho ¢ast sa stane bez zavinenia Ndjomcu nesposoblly na dohovorené
uZivanie;

c) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti.
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5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2,
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Vypovednd lehota je Sest mesiacov a plynie od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po dorucent
vypovede.

Cidnok V1.
Uhrada za najom

Néjomné za cely Predmet najmu je Zmluvnymi stranami stanovené vo vyske 1.138,60 EUR/
kalendérny rok (slovom: jedentisic stotridsatosem Eur a Sestdesiat Centov za kalendarny rok).

Najemca sa zaviizuje uhrddzat dohodnuté ndjomné podta bodu 6.1. Zmluvy za prislusny rok
$tvrtroéne, a to do 15. difa posiedného mesiaca pristusného Stvrtroku vo vy3ke rovnajlcej sa
% rotného najmu bezhotovostne, tj. 284,65 Eur, na &islo Gétu Prenajimatefa uvedené
v ustanoveni 1.1 tejto Zmluvy. '

Platby podra tejto Zmluvy sa povaZuji za uhradené diiom ich pripisania na G¢et Prenajimatela.

V pripade, ak zanikne G€innost tejto Zmluvy v priebehu kalenddrneho roka, patri Prenajimatefovi
za obdobie $tvrtroka, v ktorom zanikla Ginnost tejto Zmluvy do posledného dila Gcinnosti Zmluvy
najomné, ktorého vyska sa uréi ako pomerna &ast uhrady najomného podia Clénku V1. bod 6.2.
Zmluvy .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Ndjomca dostane s akoukolvek platbou podta tejto Zmluvy do
omeskania, zavézuje sa zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej dlznej sumy za kaZdy
dell omeskania. Povinnost Najomcu platif zakonné Groky z omeskania tym nie je dotknutd.
Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnd pokutu aj v pripade, ak nezavinil porusenie povinnosti.

Prenajimatel nie je platcom DPH.

Cidnok vil.
Préva a povinnosti Zmluvaych strén

Prenajimatel sa zavdzuje:

» Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty 0cel
ndjmu, vyrobu tepla,

» Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do prenajatych priestorov
za Ucelom kontroly dodriiavania podmienok ndjmu stanovenych vtejto Zmiuve alebo

v platnych pravnych predpisoch, o
»  Prenajimatel tymto opraviiuje/splnomociiuje Najomcu k vstupu do Predmetu ndjmu. Toto
* opravnenie/spinomocnenie je udelené na dobu trvania tejto Zmluvy,

» Prenajimatel zdrovefi umoZiiuje Ndjomcovi prechod cez néprenajaté priestory Bytového
domu za G&elom pristupu k prenajatym priestorom uvedenych v Cldnku il. bod 2.7. tejto
Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje:

» uZivaf Predmet najmu v stilade s touto Zmiuvou a platnymi pravnymi predpismi a spravat sa
tak, aby v/na Predmete ndjmu nevznikla $koda.

> zabezpefovat afalebo vykondvat v/na Predmete nijmu na viastné néklady vietky druhy
oprav a udrzbu, ktorych vykonanie je potrebné pre zachovanie uZivania schopnosti Predmetu
najmu, resp. ktorejkotvek jeho Easti. '



7.3.

1.4,

7.5.

7.6.

7.7.

78.

7.9.

> odstranif zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na Predmete ndjmu sém alebo ktoré spdsobili

osoby, ktorym Ndjomca umoznil pristup k Predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, md
Prenajimatel pravo, po predchédzajicom upozorneni Néjomcu, 2évady a poSkodenia
odstranit a pozadovat od Ndjomcu ndhradu preukdzatefne vynalozenych nakladov. Toto
prévo mé Prenajimatel po uplynuti 30 dni od dorucenia upozornenia.

» zd6vodu predchddzania Skoddm na majetku Prenajimatefa, na majetku svojom alebo na
majetku tretich oséb vykonat v pripade havdrii na Predmete ndjmu nevyhnutné opravy
a udribu aj bez sthlasu Prenajimatefa. O tejto skutotnosti je Ndjomca povinny informovat
Prenajimatel nasledovny pracavny defi.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat Predmet ndjmu alebo ktortikolvek jeho ¢ast do
podndjmu/uzivania tretej osobe.

Najomca nemdze zmenif dohodnuty el uZivania priestorov na spolotnych €astiach tvoriacich
Predmet ndjmu bez pisomného sihlasu Prenajimatefa.

N&jomca umoZni Prenajimatefovi alebo nim poverenej osobe vstup do/na/k Predmetu nédjmu za
U¢elom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych
pravnych predpisoch. '

Najomca zodpoveda za §kod9 vzniknuté v/na Predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Najomcu, jeho zamestnancov a osdb, ktorym Ndjomca umoZnil pristup
k Predmetu ndjmu a je povinny nahradit Prenajimatefovi takto spdsobent Skodu.

N&jornca sa zavizuje plnif/dodrilavat vietky povinnosti, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavéznych
technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoZiarnych predpisov. V pripade ich
nedodrZania zodpoveda za Skodu spésobenti ich poruSenim. ‘

N4jomca sa zavazuje upovedomit Prenajimatela o vietkych zmendch, ktoré boli o riom zapisané
v prisluSnom registri, v ktorom je Ndjomca ako podnikatel, resp. ako platitef dane/dafiovnik
evidovany, a to najneskér do 15 dni odo dita povolenia zdpisu tychto zmien.

Nédjomca na viastné nakiady zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu /v zmysle
zdkona ¢&. 314/2001 Z. 2. v zneni neskorsich predpisov/ prenajatych priestorov a 2avizuje sa pred
zafatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havdrie. Najomca vykondva alebo zabezpeluje na viastné naklady vietky nevyhnuiné revizie,
opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré md v prendjme, alebo pouZiva pre svoju €innost.
Néajomca preberad na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych predpisov na zabezpetenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, bezpetnosti a ochrany zdravia klientov a navitevnikov
Predmetu najmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich pinenie
na vlastné naklady. Dalej Néjomca preberd na seba vietky povinnosti plynice mu zo zékona &
126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle Zak. £. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zavédzuje sa ich dodrziavat
na vlastné naklady.
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7.10. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpetnost svojich zamestnancov a inych oséb, ktorym
umo?nil vstup do prenajatych priestorov. V pripade Grazu nebude od Prenajimatefa vymahat
nahradu $kody. Za bezpecnost pre pristup Ndjomcu a inych osdb k prenajatym priestorom si
zodpoveda Najomca sam.

7.11. Néjomca sa zavizuje po uplynuti GEinnosti tejto Zmluvy podfa Clanku V. bod 5.1. tejto Zmluvy
odovzdat predmet najmu podfa Clanku Il. bod 2.7. tejto Zmiuvy Prenajimatefovi v stave
zodpovedajucom ¢asu a tfelu priestoru uZlvania Najomcom vrdtane technologického
zhodnotenia predmetu najmu, ktoré Ndjomca odpreda Prenajimatefovi za zostatkovi UCtovni
hodnotu, ktord si zmluvné strany vopred odsuhlasia, v uZivania spdsobilom stave.

Clanok vill.
Iné vpravy Predmetu najmu

8.1. Najomca je oprévneny Predmet ndjmu stavebne a inak upravit len s predchadzajicim sihlasom
Prenajimatela a to tak, aby bolo moZné Predmet najmu uZivat na dohodnuty tcel.

8.2. Ak sa so sthlasom Prenajimateia vykonajti na Predmete najmu zmeny charakteru technického
zhodnotenia, Ndjomca je povinny toto technické zhodnotenie odpredat Prenajimatefovi
v zostatkovej titovnej hodnote a to len v pripade ukoncenia tejto zmluvy.

8.3. Prenajimatel je povinny najneskér do ukonéenia tejto Zmluvy akymkolfvek spésobom odkipit
technické zhodnotenie vykonané Najomcom na Predmete ndjmu vo vy3ke zodpovedajicej
zostatkovej (i¢tovnej hodnote, ktoru si zmluvné strany vopred odstihlasia.

84. Prenajimatef uzatvorenim tejto Zmluvy sihlasi stym, aby pocas trvania Géinnosti Zmluvy
technické zhodnotenie \{vkonané na Predmete najmu Najomcom si ndjomca toto odpisoval vo
svojom G&tovnictve v sdlade so zékonom ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom znenf.

8.5. Vdeifi nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy a v deii ukonéenia Ucinnosti tejto Zmluvy sa Zmluvné
strany zavizuj( uzavriet pisomny Protokol, ktorym si potvrdia aktualny stav Predmetu najmu
a pocet odovzdanych zvazkov kfiiCov od Predmetu najmu.

Cldnok IX.
Spoloéné a zdveretné ustanovenia

9.1.  Tato Zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvny'fni stranami. Tato zmluva jev
v stlade s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
dopineni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v spojeni s ust. § 47a Obtiansky
zakonnik, povinne zverejiiovanou zmluvou. Zmluvné strany sa dohodli, %e Zmluva
nadobida Gcinnost v stlade s ust. § 47a ods.2 Obciansky zdkonnik diia 01.01.2023.

9.2.  Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditad, a to do 31.12.2025.

9.3. Pravne pomery upravené touto Zmluvou sa spravuji ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb.
onajme apodndjme nebytowych predpisov vzneni neskorsich predpisov v pripade, ak ide
o najom nebytovych priestorov, Obchodného zikonnika, Obé&ianskeho zakonnika a inych
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike. :

-~ - =
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- 9.5,

9.6.

97.

9.8.

v _Ak 53 ma: podfa tejte Zmluvy dorucovat akékf fvek listina dokument resp my doklad niektorej 20
thuvnych stran : te;to".'Zm!uve nie jeu fdene nigto. iné, za rnadne doruéovame sa povazu;e.
3 doruéovame na’ adresy ’Zmluvwch ‘stredn ‘uvedené. v ustanoveni 1 1 tejto Zmiuvy Ustma,
dokument resp. iny-doklad sa padl‘a tejto Zmiuvvy povazu_ £ '
¥ okamihom Jehovprevzatla oznacenou Zmiuvnou strahau, _
» -okamshom, ked’ oznateénd Zmluvnd strar odmietne doruéovany dokiad prevziat aiebo
- .okamxhom, vktorom sa doruéovan . doklad. vrati odosselajucej Zmluvnej stfane ako
' nedoruEeny ato aj v pripade, ak sa0 tom dotknuty Zmluvna strana. nedozwe

Ak je mektore ustanoveme tejto Zmluvy neplatne alebo neuémné alebo sa t:akym stane, neméto
vplyy. na ostatné ustanovenia Zmluvy: Namlesto takého:o ustanavema §a pouza;e také
ustanovenie plataych prévnych predpssov zodpovedajuce uceiu tegtc Zmluvy, ktoré nahradi
nep!atné alebo netitinné ustannveme :

. Zmeny 3 dada,tkvﬂk Zf?“lsve:mt;si_a mat ;‘jiso‘mhi’x formu. - |

Zmluva je vyhotovené vityroch rovnoplsoch Z: ktorych Prenapmatel’ obdrif tri rovnoplsy

! Néjomca obdrf jeden rovnapls.

v tiesni ani za napadne newhodnych podmienok pred pOdp!SOm si ju- preéitaii porozumel: i
‘obsahu:a na znak sihiasu j m podpisali,

"Zm!uvne strany vyh}asuju, ie *této Zmiuva hola uzatvorené vézne, zrozumntefne @ urcute, e

Zoznam pnloh
Prﬁnha €. 1~Zoznam: zarsadenf plynovej kotalne

e anny - r - ) e

V- Banske] ByStrici, 0ia: w.......coouoveer . -V Banskej Bystrici; dfiat woicinininess

Prpénajitna'féf:.v _ o 'Na;omca ,
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Priloha €. 1
k najomnej zmluve ¢. 240/0270/2022

Zoznam zariadeni plynovej kotolne

Plynova kotolfa - Salgotarjanska 2B

komponent druh vyrobné cislo
kotol 2 ks Modratherm Vulkan 38MG LO53, LO58
komin Joseph Raab, nerez 200mm
Zésobna nadrz TUV Austria Email UAX601 636736
expanzomat Reflex NG50/6 18T 1016 41251
Upravia vody Kinetico, Earth Resources K25
kotlové €erpadlo 2 ks Grunfos UPE2560
Cerpadlo UK Grunfos UPE2560
nab. Eerpadlo TUV Grunfos UPE3260
cirk. Eerpadlo TUV Grinfos UPE2560
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