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STEFE (3

Ndjomna zmluva

€. 240/0271/2022

 uzatvorend podfa §-u 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik zneni neskorsich pravnych

predpisov a v spojeni so zakonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v aktuglnom zneni

Clbnok I.

Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel:
Nézov: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
io: 00 313 271
DIC: 20204 515 87
Konajuci: MUDr. Jan Nosko, primdtor mesta
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.
(BAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

(dalej len ako: ,,Prenajimatel™)

1.2. Najomca: :

Obchodné meno: STEFE Banska Bystrica, a.s.

Sidlo: Zvolenska cesta 1, 974 05 Banska Bystrica

Konajlici: Ing. Ondrej Borgula, predseda predstavenstva
Fabian Grimme, BSc., ¢len predstavenstva
JUDr. Marica Koreriovd, lenka predstavenstva

I€o: 36024473

DIE: 2020091667

I€ DPH: SK2020091667

Bankové spojenie: T

IBAN:

Registracia: Obchodny register Okresného sidu v Banskej Bystrici

(dalej len ako: ,Najomea”)

1.3.

2.1

2.2,

odd. Sa, vlozka &.: 454/S -

Zmluvné strany uzatvéraju v zmysle §-u 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obansky zakonnik

. vaktudlnom zneni avspojeni so zdkonom & 116/1990 Zb. o néjme' a podndjme nebytovych

priestorov tito Najomnu zmluvu & 240/0271/2022.

Cldnok It.
Véeobecné ustanovenia

Pod pojmom ,Zmluva”, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie tito Ndjomnd zmluva &.
240/0271/2022 uzavretd medzi Prenajimatefom a Ndjomcom podfa §-u 663 a nasl. zikona &
40/1964 Zb. Obdiansky zakonnfk a v spojeni so zdkonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytowch priestorov v zneni 'jej pripadnych dodatkov a vratane vietkych jej priloh.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmiuvy pouzije slovo ,Prenajimatel”, v akomkolvek jeho

tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.1. tejto Zmiuvy.
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2.3.

2.4.

2:5,

2.7,

3.1.

3.2,

4.1.

Nijomnda zmbuvadé 240/0271/2022

2.6,

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto ;Zmluxfy pouzije slovo Nijomca“, v akomkolvek jeho tvare,
rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.2’;¢;tejt_o Zmluvy. '

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzl;e spo;eme ,,Zmlu\me strany”, v akomkolvek.

‘jeho tvare, rozumie satym Prenajlmatei’spolu s Néjomcom.

Pokia sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluyy poudije spojenie ,,Zmluvnd strana“, v akomkolvek
jeha-tvare, rozumie $a tym'Prenajimate] alebo Néjornca.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zm’ltgvy poufije sfovo ,Bytovy dom”, v akomkotvek jeho
tvare; rozumie sa tym stavba zapisand v katastri nehnutelnosti Okresného tradu Bansks Bystrica,
na liste Viastnictva & 2724, kat. tzemie Radvaii, a to ako:
2.6.1. stavba so supisnym &islom 14129, oznacené ‘ako: ‘bytovy dom, postavené na pozemku
parc. & KN-C 1428/19%; na ulici §algotarjénska § orientaénym Eislom 2C, 974 01 Banskd
Bystrica,

Pokial sa v-niektorom.ustanoveni tejto Zmluw pouZije slovo ,;Prédmet héjmu", v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym nebytovy priestor nachddzajlici sa v suteréne Bytového domu s oznatenim
Lplynové kotolfia” vratane technologického vybavenia plynovej kotolne, ktorého popis tvori

Prilohu & 1 tejto Zmiuvy. Nebytovy priestor je o vymere 16,50 m?.

Clonok.
Predmet a.ti¢el nijmu

Touto Zmiuvau 7 .

3.1.1. Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu-$pecifikovany v ¢l.\L, bod 2.7 tejto
zmluvyy do dofasného uZivania za ucelom. vyroby tepla ajeho doddvania
prostrednictvom vybudovane] technologie Plynovej kotolne umiestnenej v Predmete.
najmu Prenajimatelovi a zavézuje sa pinit: iné povinnosti stanovené. touto Zmluvou
a platnymi prévnymi predpismi, ato za podmienok uvedenychv Zmiuve daleja

3.1.2. Néjomea sa zavazule b1 docasné ufivanie Predmetu ndjmu -Prenajimatelovi ‘platit
najomné vo vyske urcenej v tejto Ziluve daleja plmt aj iné povinnosti stanovené touto
Zmiuvou a platnymi pra\rnvml predpismi a to.za podmlenok uvedenych v Zmiuve dalej.

Predmet ndgjmu. do dodasného uZivania preberd Néjom(:é? v'stave bez zjavnych zdvad, v stave.

spdsobilom na dohodnuté ufivanie.

Vyhlasenia Preriajimatela.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze

» v Case uzavretia Zmluvy je viastnikom Predmetu najmu,

> je pine spbsobily a opravieny na uzavretie Zmluvy ana plnenie zdvizkov ztoho
vyplyvajlcich; '

» * Predmet- né;mu a vietky jeho Castist sposobtlym Predmetom néjmu podla: platnych pravnych
predpisov, :

» i vietky sdhlasy na uzavretie tejto Zmliw'y v pripade, ak sa také wzadujt

st



v

vV VVYVYY

na Predmete najmu a ani na iadnej jeho &asti neviazne Ziadne prévo akejkolvek tretej osoby
s vynimkou préva, ktoré ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy prislusny Okresny trad, katastralny
odbor zapfsal na liste vlastnictva k Bytovému domu,

najom Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy nie je nikym a ni€im obmedzeny,

Predmet ndjmu je v stave épﬁsobilom na ufivanie na Gtely, na ktoré je urfeny —vyroba tepia,
Predmet ndjmu bol nadobudnuty platne, na zaklade platnych a u¢innych prévnych dkonov,
Predmet ndjmu nie je predmetom Ziadneho sidneho, spravneho & iného konania,
Prenajimatel pred uzavretim tejto Zmluvy neuzavrel Ziadnu zmluvu, resp. nevykonal iny tikon,
predmetom ktorej/ktorého by bol akykolvek ikon, ktory by znemoiznil afalebo staiil
Ndjomcovi uffvat Predmet ndjmu podla tejto Zmluvy a takito zmluvu, resp. iny prévny tikon
neuzavrie/nevykond ani po uzavreti tejto Zmluvy.

42. Prenajimatel je povinny zabezpedit, aby N&djomca mohol Predmet ndjmu nerulene
a neobmedzene uZivat. Najomca je zdrovefi opravneny na neobmedzeny pristup k Predmetu
najmu 24 hodin denne po cell dobu trvania najmu podia tejto Zmluvy.

Cldnok V.
Trvanie ndjmu a jeho skonéenie

5.1. N&jom podla tejto Zmluvy sa uzatvéra od 01.01.2023 na dobu urcitt v trvanf troch rokoy, t.j. dd
31.12.2025.

5.2. Platnost tejto Zmluvy zanikd uplynutim asu, na ktory bola Zmluva dojednané podta €lanku V. bod
5.1. Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodni? inak, formou pisomného Dodatku k tejto Zmluve.

5.3. Platnost tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zikonom a touto Zmluvou mdfe ukonéit
vylucne pisomnou dohodou Zmluvnych stran, resp. ak sa Nehnutelnos{ nevyuiiva na dohodnuty

tcel.

5.4. Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak

a)
b}

c)

d)

Najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

Nijomca o viac ako jeden mesiac me¥kd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

ak ma Najomca Prenajimatelovi poskytovat na (thradu ndjomného uréité sluzby, tieto sluzby
neposkytuje riadne a v(as;

Najomca alebo osoby, ktoré s nfm uZivajii Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenéach Stavby, ¢o brani uZivat Predmet ndjmu
alebo jeho Cast;

Ak sa vlastnik bytov a NP rozhodne vypovedat Zmluvu o doddvke aodbere tepla so
spolotnostou Najomcu,

5.5, Najomca mbZe pisomne vypovedat Zmluvu aj pred uplynutim dojednanej doby najmu, ak

a)
b)

c)

stratf sposohilost prevadzkovat ¢innost, na ktory si Predmet ndjmu najal;

Predmet najmu alebo jeho &ast sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené
ufivanie;

Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti.

N&jomnd zmiuva? 240/0271/2022 ) W



5.6.

[=2]

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1

Ndjomna zmluvacé. 240/0271/2022

Vypovednd lehota je est mesiacov a plynie od prvého diia mesiaca nasledujdceho po doruceni
vypovede.

Cldnok V1.
Uhrada za ndjom

Néjomné za cely Predmet ndjmu je Zmluvnymi stranami stanovené vo vyske 1.138,60 EUR/
kalendarny rok (slovom: jedentisic stotridsatosem Eur a Sestdesiat Centov za kalenddrny rok).

Najomca sa zavdzuje uhridzat dohodnuté ndjomné podfa bodu 6.1. Zmluvy za prisluiny rok
ftvrfrone, ato do 15. dia posledného mesiaca prisluiného Stvrtroku vo vySke rovnajicej sa
% rofného najmu bezhotovostne, t.j. 284,65 Eur, na Cislo uCtu Prenajimatefa uvedené
v ustanoveni 1.1 tejto Zmluvy.

Platby podia tejto Zmluvy sa povaZuju za uhradené difom ich pripisania na acet Prenajimatela.

V pripade, ak zanikne u&innost tejto Zmluvy v priebehu kalendarneho roka, patrf Prenajimatelovi
za obdobie ¥tvrtroka, v ktorom zanikla ti¢innost tejto Zmiuvy do posledného dia G¢innosti Zmiuvy
najomné, ktorého vyska sa urdi ako pomerné &ast Ghrady ndjomného podra Clanku V. bod 6.2.
Zmluvy .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa N&jomca dostane s akoukolvek platbou pod(a tejto Zmluvy do
omedkania, zavdzuje sa zaplatit zmluvnii pokutu vo vydke 0,05% zo splatnej dlZnej sumy za kazdy
defi omeskania. Povinnost Najomcu platif zakonné droky z omeskania tym nie je dotknuta.
Ndjomca sa zavadzuje zaplatit zmluvna pokutu aj v pripade, ak nezavinil poruienie povinnosti.

Prenajimatef nie je platcom DPH.

Cldnok Vi,
Prava a povinnosti Zmluvnych strén

Prenajimatel sa zavdzuje:

» Prenajimatel prenechdva Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty acel
najmu, vyrobu tepla, '

» Prenajimatel alebo nlm poverend osoba je opravnena vstupovat do prenajatych priestorov
za ucelom kontroly dodriiavania podmienok ndjmu stanovenych vtejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch,

» Prenajimatel tymto opraviiuje/spinomochiuje Najomcu k vstupu do Predmetu ndjmu. Toto
opravnenie/spinomocnenie je udelené na dobu trvania tejto Zmiuvy,

» Prenajimatel zdroveni umoZiiuje Ndjomcovi prechod cez neprenajaté priestory Bytového
domu za uZelom pristupu k prenajatym priestorom uvedenych v lanku Il bod 2.7. tejto
Zmluvy.

Ndjomca sa zavazuije:

» uZivat Predmet ndjmu v silade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a spravat sa
tak, aby v/na Predmete ndjmu nevznikla &koda.

» zabezpefovat afalebo vykondvat v/na Predmete ndjmu na vlastné nakiady vietky druhy
oprav a idrzbu, ktorych vykonanie je potrebné pre zachovanie ugivania schopnosti Predmetu
ndjmu, resp. ktorejkolvek jeho &asti.

Strg}»kayé 7.
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7.3.

7.4.

75.

7.6.

7.7

7.8.

7!9 1

Najomni zmluvac. 240/0271/2022

»  odstréanit zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil na Predmete ndjmu sém alebo ktoré spdsobii
osoby, ktorym Najomca umoZnil pristup k Predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel’ privo, po predchadzajicom upozomeni Ndjomcu, zdvady aposkodenia
odstranit a pofadovat od Najomcu ndhradu preukazatelne vynaloZenych ndkladov. Toto
pravo ma Prenajimatel po uplynutf 30 dni od dorucenia upozornenia.

» zdévodu predchédzania $koddm na majetku Prenajimatefa, na majetku svojom alebo na
majetku tretich os6b vykonat v pripade havarii na Predmete najmu nevyhnutné opravy
a udrzbu aj bez sthlasu Prenajimatefa. O tejto skuto¢nosti je Ndjomca povinny informovat
Prenajimatel nasledovny pracovny defi.

Najomca nie je oprévneny prenechat Predmet ndjmu alebo ktortkolvek jeho {ast do
podnajmu/uZivania tretej osobe. '

Najomca neméie zmenit dohodnuty ucel ufivania priestorov na spolo¢nych tastiach tvoriacich
Predmet ndjmu bez pisomného sihlasu Prenajimatela.

Najomca umoZni Prenajimatelovi alebo nfm poverenej osobe vstup do/na/k Predmetu ndjmu za
iacelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmiuve alebo v platnych
pravnych predpisoch.

Najomca zodpoveda za Zkody vzniknuté v/na Predmete ndjmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Nédjomcu, jeho zamestnancov a osdb, ktorym Najomca umoZnil pristup
k Predmetu najmu a je povinny nahradit Prenajimatefovi takto spbsobeni $kodu.

Najomca sa zavdzuje plnit/dodrZiavat vietky povinnosti, ktoré vyplyvajl zo vieobecne zévidznych
technickych, ekologickych, bezpeCnostnych a protipoZiarnych predpisov. V pripade ich
nedodrZania zodpoveda za $kodu spbsobenti ich porudenim.

N&jomca sa zavazuje upovedomit Prenajimatela o vietkych zmenach, ktoré boli o fiom zapisané
v prisiuSnom registri, v ktorom je Najomca ako podnikatel, resp. ako platitel dane/daiovnik
evidovany, a to najneskér do 15 dni odo diia povolenia zdpisu tychto zmien.

Nédjomca na viastné naklady zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu /v zmysle
zakona €. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov/ prenajatych priestorov a zavazuje sa pred
zaCatim prevédzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie. Najomca vykondva alebo zabezpe€uje na vlastné naklady vietky nevyhnutné revizie,
opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prendjme, alebo pouZiva pre svoju ¢innost.
Néajomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajlice z platnych predpisov na zabezpetenie
bezpecnosti @ ochrany zdravia pri praci, bezpecnosti a ochrany zdravia klientov a navitevnikov
Predmetu néjmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich pinenie
na vlastné naklady. Dalej Ndjomca preberd na seba v3etky povinnosti plyniice mu zo zikona &.
126/2006 Zz. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevddzkovania vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle Zak. €. 25/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zavizuje sa ich dodrZiavat
na vlastné naklady.
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7.10. Najomca v plnom rozsahu zodpovedé za bezpeé&nost svojich zamestnancov a inych osdh, kiorym
umoznil vstup do prenajatych priestorov. V pripade drazu nebude od Prenajimatefa vymahat
nahradu $kody. Za bezpe&nost pre pristup Ndjomcu ainych osGb k prenajatym priestorom si
zodpoveda Najomca sam.

7.11. Néjomca sa zavizuje po uplynuti G&innosti tejto Zmluvy podfa Clanku V. bod 5.1. tejto Zmluvy
odovzdat ‘predmet ndjmu podia Clanku ). bod 2.7. tejto Zmluvy Prenajimatefovi v stave
zodpovedajlicom ¢asu alcelu priestoru ufivania Ndjomcom vratane technologického
zhodnotenia predmetu n&jmu, ktoré Ndjomea odpreda Prenajimatelovi za zostatkovd Gctovnd
hodnotu, ktora si zmluvné strany vopred odsthlasia, v uZivania sposobilom stave.

Clénok Vil ‘
Iné Gpravy Predmetu najmu

8.1. Najomca je opravneny Predmet ndjmu stavebne a inak upravit len s predchadzajicim sahlasom
Prenajimatela a to tak, aby bolo moiné Predmet ndjmu uZfvat na dohodnuty Gel.

8.2. Ak sa so suhlasom Prenajimatela vykonaji na Predmete najmu zmeny charakteru technického
zhodnotenia, Ndjomca je povinny toto technické zhodnotenie odpredaf Prenajimatefovi
v zostatkovej ictovnej hodnote a to len v pripade ukoncenia tejto zmluvy,

8.3.  Prenajimatel je povinny najneskor do ukoncenia tejto Zmluvy akymkolvek spbsobom odkipit
technické zhodnotenie vykonané Ndjomcom na Predmete najmu vo vyske zodpovedajiicej
zostatkove] Gétovnej hodnote, ktort si zmluvné strany vopred odsthlasia.

84. Prenajimatel’ uzatvorenim tejto Zmiuvy sdhlasi stym, aby pocas trvania Gcinnosti Zmiuvy
technické zhodnotenie vykonané na Predmete najmu Najomcom si ndjomca toto odpisoval vo
svojom Gétovnictve v stlade so zakonom &. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom znenf.

8.5. Vdennadobudnutia Gfinnosti tejto Zmluvy a v den ukoncenia Géinnosti tejto Zmluvy sa Zmluvné
strany zavdizuju uzavriet pisomny Protokol, ktorym si potvrdia aktudlny stav Predmetu najmu
a pocet odovzdanych zvidzkov klitov od Predmetu najmu.

&ldnok IX.
Spoloiné a 2zaverecné ustanovenia

9.1. Tato Zmluva nadobiida platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Tato zmluva je v
v stlade s ust. § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
doplneni niektorych zékonov {zékon o slobode informdcif) v spojenf s ust. § 47a Obdiansky
zdkonnik, povinne zverejiiovanou zmiluvou. Zmluvné strany sa dohodl, Ze Zmluva
nadohada Gcinnost v stilade s ust. § 47a ods.2 Ohtiansky zdkonnik dfia 01.01.2023.

9,2, Tato Zmluva sa uzatvdra na dobu uréity, a to do 31.12,2025.

9.3. Pravne pomery upravené touto Zmluvou sa spravuju ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb.
o ndjme apodndjme nehytovych predpisov vzneni neskorsich predpisov v pripade, ak ide
o ndjom nebytovych priestorov, Obchodného zdkonnika, Obcianskeho zdkonnika a inych
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

Najomnd zmluvad 240/0271/2022 Sthv _



‘9.4. Ak samd podl‘a tejto: Zmluvy dorucovat akékofvek llstma, dokument; resp iny: doklad niektorej zo
Zmluvnych stran a v tejto Zmiluve nie je uvedené nieco:iné, za riadne dorucovanie sa povaiuje
doru¢ovanie na adresy Zmiuvnych stran uvedené v ustanoveni 1.1 tejto Zmluvy Listina,
dokument resp.iny dokiad sa podra tejto Zquvy povaiuje za doruEeny
» 'okamihom jeho prevzatia oznatenou Zmiuvnou stranotl,

» okammom, ked oznatend Zmiuvné strana odmietne dorufovany: doklad prevziat alebo
» okamihom, vktorom sa .dorucovany _doklad vrati odosielajicej Zmluvnej strane ako
ngd,o'ruﬁehy’viafto‘aj v pripade, ak sa o vtor‘;i': dbtknut\'(,Zhii'uvné strana nédozvie.

9:,5.  Akje niektoré ustanovenie tejto.Zmiuvy nepiatne alebo neGinné alebo sa takym stane, nema fo.
vplyy na ostathé ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovema sa poufije také
ustanovenie platnych _pravnych predpisov zodpovedajuce Gfelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi
“neplatné.alebo neucinné ust’ari,éven»ie; o . |

9.6.  Zmenya dodatky k Zmluve musia mat pisomnd formu.

9.7. Zmluva je vyhotovend vityroch rovnopisdch, z ktorych Prenajimatef obdr# tri rovnopisy
a Najomca obdrii jeden rovnopis.

9.8.  Zmluvné strany wyhlasujt, e tato Zmiuva bola uzatvorend. vazne, zmzumltel‘ne a urélte, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmtenok pred podplsom $iju preéitali, porozumeh jei

obsahu a na znak stihlasu j Ju podpisalr

Zoznam: pnloh
Priloha &, 1 - Zozham zariadeni ;a;ynovej kotolne

V Banskej Bystrici, dia: .oemmrcne . V.Banskej Bystrici, da; i

Prenajimatel: o © Néjomca:. |
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Priloha ¢. 1

k najomnej zmluve ¢. 240/0271/2022

kotol

komin

Zasobna nadrz TUV
expanzomat
Upravina vody
kotlové Cerpadlo
Cerpadlo UK

nab. &erpadlo TUV
cirk. gerpadlo TUV

MaR

Zoznam zariadeni plynovej kotolne

Plynova kotolfa - Salgotarjanska 2C

komponent druh
2 ks Modratherm Vulkan 38MG
Joseph Raab, nerez 200mm
Austria Email UAX601
Reflex NG50/6
Kinetico, Earth Resources K25
2 ks Grunfos UPE2560
Grunfos UPE2560
Grunfos UPE3260
Grinfos UPE2560
Riadiaci systém Regin

vyrobneé cislo

L055,LOS6

636749
15P0929 40135



