STEFE 3

Najomna zmiuva

¢. 240/0272/2022

uzatvorend podia §-u 663 a nasl. zékona C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik zneni neskorsich pravnych
predpisov a v spojeni so zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov

v aktudlnom zneni

11

Prenajimatel’
Nazov:

sidlo:

i€o:

DIC:

Konajici:
Bankové spojenie:
IBAN:

{dale] len ako: ,Prenajimatel”)

1.2

Nijomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Konajlici:

ico:

pic:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Registracia:

{dalej len ako: ,Najomca”)

Clénok I.
Zmluvné strany

Mesto Bansk4 Bystrica

Ceskoslovenskej armédy 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
00313 271 .

20204 515 87

MUDr. Jan Nosko, primator mesta

Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

STEFE Banskd Bystrica, a.s.

Zvolenska cesta 1, 974 05 Banskd Bystrica

Ing. Ondrej Borgula, predseda predstavenstva
Fabian Grimme, BSc., {len predstavenstva

JUDr. Marica Koreiiova, ¢lenka predstavenstva

36024473
2020091667
$K2020091667

Obchodny register Okresného siidu v Banskej Bystrici
odd. Sa, vloZka ¢.: 454/S

13. Zmluvné strany uzatvarajit vzmysle §-u 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v aktudlnom zneni av spojeni so zakonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov tito Najomni zmluvu & 240/0272/2022.

2.1

2.2.

Ciénok I,
Vieobecné ustanovenia

Pod pojmom ,2Zmluva”, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie tdto Ndjomnd zmluva &
240/0272/2022 uzavreta medzi Prenajimatefom a Ndjomcom podfa §-u 663 a nasl. zikona &
40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik a v spojeni so zdkonom & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni jej pripadnych dodatkov a vratane vietkych jej priloh.

Pokiaf sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije slovo ,Prenajimatel”, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.1. tejto Zmiuvy.

- Ndjomné& zmluvad.240/0272/2022
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2.3.  Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije slovo , Ndjomca“, v akomkofvek jeh‘o tvare,
rozumie sa tym subjekt popisany v bode 1.2. tejto Zmluvy.

2.4.  Pokiaf sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouiije spojenie ,Zmluvné strany”, v akomkofvek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel spolu s Najomcom.

2.5.  Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy poufije spojenie ,Zmluvna strana“, v akomkoivek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimate! alebo Ndjomca.

2.6.  Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije slovo ,Bytovy dem”, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym stavba zapisand v katastri nehnutetnosti Okresného Gradu Banska Bystrica,
na liste vlastnictva €. 2724, kat. Uzemie Radva, a to ako:

2.6.1. stavba so stpisnym ¢fslom 14130, oznaCend ako: bytovy dom, postavena na pozemku
parc. & KN-C 1428/192, na ulici Salgotarjdnska s orientacnym &islom 2D, 974 01 Bansk4
Bystrica.

2.7.  Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouiije slovo , Predmet najmu“, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym nebytovy priestor nachadzajlici sa v suteréne Bytového domu s oznacenim
»plynova kotolfia” vriatane technologického vyhavenia plynovej kotolne, ktorého popis tvori
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy. Nebytovy priestor je o vymere 16,50 m>.

Clénok 11,
Predmet a ticel najmu

3.1.  Touto Zmluvou

3.1.1. Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu Specifikovany v €LIi., bod 2.7 tejto
zmiuvy do docasného wuZivania za Gfelom vyroby tepla ajeho doddvania
prostrednictvom vybudovanej technolégie Plynovej kotoine umiestnenej v Predmete
ndjmu Prenajimatefovi a zaviizuje sa pinit iné povinnosti stanovené touto Zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok uvedenych v Zmluve daleja

3.1.2. Néjomca sa zavazuje za docCasné uZivanie Predmetu ndjmu Prenajimatefovi platit
najomné vo vy3ke urcenej v tejto Zmiuve dalej a plnit aj iné povinnosti stanovené touto
Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi a to za podmienok uvedenych v Zmluve dalej.

3.2.  Predmet ndjmu do docasného uZivania preberd Ndjomca v stave bez zjavnych zdvad, v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Cldnok IV.
Vyhlésenia Prenajimatela

4.1.  Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze
» v {ase uzavretia Zmluvy je vlastnikom Predmetu ndjmu,
> je plne spdsobily a opravneny na uzavretie Zmluvy ana plnenie zévizkov ztocho
vyplyvajlcich,
» Predmet ndjmu a v3etky jeho €asti st spdsobilym Predmetom najmu podla platnych privnych
predpisov, . '
»  md vietky sihlasy na uzavretie tejto Zmluvy v pripade, ak sa také vyZaduji
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» na Predmete najmu a ani na Ziadnej jeho Casti neviazne Ziadne pravo akejkolvek tretej osoby
s vynimkou prava, ktoré ku ditu uzatvorenia tejto Zmluvy prislusny Okresny Grad, katastralny
odbor zapisal na liste viastnictva k Bytovému domu,

najom Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy nie je nikym a ni¢im obmedzeny,

Predmet najmu je v stave spdsobilom na uZivanie na ticely, na ktoré je uréeny - vyroba tepla,
Predmet najmu bol nadobudnut\? platne, na zdklade platnych a G€innych pravnych Gkonov,
Predmet najmu nie je predmetom Ziadneho stdneho, spravnehg ¢i iného konania,
Prenajimatel pred uzavretim tejto Zmluvy neuzavrel Ziadnu zmiuvu, resp. nevykonal iny tikon,
predmetom ktorej/ktorého by bol akykolfvek dkon, ktory by znemoZnil afalebo stazil
Najomcovi uZivat Predmet ndjmu podia tejto Zmluvy a takiito zmluvu, resp. iny pravny dkon
neuzavrie/nevykona ani po uzavreti tejto Zmluvy. »

VVVYYVY

42. Prenajimatel je povinny zabezpefit, aby Ndjomca mohol Predmet ndjmu neruSene
a neobmedzene uifvat. Najomca je zdrovel opravneny na neobmedzeny pristup k Predmetu
najmu 24 hodin denne po celii dobu trvania ndjmu podfa tejto Zmluvy.

Cianok V.
Trvanie nijmu a jeha skonenie

5.1. .Nafjom podfa tejto Zmluvy sa uzatvara od 01.01.2023 na dobu ur€itd v trvanf troch rokov, t.j. do
31.12,2025.

5.2, Platnost tejto Zmluvy zanikd uplynutim &asu, na ktory bola Zmluva dojednand podfa €lanku V. bod
5.1. Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak, formou pisomného Dodatku k tejto Zmluve.

5.3. Platnost tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravénych zékonom atouto Zmiuvou mbZe ukonéit
vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran, resp. ak sa Nehnutelnost nevyuziva na dohodnuty
acel.

5.4. Prenajimate.l' mbZe pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak

a) Néjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

b) Ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za siuZby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom; )

¢} ak ma Ndjomca Prenajimatefovi poskytovat na dhradu ndjomného uréité sluzby, tieto shuzby
neposkytuje riadne a vias;

d) Nijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuja pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstréneni Stavby alebo o zmendach Stavby, ¢o brdni uzivat Predmet nidjmu
alebo jeho &asf;

f) Ak sa vlastnik bytov a NP rozhodne vypovedaf Zmluvu o dodivke aodbere tepla so
spoleénostou Ndjomcu.

5.5. Ndjomca mdZe pisomne vypovedat Zmluvu aj pred uplynutim dojednanej doby ndjmu, ak

a) strati spasobilost prevddzkovat ¢innost, na ktor( si fredmet ndjmu najal;

b) Predmet najmu alebo jeho &ast sa stane bez zavinenia Ndjomcu nesp8sobily na dohovorené
uZivanie;

c) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti.
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5.6.

6.1.

6.2

6.3.

6.4.

6.5.

6.6,

7.1

Ndjemnd zmluvacé. 240/0272/2022

Vypovednd lehota je Sesf mesiacov a plynie od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Clanok V1.
Ohrada za ndjom

Néjomné za cely Predmet ndjmu je Zmluvnymi stra~nami stanovené vo vyske 1.138,60 EUR/
kalenddrny rok (slovom: jedentisic stotridsatosem Eur a Sestdesiat Centov za kalend&rny rok).

Nédjomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté najomné podia bodu 6.1. Zmluvy za prfsludny rok
tvrfroéne, a to do 15. diia posledného mesiaca prisiusného Stvrtroku vo vydke rovnajlice] sa
% rotného ndjmu hezhotovostne, t.j. 284,65 Eur, na ¢{islo Gftu Prenajimatefa uvedené
v ustanoveni 1.1 tejto Zmluvy.

Platby pod!a tejto Zmluvy sa povaZujl za uhradené difom ich pripisania na uget Prenajimatefa.

V pripade, ak zanikne Li¢innost tejto Zmiuvy v priebehu kalendarneho roka, patri Prenajimatefovi
za obdobie Stvrfroka, v ktorom zanikla u€innost tejto Zmluvy do posledného dria ucinnosti Zmiuvy
ndjomneé, ktorého vyska sa uréi ako pomerna &ast Ghrady najomného podta Clanku VI. bod 6.2.
Zmluvy .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa N&jomca dostane s akoukofvek platbou podta tejto Zmluvy do
ome3kania, zavézuje sa zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej diZnej sumy za kazdy
defi omeskania. Povinnost Ndjomcu platif zakonné lroky z omeskania tym nie je dotknuts.
Najomca sa zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu aj v pripade, ak nezavinil porusenie povinnosti.

Prenajimatef nie je platcom DPH.

Ciénok vi.
Prava a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavédzuje:
> Prenajimatef prenechdva Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty dgel
" néjmu, vyrobu tepla,

> Prenajimatef alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat do prenajatych priestorov
za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok najmu stanovenych v tejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch,

> Prenajimatel tymto opraviiuje/spinomociiuje Najomcu k vstupu do Predmetu najmu. Toto
opravnenie/spinomocnenie je udelené na dobu trvania tejto Zmluvy,

» Prenajimatel zdrovefi umoZiuje Ndjomcovi prechod cez neprenajaté priestory Bytového
domu za (éelom pristupu k prenajatym priestorom uvedenych v Clanku Ii. bod 2.7. tejto
Zmiuvy.
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7.2

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Ndjomnd z2mluvad. 240/0272/2022

Najomca sa zavazuje:

> uiivat Predmet najmu v silade s touto Zmiuvou a platnymi pravnymi predpismi a sprdvat sa
tak, aby v/na Predmete najmu nevznikla Skoda.

» zabezpetovat afalebo vykondvat v/na Predmete najmu na vlastné naklady vietky druhy

~ oprav a Udrzbu, ktorych vykonanie je potrebné pre zachovanie uZivania schopnosti Predmetu
najmu, resp. ktorejkolvek jeho €asti.

» odstranif zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil na Predmete najmu sam alebo ktoré spasobili
osoby, ktorym Najomca umoinil pristup k Predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel préavo, po predchéddzajicom upozomenl Najomcu, zavady a poskodenia
odstranit a pofadovat od Ndjomcu nahradu preukdzatefne vynalozenych nakladov. Toto
priavo md Prenajimatel po uplynuti 30 dni od dorudenia upozornenia.

» zdbévodu predchddzania §koddm na majetku Prenajimatela, na majetku svojom alebo na
majetku tretich os6b vykonat v pripade havéril na Predmete ndjmu nevyhnutné opravy
a (drZbu 3] bez sthlasu Prenajimatela. O tejto skutofnosti je Ndjomca povinny informovat
Prenajimatel nasledovny pracovny deri.

Ndjomca nie je oprivneny prenechat Predmet najmu alebo ktorikofvek jeho gast do
podnajmu/uivania tretej osobe.

Ndjomca nemébZe zmenit dohodnuty Glel ufivania priestorov na spolocnych Castiach tvoriacich
Predmet najmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomca umoini Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do/na/k Predmetu najmu za
dcelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu stanovenych v tejto Zmiuve alebo v platnych
pravnych predpisoch.

Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté v/na Predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Ndjomcu, jeho zamestnancov aosob, ktorym Ndjomca umoinil pristup
k Predmetu najmu a je povinny nahradit Prenajfmatelovi takto spdsobent Skodu.

Najomca sa zavizuje pinit/dodriiavat vietky povinnosti, ktoré vyplyvaji zo vieobecne zavdznych
technickych, ekologickych, bezpeCnostnych a protipoZiarnych predpisov. V pripade ich
nedodrZania zodpoveda za $kodu spbsobents ich porusenfm.

N#jomca sa zavdzuje upovedomit Prenajimatela o vietkych zmenach, ktoré boli o fiom zapisané
v prisluS§nom registri, v ktorom je Ndjomca ako podnikatel, resp. ako platite! dane/datiovnik
evidavany, a to najneskér do 15 dnf odo difa povolenia zdpisu tychto zmien.

N&jomca na vlastné ndklady zodpoveda v pinom rozsahu za protipoZiarnu ochranu /v zmysle
zakona €. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov/ prenajatych priestorov a zaviazuje sa pred
zatatim prevadzky vykonat vietky potrebné gpatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havérie. Ndjomca vykondva alebo zabezpeéuje na viastné ndklady vietky nevyhnutné revizie,
opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prendjme, alebo pouZiva pre svoju ¢innost.
Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z platnych predpisov na zabezpeéenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, bezpeénosti a thrany zdravia klientov a navstevnikov
Predmetu najmu, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeé/ ich plnenie

- na viastné naklady. Dalej Najomca preberd na seba vetky povinnosti plyniice mu zo zakona &

126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevddzkovania vyhradenych technickych

Stranﬁ?f. .



zariadenf v zmysle Zak. & 25/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zavézauje sa ich dodrZiavat
na vlastné naklady. :

7.10. Najomca v plnom rozsahu zodpovedad za bezpenost svojich zamestnancov a inych os6b, ktorym
umoznil vstup do prenajatych priestorov. V pripade irazu nebude od Prenajimatela vymé&hat
nahradu $kody. Za bezpec¢nost pre pristup Ndjomcu ainych os6b k prenajatym priestorom si
zodpoveda Najomca sam.

7.11. Najomca sa zavdzuje po uplynutl G&innosti tejto Zmluvy podfa Clanku V. bod 5.1. tejto Zmluvy
odovzdat predmet najmu podfa Clénku Il. bod 2.7. tejto Zmluvy Prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom ¢asu aufelu priestoru uZfvania Ndjomcom vratane technologického
zhodnotenia predmetu ndjmu, ktoré Najomca odpredd Prenajimatelovi za zostatkovi Getovnd
hodnotu, ktor( si zmluvné strany vopred ods(ihlasia, v uilvania spbsobilom stave.

Clanok VIH.
iné Gpravy Predmetu najmu

8.1. Najomca je opravneny Predmet najmu stavebne a inak upravit len s predchddzajicim sithlasom
Prenajfmatefa a to tak, aby bolo mozné Predmet nadjmu uZfvat na dohodnuty adel.

8.2. Ak sa so sthlasom Prenajimatela vykonaji na Predmete ndjmu zmeny charakteru technického
zhodnotenia, Néjomca je povinny toto technické zhodnotenie odpredat Prenajfmatelovi
v zostatkovej (i€tovnej hodnote a to len v pripade ukon&enia tejto zmluvy.

83. Prenajimatef je povinny najneskdr do ukonCenia tejto Zmiuvy akymkoftvek sposobom odkdpit
technické zhodnotenie vykonané Najomcom na Predmete ndjmu vo vy$ke zodpovedajicej
zostatkovej Gétovnej hodnote, ktord si zmluvné strany vopred odsiihlasia.

84. Prenajimatel uzatvorenim tejto Zmluvy sihlasi stym, aby poas trvania G€innosti Zmluvy
technické zhodnotenie vykonané na Predmete ndjmu Ndjomcom si ndjomca toto odpisoval vo
svojom Gtovnictve v stlade so zdkonom €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom znen.

8.5.  Vdesi nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy a v defi ukonCenia t&innosti tejto Zmluvy sa Zmluvné
strany zavazujQ uzavriet plsomny Protokol, ktorym si potvrdia aktudiny stav Predmetu ndjmu
a potet odovzdanych zvizkov kiti¢ov od Predmetu najmu.

Cldnok IX.
Spoloéné a zdverecné ustanovenia

9.1.  Tato Zmluva nadobdda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranamt. T&to zmiuva je v
v stilade s ust. § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov {zdkon o slobode informdcii) v spojenf s ust. § 47a Ob&iansky -
zdkonnik, povinne zverejfiovanou zmluvou. Zmluvné strany sa dohodii, Ze Zmluva
nadoblda u&innost v stlade s ust. § 47a ods. 2 Ob&iansky zdkonnik dria 01.01.2023.

9.2. Této Zmluva sa uzatvara na d_obu uréitQ, a to do 31.12.2025.

9.3. Prévne pomery upravené touto Zmluvou sa spravuji ustanoveniami zakona & 116/1990 zb.
o ndjme a podnajme nebytowych predpisov vzneni. neskor$ich predpisov v pripade, ak ide

A~
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o ndjom nebytovyeh priestorov, Obcho'dﬁého zékonniks, Obcianskeho zakonnika aingch
pravnych predpisov platnych v Sloveriskej republike.

9.4. - Aksamapodfa tejt'd Zmiuvy dorutovat akakolvek listina, quumént-,;resp. iny doklad niektorej zo
Zmluvnych strédn a v tejto Zmluve nie je uvedené nielo ing, za riadne dorutovanie sa povaiuje
dorufovanie na adresy. Zmiuvaych strén uvedéné vustanoveni 1.1 tejto Zmluvy. Listina,

- dokument, resp. iny doklad sa podta tejto Zmiuvy povaZuje za dorugény:

okamihom jeho prevzatia. oznacenou Zmluvnou stranou,

okamihom, ked' 0znatend Zmiuvna strana odmietne dorucovany doklad prevziat alebo

okamahom, vktorom sa doruCovany ‘_:dok.lad vrati odosielajicej -Zmluvney strane ako

nedoruteny a to aj v pripade, ak sa o tom dotknuty Zmluvnd strana nedozvie.

A

9.5. Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neticinné alebo sa takym stane, nemd to
vplyv na ostatné ‘ustanovenia Zmluvy.'l\ilamiesto- takéhoto ustanovenia sa poufije. také '
ustanovenie platnych prévnych predpisov zodpovedajiice Gtelu tejto Zmiuvy, ktoré nahradi -
neplatné alebo neddinné ustanovenie,

9.6.  Zmenyadodatky'k Zmluve musia mat pisomnd formu.

9,7,  Zmiluva je vyhotovend vstyroch rovnop;soch z ktorych - Prenajimatel obdr tri rovnopisy
a Najomca -obdrzi jeden rovnopis.

9.8.  Zmluvné strany vyhlasujs, Ze tato Zmluva bola uzatvorend véine, zrozumitefne a uréite, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmaenok pred podp1som sa ju preitali, porozumeli jej
obsahu a na znak sUhlasu ju podptsah

Zoznam priloh:
Priloha €, 1 — Zoznam zariadeni plynovej kotofne

~ o, -

V Banskej Bystrici, dfia: .vvesiuiivnn © V Banskej Bystrici, dfias ..o cenne.

Prenajimatel: - Najomca:
Mesto Banska Bystrica STEFE Banska Bystrica, a:s.
~21- PE C
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Priloha €. 1
k ndjomnej zmluve €. 240/0272/2022

Zoznam zariadeni plynovej kotolne

S

55

1054, L052

Joseph Raab, nerez 200mm
Austria Email UAX601 636750
Reflex NG50/6 O5F 0805 00787

Kinetico, Earth Resources K25

2 ks Grunfos UPE2560

Grunfos UPE2560

Grunfos UPE3260

Grinfos UPE2560

Riadiaci systém Regin




