& 7/92&,52/

ZMLUVA o vykone spravy ¢. 1/ 2022
uzatvorena podlia Zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon")

medzi

Zmiuvné strany

1 Spravcea Bytovy podnik Dlbravka spol. s r.o0., Drobnéhe 27, 841 01 Bratislava

V zastipeni : Mgr. Oliver Miksik, konatel

ICO : 358 28 994

IC DPH : SK 2021625815
Bankové spojenie : VUB a.s. Bratislava, &. i&tu :SK830200000000157 1783058
zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom v Bratislave 1., odd. Sro,
vlozka 25811/B
dalej len (,spravca")

2 Viastnici bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,NP") v bytovom dome na ulici

Milana Marecka 8, 10, 12, stpisne &islo 6108 v Bratislave, podia vypisu listu
viastnictva ¢&. 3398 zo dia 23.05.2022, kitory tvori neoddelitefnnt Prilohu &. 1 tejto
zZmiuvy

dalej len (,viastnici®)

éL L

Uvodné ustanovenia

1 Vlastnici su podia aktualneho vypisu listu vlastnictva ¢. 3398 vlastnikmi: ‘
e bytov a NP, nachadzajicich sa v dome na ulici Milana Maretka 8, 10, 12, 841
08 v Bratislave, supisné ¢islo 6108, katastralne Gzemie Devinska Nova Ves ,
¢ spoluviastnickych podielov na pozemku parcelné Cislo 2565/ 68, parcely
registra C,
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e spoluvlastnickych podielov na spolocnych astiach. spoic 4 zzriadeniach

a prisluenstve uvedeného bytového domu

(dfalej byty, NP, spoluvlastnicke podiely na pozemku/-och, spaiy modEly na

spolognych Castiach, spoloénych zariadeniach a prisludenstve domw: szradované spolu

len ako ,Dom®).

Spravca je obchodnou spolofnostou, zaloZenou najma zz ideime roséyviovania

sluzieb spravy a udrZby bytového a nebytového fondu v rozsar:

j@ zapisana v Obchodnom registri Okresného sldu Bratislavs ¢ v+
Vypis s obchodného registra — Priloha &.2
Spoloénost je zapisana v Zozname spravcov pod Gislom 0058 podls Tseaws 2482015

vzneni neskorsich predpiscv. vedenom Ministerstvom deopraes zv stz SR

Spravca ma uzatvorené poistsnie zodpovednosti za Skodu v Eiame
peistoviia, a.s., Cislo poistnej zmiswy 511 088 354,

Bytom sa rozumie miestnost alebs subor miestnosti, ktoré st rozh

Uradu trvalo uréené na byvanie z m&Fu na tento el slGZit aks zzey

jednotky.

Nebytovym priestorom (NP) sa rozumz muestnost alebo sibor m=
rozhodnutim stavebného Uradu urizsrs na iné Glely ako na bj

prislusenstvo bytu ani spoloéné éasti doemu 2 spolodéné zariadenia domss

Spolotnymi castami domu sa rozumes: &ze2 domu nevyhnutné nz
bezpelnost, najmé@ zaklady domu, srechy  chodby, obvodevé
schodidtia, vodorovné nosné a izolaéné kondiravois a zvislé nosné kondin
Spolognymi zariadeniami domu sa rozumsl T

uzivanie a sliZia vylutne tomuto domu,
domu. Takymilz zariadeniami su najmi
bleskozvody. vodovedné, teplonosné, kamzizaing
pripojky.

Padlahovou plochou bytu sa rozumie plochs wisi

soh miestnosti byl -
ktoré tvoria prisiusenstvo bytu (pivniéné kebx

ter plochy lodZii,
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CL i
Predmet zmiuvy
Viastnici poveruju spravcu vykonavanim spravy bytového domu na ulici Milana
Marecka 8, 10, 12, 841 08, Bratislava za podmienok a vztahov uvedenych v tejto
zmluve od 01.06.2022.

2 Vlastnici a spravca sa touto zmiuvou dohodli, Ze spravca bude pre vlastnikov
na zaklade tejto zmluvy odplatne zabezpedovat pinenia spojeng s uZivanim bytov, NP
spoloénych dasti, zariadeni a prisluSenstva a dalSich sluZieb upravenych v tejto
zmluve. Spravcea bude v sulade s ustanovenim §8b ods. 1 Zakona NR SR &. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych v zneni neskordich predpisov a na zaklade tejto
zmluvy zastupovat' vlastnikov v zaleZitostiach upravenych touto zmluvou a v prospech
viastnikov.

Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti viastnikov a spravcu
vo veciach tykajlicich sa spravy domu, a to najméa

a vzéjomnych prav a povinnosti spravcu a viasinikov v dome pri zabezpecovani
prevadzky, Udrzby a oprav domu

b spbsobu vykonu spravy spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku
vedenie pefaznych Gétov domu v banke

d vymahanie 8kod a nedoplatkov

zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, adrzby a oprav domu,

vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi

zasady platenia (hrad za pinenia a hospodarenie s nimi

zasady uréenia vydky platieb za spravu

DT @

rozsah a obsah spravy o &innosti spraveu podfa tejto zmluvy

-

vymedzenie niekiorych vzdjomnych prav a povinnostf viastnikov navzajom
i iné <dinnosti, ktoré bezprostredne slvisia s uZivanim domu ako celku
jednotlivymi viastnikmi bytov a NP v dome
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Spinomocnenie

Vlastnici v dome na ulici Milana Marecka 8, 10, 12, 841 08, Bratisizss soramachujl
spravcu na pravne Gkony, ktoré v ich mene vykondva v stvisiss? wo zebeezeliovanim
povinnosti, vyplyvajicich z predmetu tejto zmluvy, uvedenéhs v ods. 3.,

ktorymi su v zmysle pravnych predpisov zaviazan! priamo viaszsis % sz wiastnici

splnomochuju spravcu, aby v nadvéznosti na uvedeng uzamdsz zmesd 2eb0 rusil
zmiuvne vztahy po predchadzajucom suhlase zastupcu viasin#ze Ozizom jeho
postupe a priebehu konania budd zastupcovia viastnikov inf

rvmeEs Sobodnutym
overitefnym sp6sobom.

Dalej splnomociiuji spraveu, aby podéval navrhy a Ziadosti na odecizn:

weeathoval
naroky avyméhal plnenia, podéaval navrhy na exeklcle, corufois zsomnosti,

o

zastupoval viastnikov pred stdmi, spravnymi organmi, a inymi prisssd sddriciami,

zastupoval viastnikov na rokovaniach s obchodnymi inStitdc

partnermi a inymi pravnickymi a fyzickymi osobami. Spravca médz =2 mastusovanie
pred sudom splnomocnit pravneho zastupcu alebc prEeme kancelariu
po predchadzajicom schvaleni nadpoloviénej vaésiny viasiniiow o aHP na
schédzi, priom naklady na tieto ginnosti maju byt v sllade s Vyhid8ene 8550004 7.2,

av zmysle § 10 oodmenach anahraddch advokatov za possyizessie oravnych
sluZzieb, za pravne zastupovanie. Naklady spojené s takymisc koram
uhradi z Fondu prevadzky, Udrzby a oprav (dalej len ,FPUO®) z upiain &
konania, alebo nahrady $kody proti tomu subjektu, ktory potrebu konasiz sofisohi

ich vymoZeni je sprévca povinny tieto prostriedky bezodkladne pessszst ~z2 FPUO.
O kazdom postupe apriebehu konania budl informovani zastupcows wastnikov
osobne, mailom alebo telefonicky.

Spravca prevezme za priftomnosti zastupcu Vlastnikov protokolarne

od predchadzajiceho spraveu. V zépisnici sa uved( odovzdavané pocxizsgy tikajlce

sa domu, vratane dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby a techrickéno stavu
Domu.

CL IV,

Prava a povinnosti Spravcu

Spravca realizuje svoje prava a povinnosti v stlade so zakonom NR SR £ 182/1993

Z.z. o viastnictve bytov a NP v zneni neskor$ich predpisov a noviel a s touto zmluvou,
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Spravca ma pravo na poplatok za spravu vo vyske 10.00 Eur za mesiac vratane DPH
za byt a NP.

Prevadzku domu, Gdrzbu a opravy spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu

a prisludenstva domu, zabezpeéuje spravca dodavatefskym spdsobom. Spravca

zabezpeduje uzatvaranie zmiuv s tretimi stranami tak, aby boli dodrzané vSetky platné

predpisy, najma tykajlice sa ochrany zdravia a majetku, ich pinenie a kontrolu najmé
pre nasledovné sluzby spojené s uzZivanim bytov a NP, spoloénych &asti, zariadeni
a prislusenstva domu :

a

o 6 o

b= (=

dodavku tepla na Ustredné kurenie (UK) a tepl GZitkovi vodu  (TUV)

doddvku studenej vody (8V), odvadzanie odpadovej a zrazkovej vody
dodavku elekirickej energie do spoloénych Easti a zariadeni domu

odvoz domového odpadu a odvoz nadrozmerného odpadu

havarijnd sluzbu na odstrafiovanie havarii v dome pri poruche rozvodov
elektrickej energie, rozvodu plynu, klrenia, vody a kanalizacie, nepretrZite
24 hodin

dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu v zmysle platnych predpisov

komplexny servis vytahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii

kontrola a distenie kominov v zmysle platnych predpisov

poistenie domu na Ziadost viastnikov

revizie elektrickych rozvodov a bleskozvodov, rozvodu plynu, tlakové skidsky
poZiarnych  hydrantov a  suchovodov, vykondvanie  preventivnych
protipoZiarnych prehliadok domu v terminoch stanovenych zékonom a STN
(Slovenské technické normy)

minimalne raz ro¢ne a v pripade zmeny ceny od dodévatela, vzdy pri jej zmene
odpis stavov meralov spotreby vody pre potrebu vyhodnotenia roéného
vyudtovania,

ciachovanie alebo vymenu meracdov vody v termine stanovenom v zékone a
STN

gistenie pristupovych chodnikov, pristupovych ciest, schodov a zimnl Gdrzbu
chodnikov, pristupovych ciest a schodov k hiavnym (hornym vchodom z terasy)
vchodom spravovaného objektu vrozsahu aspdsobom dohodnutym s
vlastnikmi

upratovanie spolocnych priestorov — zabezpedi v pripade zaujmu viastnikov
spravca, viastnlkmi odsthlasenym spdsobom

daldie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu
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Spravca sa zavédzuie v7amci Gdrzby aoprav domu, spoloénych Zzs zzradeni
a prisludenstva domu zzbaergsicvat a evidovat:

a havarijné opravy

b opravy, ktoré wypiynul z revizii a kontrol elektrickych rozveces e

rozvodov plynu, poZiamych prehliadok a pod.

wadov,

¢ opravy avymeny na Seme, vratane planovanych oprav o
domu, strechy, gipoiox arozvodov SV, TUV, plynu, elek
dalej opravy spcieinych Zasti a zariadeni domu a pri
stupatiek SV, TUV po ventily v byte a NP, stipadiek =
po pripojkovy isti¢ tyiu a kanalizanych stipadiek po odbofés

d opravy vitsieho rozsahu pladta domu, strechy, kiamsiam
vymeny  elekirickych  rozvodov, plynovych rozvodes %
a kanalizaénych rozvodoy

reastov

saizdcie,

Spravca je povinny evidovat a aktualizovat' kontaktné Udaje a infe

v zmysle &lanku V, bod 3. Tielo (daje v zmysle zékona o ochrars =
nesmie poskytnlt tretej strane. Na vyZiadanie je povinny poseys
viastnikov.

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavazuje vykosdesl s dodrfiaval

vS8eobecné zavazné pravne predpisy, technické normy, osobiiné zesdzes < padiame)
ochrane, stavebny zakon a pod., vyhlasky a ustanovenia te#e :

povinny dbat na maximalnu hospodarnost pri nakladani s fineniz
viastnikov, zabezpecovat &innosti podla predmetu zmluvy s oo seeoail
a chranit zaujmy viastnikov.

Spravca mé& pravo a povinnost navrhovat a vyjadroval sz ¥ messs

rozhodnutiam, ktoré st vo vyluénej pravomoci viastnikov, napr. ¥ pigs

k prestavbe, pristavbe a nadstavbe domu, k zmene vyuzitiz & prass
éasti, zariadeni domu a prislusenstva,

Spravca je povinny jedenkrat roéne zvolat schddzu, na ktorei zdrowe® grscicdi plan
oprav na buduci rok. Schoédza viasinikov nesmie poZadoval od spegese 2oy oinil plan
oprav, ktorého nékiady vyrazne presahuji moznosti FPUO.

Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka prediedy wizsinikom

bytov a NP v dome spravu o svojej Cinnosti za predchadzajlci rok fyes

Strana 6z 20

10

11

12

13

14

15

16



10

11

12

13

14

15

16

najma o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych éasti domu a spoloénych

zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré stvisia so spravou
domu.

Spravca zodpoveda za zavizky viastnikov bytov a NP v dome, vzniknuté pri vykone
spravy aZ do vysky splatenych Uhrad za pinenia len do vyéky zostatku FPUO.

Na vykonanie oprav podfa &lanku IV ods. 4 pism. b), ¢) ad) spravea po
predchadzajicom prerokovani so zastupcami viastnikov apo predchadzajicom
schvéleni nadpoloviénej vadsiny viastnikov bytov a NP na schddzi, zabezpedi
dodavatela vyberom najmenej ztroch ponlk, vratane ponuky zabezpetovanej
vlastnikmi alebo zastupcami vlastnikov.

Spravca ma pravo a povinnost navrhovat viastnlkom oddévodnené zvysenie
zdlohovych platieb na opravy, pripadne jednorazovi dotaciu do FPUQ, pokial
prostriedky vo fonde nepostaduju na priebeiné alebo koneéné krytie nakladov za
sluzby spojené s uzlvanim bytov a NP, alebo na vykonavanie oprav podia &lanku 1V
ods. 4. V pripade, Ze viastnici takdto poziadavku neakceptujll, spraveca nezodpoveda
za vzniknuté Skody.

Spravea zodpoveda za Skodu na dome, okrem tych pripadov, ak by tato $kodu
nemoho! odvratit ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti alebo ak by viastnici napriek
upozorneniu spraveu nevyélenili dostatoéné finanéné prostriedky na zabranenie vzniku

$kody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spraveu trvali na prikaze majlicom
za nasledok vznik Skody.

Spravca je povinny zabezpedovat c&innosti podla predmetu zmluvy s maximélnou
odbornou starostlivostou a chranit zname zaujmy vlastnikov,

Spravca je povinny, ak je dom poisteny, uplatiiovat u poistovne naroky na poistné
plnenie v prospech viastnikov. Pri vybere poistovne je spravca povinny riadit sa
rozhodnutim viastnikov.

Spravea je povinny informovat vlastnikov otermine arozsahu chystanej opravy
v dome (alebo byte) a to v dostatonom predstihu, hlavne oznamom v dome na mieste
pre oznamy ur¢enom, mailom, a pod.
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Sprévca zabezpedi technickd evidenciu o dome, kde ewduz stz

InETE Zmeny.

Dalej vykonava najmenej raz rotne do 15. okidbra pravideind omid
so zastupcom viasinikov a zdpisom zistenych skutoénoss Zasieme skesofnosti sU

podkladom pre spracovanie planu UdrZby, oprav a zlepien

na schvalenie schédzi viastnikov,
Pisomné hlasovania a mimoriadne schddze viastnikov i swdsse seboce (8tovat
v zmysle cennika.

ManaZér objektu je k dispozicii v pripade vainych situgci & zsz «kzed [ havarie
a pod.)

V cene spravcovského poplatku je zahrnuty necbmedzeny podst
bytovy dom v pripade potreby.

=zaos tzonnika na

Spravca zabezpedi pravne sluzby pre bytovy dom v zmysie sprecossidoe ooplatku,

Spravca zabezpedi dalsie sluzby po dohode so zastupcami vizsimieny

GLv.

Prava a povinnosti viastnikov

L ER 4 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorsich predpisov 2 nowist 3552

Viastnici realizujl svoje prava a povinnosti v stlade so Zakonom &

o Zmluvou.

Viastnlci si povinni uhradzat dohodnuty poplatok za spraws. &szey & zahrnuty
v mesadnom zalohovom predpise.

Viastnici bytov st povinni v zaujme presného ekonomickéhs v

vypoétu a vyUétovania zalohovych platieb oznamit' spraveoy: z s refevantng

zmeny a to bez zbytoéného odkladu, najneskdr v8ak do 10 dni:

a podet osdb byvajicich v byte (nahlasuje sa pobyt presan - sxdan mesiac),

prifom spravca zmenu zalohovej platby vykona od naseou i csnr mesiaca

po nahlaseni zmeny (nie je mozné vykonavat zmenu z& =iy spétne)

vyUctovanie vykona podla stavu osdb nahlasenyehr <= 3% januara
nasledujiceho roka za obdobie 1.-12. mesiac precorssireioshs roku,
Neskorsie nahlasené zmeny nebudu pri vyictovani brang gz desiy

b najom, resp. prenechanie bytu inej osobe
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zmeny vlastnickeho prava k bytu a NP
poruchy na meracom zariadeni v byte SV, TUV, PRVN

e uzivanie bytu na iné Uely ako na byvanie (napr. na podnikatelskd &innost).
Viastnik zodpoveda za pripadnt 8kodu, ktord by touto &innostou vznikla
ostatnym vlastnikom

f dalsie skutoCnosti, rozhodné na uréenie vysky Uhrady za plnenie spojené
s uZivanim bytu

Vlastnici sa zavazujti dodrZiavat protipoZiarne predpisy, hiavne neodkiadat svoje veci
na chodbach a schodistiach, ako aj v ostatnych spoloénych priestoroch v dome.
V pripade ich neodpratania v urenej lehote po marnej vyzve spravcu, je spravca
opravneny na ich odvoz a likvidaciu bez nahrady $kody a na naklady vlastnika,
uréeného zastupcami viastnikov. Ked nebude zisteny viastnik, tak naklady budd
uhradené z FPUO.

Vlastnici s povinnl na svoje naklady byt alebo NP udrziavat v stave spésobilom

na riadne uZivanie a svojou ¢innostou nebranit inym viastnikom v uZivani ich bytov
a NP.

Viastnici s povinni odstranit zavady a poskodenia, ktoré na spoloénych Eastiach alebo
zariadeniach domu a inych bytoch a NP sposobili sami, pripadne osoby, ktoré ich byt
a NP uzivaju. Skody spdsobené vandalizmom uhradza spravca z FPUO, pokial sa
za spdsobené Skody podari uréit vinnika, bude sa postupovat tak ako v bode 4.

Viastnici st povinni umoZnit na poZiadanie a nevyhnutny ¢as vstup do hytu a NP
spravcovi alebo osobe opravnenej vykonat opravu a Udrzbu, za Géelom vykonania
obhliadky alebo opravy, zistenia dévodu havarijného stavu ak ide o opravy spoloénych
¢asti domu, pristupnych zich bytu alebo NP, Vopaénom pripade spraveca
nezodpoveda za vzniknuté skody.

Vlastnici nesmd vykonavat v byte a NP, spoloénych &astiach a zariadeniach domu
prace alebo iné dinnosti, ktorymi by menili vzhlad a zariadenie domu bez vyjadrenia
spraveu a sOhlasu nadpolovitnej vaésiny vietkych viastnikov. Pri kazdej Uprave sl
povinni dodrZiavat' v8etky prisluéné pravne predpisy. /napr. stavebny zakon, STN,
predpisy OBP (ochrany a bezpecnosti pri praci ) a PO ( poZiarnej ochrany )/.
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¥

mestskej Gasti, sthlasného stanoviska nadpolovitnej vacény wiastvss vt a NP na
schodzi viastnikov a vyjadrenia spravcu.

Vlastnici v dome maji pravo a povinnost zGCastiioval sa nz sprise 2o
ako spoluviastnici o spoloénych &astiach domu, spoicé

prisluenstve a pozemku, najmé ospdsobe ich prevadzay,

smzhodovat

na schddzach viastnikov., Oznamenie o termine a programs sardes
byt v pisomnej forme dorutené kazdému vlastnikovi byiu & &5 v 4eeme spdsobom
v mieste obvykiym, minimalne pat dni pred diiom konania schidzs

Pri hlasovani na schédzi viastnikov sa rozhoduje podia Ziaes ©
v zmysle § 14.

Za kazdy byt a NP v dome ma viastnik, alebo spoluviastic w=dss Mas pripadajlci

na ich byt alebo NP v dome. Viastnik moze pisomne, s tradre cusss padpisom,

spinomocnit int osobu, aby ho na schédzi viastnikow zsshesssa  Sicastou

spinomocnenia mdze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec g smesrstsenh otazkach

&

hlasovat. Spinomocnena osoba sa originalom spinomocnenz auksrus na zaiatku
schbdze zastupcovi viastnikov poverenému vedenim schigzs

«
9;3

Ak viastnici rozhodujh o Gvere, o vystavbe alebo nadstavoe &

&

rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi viastnikov dvoiiretimmery wals
v8etkych vlastnikov v dome.

oy hlasov

a vlastnici mozu svoju nespokojnost s Cinnostou sprawce W

’ pisomnou
staznostou na adresu spraveu, s uvedenim probiémau
napravy.

Yoz o vykonanie

b vlastnici maji prévo nahliadat’ do dokladov tykajicich sz sgrdey Zomu alebo
derpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Sprévcz & o«

¢ umoznit
viastnikovi vykon tohto préva v lehote 3 pracovnych dri oo ofa. sad viastnik

£

poziadal o nahliadnutie do dokladov pisomne, Gsing. &
mailom.

¢ viastnik je povinny odstranit gkody, ktoré na inych bytoch gisle na spoloénych

¢astiach a zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby. kiore 2he tyt uzivaju.

O 8kodach a poSkodeniach, ktoré spdsobil, je povinny szeswcu obratom

informovat a vzniknuté vady odstranit’ v lehote do 30 dri oo &

~ spdsobenia.

Musi sa véak zdrzat konani, pre ktoré je potrebné oscbitné odtorng opravnenie
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a musi sa tiez zdrzat vstupu do priestorov vyhradenych pre odborne spdsobilé

osoby.
CL Vi,
Splnomocneni zastupcovia viastnikov
1 Viastnici realizujd svoje pravomoci v obdobi medzi dvoma schaédzami viastnikov

bytov a NP prostrednictvom pravoplatne zvolenych zastupcov.

2 Spinomocneni zastupcovia vlasintkov (¢l. 8a, ods. 5 Zakona &. 182/93 Z. z.)
a zastupca viastnikov je opravneny zastupovat viastnikov vo vzt'ahu ku spravcovi,
je zvoleny viastnikmi podia platnej pravnej tpravy.
b zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu
rozhodovat len viastnici v stlade so Zakonom 182/1993 Z.z.
¢ zastupca viastnikov je opravneny:

l. zvoldvat spoloéne so spravcom schddze vlastnikov
v sllade s ustanoveniami tejto zmiuvy a platnou pravnou
Upravou;

fl. dostat od spraveu informacie tykajice sa spravy,
napr. poskytovanych  sluzieb,  planovanych  revizii
spolodnych zariadeni, avysledky hospodarenia FPUQ,
minimalne 1x $tvrtroéne,

M. zdocastiiovat sa na  seminaroch  akonzultaciach
organizovanych spravcom pre zdstupcov viastnikov;

IV. pozadovat od spravcu poradenstvo v oblasti zniZovania
energetickej narotnosti bytového domu, Setrenia energie,

¢ financovania investiénych  akcil, pravnych  (konov
sQvisiacich s domom a pod.;

V.  kontrolovat tvorbu a &erpanie FPUQ, navrhovat na schadzi
jeho tvorbu (zvySenie, znizenie) a Cerpanie, taktieZ s
opravneni u spravcu kontrolovat platby prichadzajlce
a odchadzajuce zfondového abeiného Gétu, vratane
analyzy jednotlivych  platieb  abankovych  vypisov,
zastupcom viastnikov bude od spravcu zriadeni pasivny
pristup k G&tom domu;

VI, dostat od spravcu informacie o jednotlivych neplatioch
vdome, ovymahani pohladavok astave sGdnych,
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exekuénych konani, pripadnzs draZieb,
minimalne 1x Stvrtro¢ne;
d zastupca viasinikov vykonava v spolupraci so sprawcom
. zabezpefovanie  dorufovaniz — psormen v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy, ¥izes =i wrisss 2dnotlivym

Viastnikom, tykajice sa beZne; prevasss =h0 domu.

.  Kontrolu technického stavu domis

lll.  vypracovanie roného planu cpras 2 mizaemzacie domuy;

V. efekiivny prenos informaci a navrhov

na vylepSenie spoluprace zo sirany "% SPraveu;

V. informuje o Sinnosti spravcu:

VI.  kontrolovanie a verifikdciu poduiadow e

£ zattovanie
nakladov na bytovy dom;

VIl.  nahlasuju spravcovi poruchy = mesmsizsy =3 bytovom

dome, ozndmené zastupcom EEriess 2dnotlivymi
viastnikmi;
Vill.  rieSenie zavazkov neplatiCov & <n sssmesse orerokovanie

na schddzi vlastnikov, pripadne

postupu nadpoloviéne] vacdiny ws=izch &

a NP - jednotlivych viastnikov ¥ taosors

IX. kontrolu, verifikovanie a autoroosare Lmedorch Uprav

ovySke nakladov spojenycn ored  ich
zvergjnenim a rozpo€itanim na sosoivs
X.  kontrolovanie Udajov o osobomasssses Wy

medzi viastnikmi a spravcom o gesbomsstacoch je

vyiadrenie zastupcov viastnikov ore sorsens

E7né;
Xl. iné povinnosti po dohode s i@z = schvalené
na schddzi vlastnikov.

Zastupca vlastnikov mdze zvolavat schodzu viastnikcy z« wzoens

cia, ktorej
rieSenie si vyzaduje GCast vdetkych viastnikov. Spravzz = gowers 3z schédze

z(&astnit', ak ho o to vlastnici poziadaji najneskér 5 dni prec tesmimaes 22nddze.

Zastupca vlastnikov méZe zo svojej funkcie odstupit. Tusz swsnizmes? 2 povinny

pisomne oznamit spravcovi a schddzi viastnikov na jej rfadnee zene somoriadnom
rokovani.
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Zastupca viastnikov moéZe byt odvolany z vykonu funkcie rozhodnutim nadpoloviénej
vagsiny vlastnikov. Svoju funkciu vykondva aZ do zvolenia nového zastupcu
vlastnikov, ak schodza vlastnikov neuréi inak.

a splnomocneni zastupcovia vlastnikov majii pravo udelovat sthlasy alebo
nesuhlasy na nasledovné Ukony spravcu: objednavanie a realizacia, vratane
vyberu dodavatela tovarov a sluzieb, Ghrad z Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
od 0.- Eur do 1 000.- Eur,

b odsthlasovanie zmien poistenia domu,

¢ odsuhlasovanie hromadnych zmien zalohovych predpisov.

CL VL.
Fondovy dcet a bezny et
Spravca pre bytovy dom vjeho sprave vramci FPUO vedie 2 Gdty. Uget Fondu
prevadzky, Udrzby a oprév (dalej len fondovy Gget" ) a Uet thrad za plnenie sluzieb
(dalej ten ,bezny ucet”). Tieto spravca vedie oddelene od svojich Gétov na
samostatnych bankovych u&toch bytového domu a v samostatnej oddelenej Uictovnej
evidencii pre bytovy dom na ulici Milana Marecka 8, 10, 12, 841 08, Bratislava.
Penazné prostriedky viastnikov sd rozdelené na dva Géty:

a na zabezpedenie plneni spojenych s uZivanim bytov a NP je spravcom domu
(bezny (let)

b na zabezpetenie prevadzky, Udrzby a oprav domu, spoloénych &asti, zariadeni,
prisiudenstva a pozemku je spravcom domu (fondovy ticet),

Penainé prostriedky na uvedenych G¢toch st majetkem viastnikov a spravea ich smie

pouzif vyhradne na krytie nakiadov spojenych s objektmi, ktoré st predmetom tejto
Zmiuvy o vykone spravy.

PeiiaZné prostriedky sa tvoria z uvedenych platieb:

3

Uhrady za pinenia spojené s uzlvanim bytu a NP na bezny Gdet,
platby do fondu oprav na fondovy tdet, SK0575000000004023363531
vy$ka najmu zo spoloénych zariadeni (ha fondovy éet),
poplatok na spravu na bezny- (iCet, SK5202000000002992929355

e o O T

mesatna zdloha poistného — poistenie spoloénych Casti a zariadeni domu
na bezny ucet,

f iné platby na fondovy udet, odsthlasené schédzou viastnikov.
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3

4

5

Vyska platieb sa dohodla takto:

a

thrady za pinenia spojené s uZfvanim bytov = KF & w zalohovom

mesacnom predpise platieb vypracovanom spraveom
platba vlastnikov bytov a NP na fondowy dfe

predpisov
v a NP.
poplatok za sprédvu za jeden byt a NP vo wyske 40482 Ewr za mesiac
vratane DPH.

odpocet stavu vodomerov SV, TUV a PRVN aich &
a NP, zabezpeCi spravca jedenkrat rodne 2 podis ;
prizmene ceny dodavanych médii
alebo v pripade poZiadavky zastupcov wiast

2

predchadzajliceho spraveu odsthlasenych na sciad

v zglohovom mesacnom predpise.

Bezny uéet a Fondovy Uéet sa pouziju na:

a

Penazné prostriedky fondového G&tu st urené na oprw
spoloénych éasti, spoloénych zariadeni domu a prisiudensiva 2

thrady nakladov za plnenia podia ¢lanku 1V ogds. 3

vytahov podlfa samostatnej zmluvy o oprave =
dispoziéné pravo spravea.

opravy beZného charakieru a havarijnéhe chars
¢lanku 1V ods. 4 pism. a), zabezpeduje spravos o8T 222 s firmu
a bezadkladne informuje zastupcov viasinikow o #
Spravca je povinny prihliadat pri zabezpelovs
na hospodarmost. Prostriedky budi éerpané z fond
drobnu Gdrzbu, opravy a vymeny podfa &lanku % ot
4 pism. a) aZ d) do 1000.- Eur, schvaluje sprav

4]

: ov, Prace,
kioré si vyZaduji predpokladané naklady nad 1000
spraveovi odstihlasit schddza viastnikov bylov & #

pismeno b).

opravy a Udrzbu vacsieho rozsahu podla Clanks: |

&} priCom ak
naklady presahuji viac ako 1000.- Eur, rozh 3@ vacsina

viastnikov bytov a NP.

poplatok za spréavu ma prévo odCerpal sprivea z4 : mesagne

do 15. dfia prislu§ného mesiaca.

rekonstrukeiu

o

1 sa hradia

aj opravy:
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na hlavnom tlakovom potrubi studenej vody po prvy uzaver v byte,

na hlavnom tlakovom potrubi teplej OZitkovej vody po prvy uzéver v byte,
vymena vodomerov teplej a studenej vody, pokial sa vlastnici nedohodnt inak,
na hlavnom odpadovom potrubi od vylstenia do reviznej $achty pred domom
po posledné odbodenie napojenia do bytu (trojodbodka) vratane,

na plynovom potrubi po prvy (hlavny) uzaver v byte,

na zvislom rozvode Ustredného klrenia, okrem vykurovacich telies v byte,

o 0o oTFo;

4]

g na rozvodoch elektroinstalacie v spoloénych priestoroch po isti¢ v bytoch
a na rozvodoch zariadeni domu

Pefiazné prostriedky na uétoch FPUQ, nepouzité v prisludnom kalendarnom roku sa
vlastnikom nevracajd, ale sa prevadzaju do nasledujuceho roka. Spravca je opravneny
v pripade, Ze stanovené plathy nebudu postadovat' na krytie zalohovych faktdr zmiuvne
zabezpedenych sluZieb, pouZit so sthlasom zastupcu viastnikov chybajuce prostriedky
docasne zfondového Uftu a pri opdtovnom doplneni prostriedkov ich na tento Uéet
vrati. O zamere pouZit' prostriedky fondového Gétu na tieto Udely je spravea povinny
informovat zéstupcu viastnikov vopred telefonicky prip. mailom.

Pri zmene vlastnika bytu alebo NP sa platby na Géty FPUO pdvodného viastnika
nevyucétovavajl, ale ostavajl vo fonde.

Viastnici  samostatne alebo  prostrednictvom  svojho zastupcu majl pravo
kedykolvek v pracovny defl po predchadzajicej dohode so spravcom skontrolovat
hospodarenie spravcu s pefiaznymi prostriedkami domu, pri dodrzani platnych
predpisov ¢ ochrane osobnych Gdajov, vratane moZnosti nahliadnutia na samotné Géty
vedené za Odelom spravy bytovych a NP, ktoré s predmetom tejto zmiuvy o vykone
spravy.
1. viiL
Uhrada za sluzby, platby na adrzbu, opravy a spravu

Na zabezpedenie plneni sluZieb aprevadzky, UGdrzby aoprav spoloénych gasti,
zariadeni a prisludenstva domu sd vlastnici povinny platit na Uéet domu mesacne
preddavky podla vypottového listu — zalohové platby:
a) vo vySke predpisanej spravcom v platnom vypoltovom liste — zalohovom
predpise, vidy do posledného diia predchadzajliceho mesiaca na mesiac
nastedujlci (§10 ods. 8 zakona &. 182/1993 Z.z. v platnom zneni),

Strana 15z 20



b) spbsobom wurfenym spravcom v platnom wioodtssosm fs%e — zdlohovom

predpise, najmé su povinnl vzdy uviest vanaboy, 2t = fpeadicky symbol

platby

c) Spravca na konci mesiaca prevedie jednou sumou oelkowl wedku predpisu
zalohovych platiesb na bankovy tcet Fondu cpeds 3 =2
oprav v Gftovnictve Domu.

nz et Fondu

2 Spravca je opravneny menit' jednotlivé zalohové piathy oedis &

2 w2 VIl ods. 3
na zaklade rozhodnutia cenovych organov, zmeny praerycn wSiosov, pri zmene

podmienok rozhodujucich pre vypotet zalohove] riatoy zh zo strany

vlastnikov bytov, NP alebo dodavatela sluZieb. Spravez e condersny upravit prispevok
na spravu maximalne o medziroéné indexy spotrebitelskycn cen Siowsnske] republiky
(CIP), zverejnené Statistickym (radom SR za maximéine * sradcihdsza (ci kalendarny

rok, za ktory nezvySoval prispevok, av8ak aZ po upiyrut 5 reoe od uzatvorenia

zmiuvy o vykone spravy. Tato zmena sa vlastnikom premigine ¢ nasiedaiioom roku po
zvySeni v zalohovom predpise.

3 Po skonéeni kalendarneho roka spravca dorudi najnesxds oo 3% maia vyultovanie
mesacénych zalohovych platieb nasledovne :
a podfa vefkosti spoluviastnickeho podielu
- odvod zrazkovej vody
- poistenie domu
- upratovanie pristupovych chodnikov a schodov v rémai zimna: Gdrby
b  podfa nameranych hodnét
- dodavka studenej a teplej vody a odvadzanie odpadovych véd
Spravca v pripade problému s dialkovym odpoctom spotrelby na vodomeroch
(SV aTUV) Gétuje danym viastnikom (hradu za spotrebu podla roénych
smernych &isel v zmysle plainej vyhlasky
- dodavka tepla do bytov
c podfa osobomesiacov
- odvoz domového odpadu
- osvetlenie spoloénych &asti a zariadeni domu
- komplexny servis vyfahov
- upratovacie prace v dome
d naklady na byt a NP
- POHAS

- deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v dome
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- odvoz nadrozmerného odpadu
- bankové poplatky

Nedoplatok z vyOftovania zalohovych platieb za sluZby spojené s byvanim
a po neuznani reklamacie spravcom (lehota 30 dni), je Viastnik povinny uhradit na
beZny Gcet domu v lehote do 30 dni od doruenia vyGétovania. V rovnakej lehote je
povinny sprévea vratit' vylétovany preplatok vlastnikovi, ak je na heznom Uéte domu
dostatok pefiaznych prostriedkov. V pripade nedostatku pefaZnych prostriedkov
vlastnici nadpoloviCnou vagsinou hiasovanim rozhodn( o éasovej lehote vratenia
vytctovaného preplatku.

Spravca si vyhradzuje pravo doldétovat opravnene naklady za sluzby, ak dodavatel
tychto siuzieb vykona noveé rozlétovanie v lehote uvedenej v Obchodnom zakonniku.

Ak vlastnik neuhradi v stanovenej lehote mesaénu platbu alebo nedoplatok
z vyUctovania, je povinny na bezny G&et domu zaplatit Urok z omeskania v stlade s
§517 ods. 2 Obtianskeho zdkonnika. Vyska Uroku z omeskania je podia Nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z. dvojnasobok zakladnej trokovej sadzby vyhlasenej NBS ku
diu omeskania. Uroky su prijmem fondového Gétu domu.

Ak je viastnik viac ako dva mesiace v omeskani s Uhradou platieb podfa mesaéného
zélohového predpisu, je spravea povinny ho na o skutoénost pisomne upozornit.
Za kazdé dorucenie upomienky si spravca strhava z bezného Gétu postovné podia
aktualneho sadzobnika Slovenskej posty. Ak viastnik po druhej upomienke, zaslanej
30 dni po prvej upomienke, do 30 dni neuhradl diznu &iastku, alebo vtomto &ase
nepozZiada o splatkovy kalendar, spravca v zastipeni viastnikov toto pinenie uplatni
na prisluSnom stde po predchadzajicom schvalent nadpoloviénej vaésiny viastnikov
bytov a NP na schédzi. Naklady spojené s vymahanim spravca hradi z fondového Gétu
a vymaha ich ako nahradu trov konania od toho, kto ich zavinil.

Na poZiadanie zastupcov vlasinikov za prisluény stvrtrok prediozi spravea zoznam
diznikov — neplatitov, ktory bude ohsahovat &islo bytu, meno a priezvisko viastnika
bytu a vy8ku nedoplatku. Tento zoznam bude pouZity len pre potreby zastupcov
vlastnikov a bude slUzit' ako informacia o neplatitoch na schédzi viastnikov. Nesmie
byt pouZity v rozpore s prislu§nymi ustanoveniami Zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov, alebo s legislativou nadvazujlcou na tento zakon.
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Viastnici sa zavazujd, Ze v pripade predaja , darovariz miess dedena svojho bytu
alebo NP budu o tejto skutognosti informovat' spraves bez zi
mimoriadnych situacil. Pévodny viastnik bytu alebe &F = :
bez zbytotného odkladu kopiu navrhu podaného vikizgu re z8pis v

prava v prospech kupujliceho {nového viastnika) do katzsirs meberatelnosi. Do vkladu

Fodmdhe soxladu, okrem

vlastnickeho prava je povodny vlastnik povinny uhrad? =z 0fs¢ domu vietky platby
vyplyvajlice z tejto zmiuvy. Tato doba sa poéita ku korcu prisigmsne mesiaca,

¢1. IX.

Osobitné ustanovenia
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdity.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plyntt préym @9z Szienciameho mesiaca
nasledujtiiceho po doruéeni vypovede. Viastnici mézu

o wykone  spravy
vypovedat’ len na schodzi vlastnikov rozhodnutim za docdrianiz podmenck § 14 ods. 2
zakona NR SR &. 182/1893 Z. z. v zneni neskorsich pracpisoy

Ak spravca koné! svoju &innost, je povinny 30 dni pred : . naneskdr v den

skondenia d&innosti, prediozit zéstupcom vlastnikov owiow zh priestorov

v dome spravu o svojej ¢innosti tykajice sa tohtc comu 2 adovemed wistky pisomné

materialy, ktoré savisia so spravou domu vratane wyoliowens
prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia (konig viasty

powZitia fondu

Hgrgeca je povinny
odovzdat projektovi dokumentaciu, kiord prevzal pri preperss spesey, oripadne ktort
Zaobstaral pocas vykonu spravy, najneskor vdeh skond
vlastnikov. Zaroven je povinny previest zostatok majetky desiminoy na o8
na Oty nového spraveu, najneskor k terminu ukongenia sprdwy.

Skody, pokuty a Uroky z nich spdsobené spravcom pri wikoes

s touto zmiuvou znada spravca. Skody, pokuty a urcky z

uhradi spravca z fondového Gctu, pricom nasledne pristip: & i

yrmananiu vodi tomu,

kto ich zavinil a to vratane pripadnych trov konania a vrati iz ng fomaows Gfet,

., Znopre spravceu a 1x

i,

“dpiu zmiuvy

kazdému viastnikovi v lehote do 30 dni odo dha jej platnost & dinnosti Kagdy novy

viastnik pristupuje k Zmluve o vykone spravy a dostane od sorastu = «Opiu.
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Zmluvu je mozné menit a dopliat len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi
Zmluvnymi stranami a so sthlasom nadpoloviénej vaésiny véetkych viastnikov a to
v zneni novely zakona ¢€.283/2018 Z.z. podia §14b odst.1 pism. &).

Vlastnik sa zavézuje dodriiavat néleZitosti zakona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
ldajov a nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU 2016/679 (GDPR). Zmiuvu a
jej prilohu bude pouZivat iba v zékonnych medziach, nebude ju volne &irit a
rozmnoZovat' a po ukonéeni trvania zmluvy ju podl'a zakona zlikviduje.

Viastnici vyhlasujl, Ze v zmysle §14 a §15 zakona ¢.18/2018 o ochrane osobnych
Udajov, tymto udelujl suhlas prevadzkovatelovi — Bytovy podnik Dubravka, spol. s r.o.
na spracovanie osobnych Udajov pre Géely pinenia zmluvy o vykone spravy a tioh s
nim spojenych a vyplyvajucich zo zakona o viastnictve bytov a zakona o sprave hytov.
Informacie o spracovani osobnych U(dajov si dostupné na webove] stranke
prevadzkovatela, pripadne v sidle prevadzkovatela.

V zneni §8a odst.1 je zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvalovana
podia § 14b ods. 1 pism. ) a je zavazna pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak sU podpisané spravcom a 0sobou poverenou viastnikmi bytov a

nebytovych priestorov v dome, pricom pravost podpisov tychto osdb musi byf dradne
osved&ena.

Pravne vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika a Zakona ¢&.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujl, e porozumeli obsahu tejto zmluvy, Ze bola uzatvorena
na zéklade pravdivych udajov, ich slobodnej vdle, nebola dohodnuta v tiesni, ani za
inak nevyhodnych podmienok, s jej ustanoveniami suhlasia a na znak suhlasu ju
podpisuiji.

Zmluva nadobuda platnost difom jej podpisu oboma zmluvaymi stranami a Uéinnost
dia 01.08.2022.
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Spravca .......cceee. e
Mar. Ofivér Miksik - Konatel

V Bratisiave dfia ...omceeeniree e, ’

Za viastnikov bytov a NP v bytovom dome na ulici Milana Marecka 8, 10, 12, 841 08,
Bratislava.

s SR foveeerenenerenraanans
Andrej Kubala

Poverena osoba v zmysle §8a, ods. 1 a §14b ods. 1 pism. e) zakona &. 18211993 Z. z.
v platnom zneni k podpisu zmluvy.

V Bratislave dia ... T et ertraareaaneas

Prilohy:

Priloha ¢.1: Vypis z listu viastnictva £.3398.

Priloha 6.2: Vypis z OR spoloénosti Bytovy podnik Dibravka spel. s £.0.
Priloha £.3: Cennik sluZieb pre BD M. Marecka 8-12, Bratislava.

epréva nghnutefnosti
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