Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. Z53/22

(v d’alSom texte len ,zmluva“)

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich zemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len , prenajimatel™)
a

Ndjomca:

Sidlo:

gtatutérny organ:
1CO:

IBAN:
Registrovany:

(dalej len ,,ndjomeca)

Slovenské komorné divadlo Martin

Divadelna 651/1, 036 80 Martin

Mgr. art. Tibor Kubi¢ka, riaditel

36145301

Statna pokladnica

SK91 8180 0000 0070 0058 8838

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Talia tour, s.r.o.

P. Mudrona 483/26, 036 01 Martin
Stanislava Hurtova, konatel’ka
46448217

SKS55 5200 0000 0000 1346 9844
Obchodny register, Okresny sud Zilina,registraéné ¢islo:
Sro/55709/L i Slovens b
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1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢. 651, budova postaven na

pozemku parc. &islo 685/6,

nachadzajuci sa v katastralnom Gzem| Martin, zapisany na liste

vlastnictva ¢. 1115 na Okresnom trade v Martine, Katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ast) prenechat do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade

zverejnen¢ho zameru majetok pren

ajat’. Zamer a podmienky priameho ndjmu majetku Zilinského

samospravneho kraja v sprave bol zverejneny v dobe od do 13.-27.5.2022.

Clanok 11,
Predmet najmu

I. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v budove Stidia
Slovenského komorného divadla Martin v objekte uvedenom v &lanku I. odsek 1 tejto zmluvy

o celkovej vymere 7,80 m?2,
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Predmet ndjmu je vyznaceny v situadnom nakrese, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

Clanok IIL.
Uéel najmu

. Ndjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat ako kancelarske priestory.

Clinok IV.
Doba niajmu

- Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd a to od 16.6.2022 do 15.6.2023.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

- Zmluvné strany st povinné ku dfiu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

- Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy priestor

vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, najomcea je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vietky néklady na uvedenie

predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clinok VI
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, 7e za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné — rocne 64,62 €/mrok + 32% / 2,06 € (navySenie o index rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok 2021 na zaklade vyhlésenia Statistického dradu
SR), t. j. celkom spolu roéne 66,68 €/m¥/rok. Celkom roné ndjomné je v sume 520,10 € + DPH
(slovom: Pit'stodvadsat’ eur a desat’ centov + DPH).

Ndjomca sa zavizuje platit’ ro¢né ndgjomné v mesa¢nych splatkach vo vyske 43,34 € + DPH a to
vzdy na zéklade prenajimatelom vystavenej faktiry za prislusny kalendarny mesiac, pri¢om lehota
splatnosti sa dojedndva do 14 dni od dorugenia faktary. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné
bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ticet prenajimatel’a, uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy.

Vo vyske ngjomného nie si zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomerni ¢ast’ z roéného najomného t.J. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit’
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického
uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvyseni nagjomného. Zvysené
najomné je zavizné pre najomeu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia ndgjomcovi zo strany prenajimatela.

Clinok VII.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi Ghradu za sluzby
(elektrickej energie) spojené s najmom pausalne, a to mesadne v sume vo vyske 8,30 € + DPH.
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2. Uhradu za sluzby spojené s najmom bude prenajimatel’ faktarovat' za tych istych podmienok, ako je
dojednané v odseku 2, ¢lanku VI. Najomné a platobné podmienky.

Clinok VIIL
Sankcie

I. 'V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo Ghradu za sluzby
spojené s nagjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

Clianok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

[. Na strane prenajimatel’a:
b) povinnost’ umoznit' najomcovi uzivat predmet najmu  za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe¢it' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

¢) povinnost’ zabezpe&it' udrziavanie podstaty budov a pozemkov,
d) povinnost riadne a véas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

¢) vpripade zdujmu najomcu poskytovat najomcovi fotokdpiu vyudtovacich faktir za
poskytnuté sluzby (dodavka plynu, elektrickej energie, vodné a stoéné, vyvoz odpadu) pri
ro¢nom vyuétovani,

f) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a za tymto tc¢elom Je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

2. Na strane ndjomcu:
a) povinnost’ uZzivat’ predmet najmu len na tgel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpedit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najmé
udrziavat’ &istotu,

€) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tipravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie Jje opravneny tieto uskuto&nit’; potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatela, Jje najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost' zabezpetovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov na Gseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
najmu, najmi vyplyvajuce zo zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v plathom zneni;

g) najomca zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zakona
¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Nédjomca zabezpetuje pravidelné revizie
ru¢nych hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny zabezpedovat’
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbyto&ného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
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i) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatefom umiestnenie informaénych a reklamnych
tabal’ na objekte, kde sa predmet nijmu nachadza,

J) povinnost odovzdat néhradné kPi¢e od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapetatenej obalke, aby v pripade poziaru, poruchy vody, kiirenia a pod. bol umozneny vstup
prenajimatel’a do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaze ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny

uzavrety priestor na docasné uskladnenie nebezpeného odpadu. Najomca sa zavizuje tento
reSpektovat’.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho ¢ast do podnjmu alebo
vypozZitky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

- Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Néjom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v &lanku 1V. tejto zmluvy.
- Néajom je mozné skon¢it' kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ moZze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢&.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Najomca mdze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z ddvodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnagjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je jednomesatnd a zaGina plynut’ od prvého dita nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede prenajimatel'ovi alebo najomcovi.

. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak ndgjomca porusi ktortikol'vek povinnost podl'a
tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené
s ndgjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G&inné jeho doruenim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

- Zmluvné strany moézu menit' alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podla &l. VIL.- odsek 4 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majicimi vztah k predmetu a G&elu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi 1 vyhotovenie najomca, | prenajimatel’
a | Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda G&innost prvym
diiom doby najmu uvedenej v ¢l. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela a v Centralnom registri zmliv.
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5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urgite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevy

hodnych podmienok a na
znak sahlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
— priloha €. I - situacny nakres priestorov.

- fo. 7 a
V Ziline, dfia .../ 6. 4 0d.«

; L

Talia tour, S.1.0.
P Mudrong 483/26, 036 (1 Martin
160 46448217 )¢ 2023381

250
Zapisana v OR Zilin

a, vlozka ¢.55709/1
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