ZMLUVA O PODNAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV

& 1/2017

uzatvorend v zmysle zakona & 116/1990 Z.z. o najme a pednajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov

abchodné meno:
sidlo:

zastupenie:

1o

pIc:

I DPH:

bankové spojenie:
tislo udtu:
kontakt:

zapis:

medzi:

€. 1.

Zmluvné strany
SENAT s.r.o.
Mlynska 4, 979 01 Rimavska Sobota
Jela Dedkova, konatef
36036 617
2020075068
SK2020075068
VUB a.s., pobotka Rimavska Sobota
SK61 0200 0000 0031 4175 1055 BIC:SUBASKBX
0905 363 560 - Dedkova Jela, konatel spolotnosti 0911 920 106 - Ing. Jan DEAK, vyrobny riaditel
obchodny register Okresného slidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vloika &islo: 5967/S

dalej len ,ndjomca”

je na zéklade nijomne] zmluvy zo dfia 1.1.2002 najomcom nehnutelhosti vedenej v katastri nehnutefnosti v Rimavskej
Sobote na LV &islo 120 katastrélneho Gzemia Striefovee. Dodatkom &islo 1/2005 zo dia 22.8.2005 je ndjomca oprdvineny
dat dale] do podndjmu tieto priestory v rémci svajich podnikatalskych aktivit

nazov:

sidlo:

1I€0:

Bankové spojenie:
Cislo d¢tu / IBAN:
SWIFT:

tatutdrny orgén:

Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky

rozpottové organizacia zriadend zdkonom €. 333/2011 Z.z. o organoch 3tatnej spravy v oblasti dani,
poplatkov a colnictva

Lazovna 63, 974 01 Banské Bystrica

42 499 500

Statna pokladnica

SK14 8180 0000 0070 0043 7837

SPSRSKBA

Ing. FrantiSek Imrecze, prezident finantnej spravy

dalej len ,podndjomca”



¢l .
Preambula

Na liste vlastnictva &. 120 vedenom pre katastralne Uzemie StrieZovce, obec Hrudovovo, okres
Rimavskéa Sobota je evidovany pozemok s parcelnym &islom 133/1, druh pozemku zastavané
plochy a nddvoria, o vymere 216 m?, evidovany ako parcela registra ,C“, ktory sa nachadza v
katastralnom Gzemi Striefovce, v obci Hru$ovovo, v okrese Rimavskd Sobota (dalej pre tento
pozemak aj ,parcela”).

Na liste vlastnictva €. 120 vedenom pre katastrdlne uzemie StrieZovce, obec HruSovovo, okres
Rimavska Sobota je evidovana stavba so supisnym Cislom 108, ktord je postavend na parcele
a nachadza sa v katastralnom Uzemi Strie¥ovece, v obci Hru$ovovo, v okrese Rimavskéa Sobota,
na adrese Striefovce 108, 980 25 Hrusovo (dalej pre tdto stavbu aj ,stavba”).

¢

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je podnajom nasledovnych nebytovych priestorov nachddzajucich
sa v stavbe:

= kancelarske priestory podlahové plocha 12m2,

= socidlne priestory podlahovd plocha 8,5 m?,

ktorych poloha je znazornena v prilohe & 1 tejto zmluvy (dalej pre tieto priestory aj
.nebytové priestory”).

N4jomca prenechédva podnédjomcovi do dofasného odplatného vyluéného uzivania (dalej aj
podnajmu”) nebytové priestory a najomca preberd nebytové priestory do svojho podnajmu,
a to vietko za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

¢l. Iv.
Uéel podnajmu

Dohodnutym Ggelom podndjmu nebytovych priestorov s Cinnosti spojené s vykonom
dafového dozoru v zmysle ustanoveni vieobecne zavdznych préavnych predpisov.

¢l v.
Doba podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli na podnajme nebytovych priestorov podla tejto zmluvy na dobu
neurditt. Doba podndjmu zagina nadobudnutim G&innosti tejto zmluvy.

€L V1.
Odplata za podnajem

Vyika odplaty za podnajom nebytovych priestorov (dalej aj ,ndjomné”) bola stanovena
dohodou zmluvnych strdn nasledovne:
kancelirske priestory:  10,- EUR /m?/rok, tz. 12 m? v sume 120,- EUR / rok

- socidlne priestory: 4,- EUR /m?/rok, tz. 8,5 m? vsume 34,- EUR/ rok
. spolu celkom roéne: 154,- EUR / rok ( slovom: jednostopétdesiatStyri EUR )
. spolu celkom $tvrtroéne: 38,50,- EUR / Stvrtrok ( slovom: tridsatosem EUR

a péatdesiat euro centov ).
Né4jomné je splatné tvrfro¢ne na zéklade faktiry vystavenej najomcom po uplynuti daného
kalendarneho ¥tvrfroka; najomné musi byt fakturované v spravnej vydke. Vydka splatky
najomného za prvy kalendarny Stvrtrok podndjmu bude stanovena v alikvotnej vyske.
V zmysle § 38 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty sa zmluvné strany dohodli,
e ndjomné bude oslobodend od dane z pridanej hodnoty.



Lehota splatnosti kazdej faktury vystavenej na zaklade tejto zmluvy je 30 dni a plynie od jej
doruenia druhej zmluvnej strane.

KaZda faktira vystavena na zaklade tejto zmluvy, musi spifiat poZiadavky stanovené pravnymi
predpismi.

Kazd( fakturu, ktord nespiia naleZitosti stanovené touto zmluvou alebo ku ktorej nie su
pripojené prilohy stanovené touto zmluvou, je podndjomca opravneny vratit-najomcovi
v lehote jej splatnosti; takymto vratenim sa plynutie jej lehoty pretfha anova lehota
splatnosti zaéne plynat dorucenim novej, resp. prepracovanej faktury podndjomcovi.

CL Vil
Odplata za sluiby spojené s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujlcich zalohovych, resp. pausalnych platbdch za sluZby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov a nasledujicom spdsobe urlenia vysky ceny
takychto jednotlivych sluieb :

a.) dodavka tepla, tepelnej aelektrickej energie bude platend podndjomcom podra
podndjomcom skutotne spotrebovanej energie, ktord bude pre podnijomcu merand
_podla osobitného elektromeru, a na jej Ghradu je podndjomca povinny platit zalohu
200, EUR / §tvrtrok, o _ )

b.) vodné bude platené podndjomcom len vo vyske pausalnej platby 3,- EUR / Stvrtrok, tz.
12,- EUR / rok,

c.) stofné bude platené podndjomcom vo vyske nakladov na odcerpanie podnajomcom
spotrebovanej vody septika a na ich Uhradu je podniajomca povinny platit zalohu 25,-
EUR / §tvrirok, tz. 100,- EUR / rok; pokial by takéto néklady boli vy3Sie ako su pnmerane
naklady na takéto plnenie, podnajomca je povinny takéto naklady zaplatit a ndjomca je
mu ich povinny vyt&tovat len vo vyske primeranych nékladov takéhoto plnenia,

d.) odvoz TKO bude platené podnijomcom vo vyske primeranych nikladov na odvoz
a likvidaciu podnajomcom vyprodukovaného odpadu a na jeho uhradu je podnajomca
povinny platit zilohu 4,- EUR / mesiac, tz. 12,- EUR / §tvrtrok tz. 48,- EUR / rok; pokial
by takéto nédklady boli vy3sie ako primerané naklady na takéto plnenie, podndjomca je
povinny takéto naklady zaplatit a ndjomca je mu ich povinny vylctovat len vo vyke
primeranych nakladov takéhoto plnenia,

e.) dodavka teplej UGiitkovej vody ( TUV ) bude platend podndjomcom podia
podn3jomcom skutotne spotrebovaného mnoistva, ktorého bude pre podndjomcu
merand podfa osobitného vodomeru, pricom jej jednotkova cena je im?® = 1000
litrov = 13,- EUR.

Zalohové a pausélne platby za sluby spojené s uZivanim nebytovych priestorov predstavujl
sumu 240, EUR + DPH / §tvrtroEne ( slovom: dvestostyridsat EUR }.

Zalohové a paugaine platby za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su splatné
Stvrtroéne na zaklade faktdry vystavenej ndjomcom po uplynuti daného kalendarneho
itvrfroka; zélohové a pausalne platby musia byt fakturované v spravnej vylke. Vyska
zélohovych a pausalnych platieb za prvy kalendarny Stvrtrok podndjmu bude stanovend v
alikvotnej vyske.

Vyuctovanie sluZieb spojenych s ufvanim nebytovych priestorov uvedenych v ustanoveniach
€1. VIl bod 1 ods. pism. a), ¢) a% e} je povinny spracovat ndjomca vidy za prisludny kalendarny
rok na zaklade dodavatelskych faktir. Takéto vydétovanie je ndjomca povinny dorucit
podnajomcovi najneskér do 28.2. nasledujiceho kalenddrneho roka a to spolu s faktirou,
ktorou mu je ndjomca povinny vyuctovat pripadny preplatok alebo nedoplatok na takychto
sluibach. Prilohou takejto faktiry musia byt doddvatelské faktiry, ktorymi dodavatelia
tychto slufieb uétovali ndjomcovi ich dodavku, atieZ doklady preukazujice spravnost
podnajomcovi vylcétovanej vysky pripadného nedoplatku alebo preplatku.



10.

11.

12.

€l v,
Priva a povinnosti ndjomcu a podnajomcu

Ak nie je dohodnuté inak, ndjomca je povinny odovzdat nebytové priestory podnajomcovi
v stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie.

Ndjomca sa zavdzuje zabezpetit ochranu majetku podnajomcu tak, aby nedodlo kjeho
odcudzeniu.

Najomca je opravneny poZadovat pristup k nebytovy priestorom za Géelom kontroly, & su
uZivané riadnym spdsobom.

Ndjomca je povinny udriiavat nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a v€as zabezpefovat udribu a opravy.

N4jomca zabezpedi sluby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov
{teplo, elektricka energia, voda, odvoz odpadu) v potrebnom rozsahu.

Najomca zodpovedd v nebytovych priestoroch za pinenie tloh a povinnosti na useku ochrany
pred poZiarmi ustanovenych v § 4 pism. a) aZ d), f) aZ n) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskor3ich (dale] aj ,zdkon & 314/2001 Z.z.“) a v § 5 pism. a} aZ j)
zdkona €. 314/2001 2. z.

Podnajomca sa zavdzuje v nebytovych priestoroch dodrZiavat na useku poziarnej ochrany
povinnosti vyplyvajlce zo zdkona ¢. 314/2001Z.z,ato v nasledujucom rozsahu: Podndjomca
zodpovedd v nebytovych priestoroch za plnenie tloh a povinnosti na Useku ochrany pred
poZiarmi ustanovenych v § 4 pism. e) zakona ¢. 314/2001 Z. z. a zavizuje sa, ie bude
dodrziavat opatrenia prijaté najomcom na zaistenie ochrany pred poZiarmi v nebytovych
priestoroch v stlade so znenim zékona & 314/2001 Z. z. a vyhlasky & 121/2002 Z. z. 0
poiiarnej prevencii v zneni neskor3ich predpisov.

Nebytové priestory md%u byt uZivané len za dfelom dohodnutym v &l IV. tejto zmluvy.
Podnadjomca je povinny platit nadjomné, poplatky za sluzby, ktorych poskytovanie je
s uivanim nebytovych priestorov spojené.

Podndjomca nie je opravneny vykondvat akékolvek zmeny a Gpravy nebytovych priestorov
bez predchadzajiceho pisomného sahlasu najomcu.

Podnajomca zodpoveda v zmysle ustanoveni§5,§6,57,58a 59 zakona &.124/2006Z.z. 0
bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov za dodriiavanie
bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov.

Néajomca zodpoveda a zabezpeCuje Gradné skigky, odborné prehliadky, odborné skasky a
odstrafovanie zistenych zavad na technickych zariadeniach a rozvodoch podla vyhladky &.
508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpefnosti a ochrany zdravia
pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou
sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré sa povaZuju za vyhradené technické zariadenia v
zneni neskorgich predpisov a prisludnych technickych noriem. Ustanovenie predchadzajicej
vety sa nevztahuje na technické zariadenia, ktoré s( vo vlastnictve podnajomcu.

€l x.
Vypovedna lehota

Vypovedna lehota je 1 mesiac odo diia dorucenia pisomnej vypovede a pocita sa od prvého
dfia nasledujiceho po dorudenf vypovede.

¢l X
Zavereéné ustanovenia

Odo dfia G€innosti tejto zmiuvy sa rudi zmluva o najme nebytovych priestorov &. 1/2005 zo
diia 18.8.2005 uzavretd medzi nadjomcom a Colnym riaditelstvom Slovenske] republiky,
ktorého pravnym nastupcom sa stal podnajomca, a to vratane vietkych jej dodatkov.
Ustanovenia tejto zmluvy vratane priloh méZu byt menené, doplnené po vzajomnej dohode
oboch zmluvnych stran len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.

Pripadné spory vyplyvajuce z poruenia zmluvy bud riesené prisludnym sadom.



4. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je jej priloha & 1 — ndkres polohy prenajatych
priestorov.

5. Tato zmluva vrdtane priloh je vyhotovend v styroch vyhotoveniach, z ktorych kaZdad zo
zmluvnych strdn obdrzi 2 vyhotovenia.

6. Tato zmluva nadobdda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
dfiom nasledujticim po dni, kedy bude zverejnena v silade s nasledujicim bodom 7.

7.V sulade so zékonom €. 211/2000 Z. z. o slobode informdcii v zneni neskorich predpisov,
bude tdto zmluva zverejnend centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlddy Slovenskej
republiky.

8. Zmluvné strany uzavreli tto zmluvu slobodne, véine, Ziaden z nich nekonal v tiesni, omyle
ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak svejho sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Néjomca: Podndjomca:

V Rimavskej Scbote, dni V Bratislave, dfa

“ZaSENAT 3. £a Finanhcne riaditelst

Jela Dedkova Ing. Frantise
konatel prezident finanénej spravy

Svojim podpisom potvrdzuje viastnik stavby Specifikovanej v ¢l I, Ze sthlasi

V Rimavskej Sobote, diia -

vlastnikstavby
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