30/2022 K NR SR
ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov

podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni
a zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni

Prenajimatel” Slovenska republika - Kancelaria Narodnej rady Slovenskej republiky

a

Nam. Alexandra Dubc¢eka 1, 812 80 Bratislava

zastupeny: Ing. Daniel Guspan, veduci Kancelarie Narodnej rady Slovenskej
republiky

ICO: 00 151 491

DIC: 2020845049

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN SK66 8180 0000 0070 0000 4812

SWIFT: SPSRSKBA

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: THOREN s.r.o.

Racianska 88 B, 831 02 Bratislava — Nové Mesto

zastupeny: Linda Ginzery, konatelka

ICO: 54 067 936

DIC: SK2121560034

bankové spojenie:

Cislo uctu:

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel Sro,
vlozka €. 156974/B

(dalej len ,néjomca®)

l.
Predmet a u€el zmluvy

Tato zmluva upravuje odplatny najom a uZivanie nebytovych priestorov o celkovej vymere 466,72 m?
nachadzajucich sa v budove na Zapadnej terase so supis. Cislom 6977, na parcele ¢. 876/5 (druh
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2391 m?) a ast pozemku o vymere 30 m? (zodpovedajlca
obsluznej terase) z pozemku parc. ¢. 876/1 zastavana plocha a nadvorie ovymere 3 734 m?
vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Kancelarie Narodnej rady Slovenskej republiky, pri€om
nehnutelnosti su zapisané na Liste vlastnictva ¢. 896, v katastralnom uUzemi Staré mesto, okres
Bratislava 1., vedeny Okresnym uradom v Bratislave, Katastralnym odborom, a ktoré sa nachadzaju
v areali Narodnej kultirnej pamiatky Bratislavsky hrad. Specifikacia predmetnych priestorov je
v prilohe €. 2 (d'alej len ,,predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do najmu za ucelom vykonavania jeho
podnikatel'skej Cinnosti Specifikovanej v €l. VI. bode 1. tejto zmluvy, s €im najomca vyslovuje suhlas
a prehlasuje, ze tento stav predmetu najmu zodpoveda jeho zameru na dohodnuté uzivanie, priom
v predmete najmu su vytvorené riadne pracovné a prevadzkové podmienky z hladiska stavebnych a
hygienickych pravnych predpisov, pravnych predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci,
ochrany majetku a ochrany pred poziarmi. Najomca dalej prehlasuje, Zze stav predmetu najmu je mu
znamy a nema k nemu ziadne vyhrady.

Najomca je opravneny vykonavat ¢innost uvedenu v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy v zmysle jeho vypisu
z obchodného registra. Za tym ucelom je najomca zodpovedny za vSetky povolenia a suhlasy potrebné
k jeho podnikatel'skej Cinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu podla tejto zmluvy pri zacati uzivania i pri jeho ukon¢eni
odovzdaju a preberd protokolarne. Sucastou odovzdavacieho a preberacieho protokolu bude aj
vzajomné pisomné odsuhlasenie stavu prislusnych meracov v zmysle prilohy €. 1 tejto zmluvy.



Il.
Najomné, splatnost’ a spésob platenia najmu
a uhrada sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni dohodli na
najomnom, cene sluzieb spojenych s najmom, kaucii, refundacii dane z nehnutelnosti a dhrady
ostatnych nakladov vynalozenych na odborné prehliadky (revizie), udrzbu, servis a opravu
vyhradenych technickych zariadeni, splatnosti a spdsobe ich platenia nasledovne:

a)

b)

najomné vo vySke 29 100,- € (slovom dvadsatdevattisicsto eur) vratane DPH roéne, ¢o

predstavuje mesaéné najomné vo vysSke 2425.- € (slovom: dvetisicStyristodvadsatpat eur)

vratane DPH.

al) mesacné najomné bude ngjomca uhradzat prenajimatelovi bezhotovostne vzdy do 25.
diia prislu§ného kalendarneho mesiaca na Gdet prenajimatela v Statnej pokladnici, &. 0.:
SK85 8180 0000 0070 0000 4812. Ak najom netrva cely kalendarny mesiac, vySka
najomného sa vypocita ako pomerna ¢ast mesacného najomného podla poctu najomnych
dni v danom kalendarnom mesiaci;

a2) prva uhrada najomného, t. j. odo dna protokolarneho odovzdania predmetu najmu z rdk
prenajimatela najomcovi do zacatia dohodnutého pravidelného mesaéného fakturacného
obdobia bude uskuto€nena do 25. dfia nasledujuceho kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatela v Statnej pokladnici &.: SK85 8180 0000 0070 0000 4812;

a3) pri skonCeni doby najmu, ak najomny pomer netrva cely kalendarny mesiac, je
najomné splatné do 25. dia ostatného kalendarneho mesiaca, v ktorom najom konci;
ad) v pripade obmedzenia prevadzky podnikatelskej €innosti najomcu podlfa bodu 9. tohto

¢lanku zmluvy, prenajimatel vrati pomernu Cast mesacného najomného najomcovi.
Pomernu ¢ast mesacného najomného prenajimatel poukaze na bankovy ucet najomcu
bezhotovostne, ato do 30 dni odo dfia riadneho doru€enia dévodnej pisomnej Ziadosti
najomcu prenajimatelovi.

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej spolu ako ,sluzby spojené

s najmom®*) zahfnaju:

bl) ustredné vykurovanie,

b2) naklady na elektricku energiu,

b3) vodné — stocné,

b4) odborné prehliadky a servis vyhradenych technickych zariadeni (EPS - elektronicky poziarny
systém, vytah, elektrozariadenia),

b5) lapol,

b6) odborna udrzba a opravy vzduchotechnickych, chladiacich, klimatizaénych a vykurovacich
zariadeni,

b7) Cistenie a opravy kanalizacie,

b8) vykonanie deratizacie, dezinsekcie a dezinfekcie,

Vy8ka prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu a spdsob ich vypoctu je
Specifikovana v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Prevadzkové naklady vyssSie uvedené pod pism. bl), b2) ab3) (Gstredné vykurovanie,
elektricka energia a vodné — sto€né) bude najomca uhradzat zalohovo mesacne, a to vzdy do 25.
diia prislusného kalendarneho mesiaca na Udet prenajimatela v Statnej pokladnici, a to:

- elektricka energia a vodné sto¢né, platba na ¢. U.: SK66 8180 0000 0070 0000 4863;

- ustredné vykurovanie, platba na ¢. u.: SK35 8180 0000 0070 0000 4839;

Skutocné prevadzkové naklady budu vyuctovavané najomcovi polro€ne vzdy najneskér do 31. jula
prislusného kalendarneho roka a 31. januara nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade
poruchy podruzného meraca tepla/vody/elektriny sa spotreba urci podla priemernej spotreby za
porovnatelné obdobie.

Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom
a to bezhotovostne v lehote splatnosti faktury 14 dni odo dnia jej riadneho doru€enia najomcovi na
ucet uvedeny v prislusnej fakture.

Pripadny preplatok poukaze prenajimatel na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
najneskoér do 15 dni od vyuctovania zalohovych platieb.

Prevadzkové naklady vyssSie uvedené pod pism. b4), b5), b6), b7) a b8) (odborné prehliadky
a servis vyhradenych technickych zariadeni, EPS, elektrozariadeni, vytahu, lapol, odborna udrzba
aoprava vzduchotechnickych, chladiacich, klimatizaCnych a vykurovacich zariadeni, Cistenie
aopravy kanalizacie, deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia) bude prenajimatel refakturovat
najomcovi Stvrtrotne, vzdy najneskér do 30. aprila, 31. jula, a31. oktébra prislusného



10.

kalendarneho roka ado 31. januara nasledujuceho kalendarneho roka vo vySke skutoCnych
nakladov vyfakturovanych dodavatelskou spolo€nostou; sucastou faktur bude aj faktura prislusSnej
spolo¢nosti.

c) refundaciu zaplatenej dane z nehnutelnosti v zmysle ustanoveni zakona ¢. 582/2004 Z. z.
o0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v platnom zneni a VSeobecne zavazného nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy na prislusny
kalendarny rok, v rozsahu predmetu najmu podfa ¢l. I. bodu 1. tejto zmluvy bude prenajimatel
najomcovi refakturovat’ do 20 dni po jej zaplateni prenajimatelom.

Zmluvné strany si pre pripad omeskania najomcu s uhradou najomného, sluzieb spojenych s najmom
alebo refundacie zaplatenej dane z nehnutelnosti po uplynuti leh6t dohodli urok z omeskania vo vyske
urCenej § 3 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku najomného o ro¢nu mieru inflacie
vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej republiky, a to vzdy k vyroénému dfiu uéinnosti tejto zmluvy
s tym, ze vySku najomného nemozno upravit nizSie ako je uvedena v €l. Il. bodu 1. pism. a) tejto
zmluvy.

Najomca je povinny zlozit prenajimatelovi kauciu (zaruénd sumu) vo vySke 14 550,- € (slovom:
Strnasttisicpatstopatdesiat eur), do 7 pracovnych dni odo dna zverejnenia tejto zmluvy
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky, bezhotovostne na Gdet
prenajimatela v Statnej pokladnici €. SK37 8180 0000 0070 0000 4900, VS: 302022.

Kauciu mdze prenajimatel pouzit na zapocitanie:

a) najomcom spdsobenej Skody v/na predmete najmu, ktori najomca prenajimatelovi neuhradil ani po
uplynuti lehoty uvedenej v pisomnej vyzve preukazatelne doru¢enej najomcovi;

b) diZnej platby podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy v pripade omeskania najomcu s jej Uhradou riadne
a vcas,

¢) urokov z omeskania z diznej platby v stlade s bodom 2. tohto ¢lanku zmluvy v pripade omes$kania
najomcu s Uhradou diznej platby podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas,

d) zmluvnej pokuty v pripade porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcom, na zaplatenie ktorej vznikol
prenajimatelovi pravny narok,

e) uhradu nevyhnutnych opatreni, sluzieb alebo ¢innosti upravenych v ramci povinnosti najomcu
v ¢lanku VI. tejto zmluvy, ktoré najomca nezabezpecil riadne a v€as a ktoré bolo potrebné
zabezpecit' prenajimatefom prostrednictvom tretich oséb alebo vlastnymi zamestnancami (napr.
zabezpedit odvoz odpadu, bezpecénost, atd'....).

Najomcovi zanika narok na vratenie kaucie z vysSie uvedenych dévodov v zapocitanej vyske, pricom
tieto dévody prenajimatel uvedie vo vyuctovani kaucie.

Kaucia (resp. jej zostatok) bude najomcovi vratena bezhotovostne, najneskér do 30 dni po zaniku
najomného vztahu. Na zapocitanie vysSie uvedenej pohladavky prenajimatela zo zloZenej kaucie sa
primerane vztahuju ustanovenia § 8 zakona ¢. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu v platnom zneni.

PouzZitim kaucie podfa predchadzajuceho bodu tohto ¢&lanku zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu Skody resp. na nahradu iného penazného dlhu prevySujuceho vySku kaucie.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vySku najomného o ro¢nu mieru inflacie

vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky, a to vzdy k vyroénému diiu uéinnosti tejto zmluvy

s tym, Ze vySku najomného nemozno upravit' nizSie ako je v €l. Il. bodu 1. pism. a) tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne formou pisomného oznamenia upravit:

a) vySku zalohovych platieb za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu v pripade
nedoplatkov alebo preplatkov zistenych na zaklade vyuctovania skutocnych nakladov,

b) spbésob vypocltu zalohovych platieb a/alebo vySky zalohovych platieb Specifikovanych v prilohe tejto
zmluvy z dévodu zmeny spdsobu ich vypoctu.
Prenajimatel je opravneny po dohode s najomcom zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od
preukazatelného rastu cien trhového najomného, pretoze majetok Statu mozno prenechat do
uZivania len za trhové ngjomné. Ak sa zmluvné strany podla tohto bodu nedohodnu, ma
ktorakolvek zo zmluvnych stran pravo tuto zmluvu vypovedat s vypovednou lehotou ako pri
zavaznom poruseni tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poziadavky prenajimatela spdsobujucich obmedzenie
uzivania predmetu najmu prekazkami na strane prenajimatefa (napr.: pri Statnopolitickych
a spolo€enskych udalostiach), ma najomca narok na pomernu zflavu z mesa¢ného najomného.
Pomerna zlava z vy8ky mesacného najomného sa vypocita ako suc€in ngjomného prepocitaného
na den alebo hodinu (v zavislosti od doby trvania nepredvidanej prekazky na strane prenajimatela)
a poctu dni alebo hodin trvania tejto prekazky na strane prenajimatela. Pre ucely vypoctu pomernej
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12.

13.

zlavy z mesacného najomného je urcujuca celkova doba otvaracich hodin uréena v hodinach

v danom dni.

Najomca sa zavazuje uplatnit pomernu zfavu z mesacného najomného u prenajimatefa riadnym

doru€enim pisomnej ziadosti na uplatnenie zlavy z najomného bezodkladne po uplynuti doby

trvania prekazky spdsobujucej obmedzenie uzivania predmetu najmu, najneskér do konca

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom takato prekazka nastala. Pisomna

ziadost na uplatnenie pomernej zfavy z najomného musi obsahovat okrem vSeobecnych

nalezitosti aj urCenie doby, po ktoru trvalo obmedzenie uzivania predmetu nagjmu a to s presnym

urCenim dfa, resp. hodin z otvaracej doby najomcu, po ktord obmedzenie uzivania predmetu

najmu trvalo.

Prenajimatel oznami najomcovi spdsob vybavenia Ziadosti na uplatnenie pomernej zlavy

z najomného v lehote do tridsiatich (30) dni odo dfia jej doru€enia prenajimatelovi. V pripade

opravnenosti ziadosti prenajimatel v lehote do patnastich (15) dni odo dna dorucenia oznamenia o

vybaveni zZiadosti najomcovi poukaze sumu, o ktori sa pomerne znizilo mesacné najomné,

bezhotovostne na ucet ngjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa:

- za ubradu / platbu v prospech prenajimatela bude povazovat den pripisania penaznych
prostriedkov na prislusny ucet prenajimatela;

- za Uhradu / platbu v prospech najomcu bude povazovat den ich odpisania z uctu
prenajimatela.

.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato na dobu pat (5) rokov odo dna protokolarneho
odovzdania predmetu najmu najomcovi.

Na platnost tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas zriadovatela spravcu majetku Statu v zmysle § 13 ods. 9
zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni, ktorého funkciu pre tento ucel
vykonava Ministerstvo financii Slovenskej republiky (dalej len ,Ministerstvo®).

Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisanim jej zmluvnymi stranami a zaroveri dnom udelenia
suhlasu Ministerstva podla predchadzajuceho bodu tohto ¢&lanku zmluvy. Zmluva nadobudne
Géinnost’ nasledujuci den po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom

vlady Slovenskej republiky.

V.
Zanik najmu

. Najom zanika:

a) uplynutim éasu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou pred uplynutim &asu, na ktory bol najom dojednany,
ktoroukolvek zmluvnou stranou, ato v pripade nebytovych priestorov z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 a ods. 3. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni av pripade pozemku o vymere 30 m?
(obsluzna terasa) podla § 677 ods. 2 a § 678 Obcianskeho zakonnika v plathom
zneni v sulade s bodmi 2., 3., 4. tohto ustanovenia,

d) zanikom najomcu,

e) zanikom predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych vypovednych lehotach:
a) jednomesacna - v pripade zavazného porusenia zmluvy jednou zo zmluvnych stran,
b) trojmesacéna - v pripade menej zavaZzného porudenia zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota zaCina plynat prvym dhiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
preukédzatelnom doru€eni pisomnej vypovede.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na tom, Ze €o nie je vtejto zmluve oznaené ako zavazné
porusenie tejto zmluvy sa povazuje za menej zavazné porusenie tejto zmluvy.

Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, ze poruSenie povinnosti uvedenej v €l. V. bod 1., €l. Il. bod 4. a ¢l.
VI. body 1., 3., 8., 14., 16 a 18. tejto zmluvy sa povazuju za zavazné poruSenie ustanoveni tejto
zmluvy.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, ze pisomnej vypovedi bude predchadzat pisomné upozornenie
jednej zmluvnej strany o poruseni zmluvnych podmienok druhou zmluvnou stranou, ktoré musi byt tejto
zmluvnej strane preukazatelne dorucené.




V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie za uhradu podla tejto zmluvy; zavazuje sa predmet najmu v tomto stave na svoje
naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit dodavku elektrickej energie, plynu a vody. Nahrada Skody sa
upravuje podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude zabezpecovat na vlastné naklady odborné prehliadky
a odborné skusky elektrospotrebiCov (STN 331610) a ruéného naradia (STN 331600) nim vnesenych
do predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit vstup do predmetu najmu osobam poverenym najomcom a tam, kde
je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu &i parkovaniu, toto povolenie mbéze zabezpedit.

Prenajimatel je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecfenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho
suhlasu najomcu. Prenajimatel bude najomcu o takomto vstupe bezodkladne informovat.

Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu po udeleni suhlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky v zmysle § 13 ods. 9 zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v plathom
zneni a zaroven po zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady Slovenske;
republiky, najneskér vSak v lehote do 14 dni odo dfia zverejnenia tejto zmluvy v predmetnom registri
zmlav, avSak za podmienky zlozenia kaucie ndjomcom na ucet prenajimatela v sulade s ¢l. Il. bodu
4. tejto zmluvy.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu na prevadzkovanie restauraénych, resp.
pohostinskych sluzieb, v rozsahu a na dohodnuty ucel podla tejto zmluvy, v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnutroorganizanymi normami prenajimatefla. V pripade porusenia
tejto povinnosti je prenajimatel opravneny uplatnit si vo&i najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
dvojnasobku mesacného najomného podla tejto zmluvy.

Najomca je povinny do 10 dni od platnosti tejto zmluvy predloZit’ prenajimatefovi na schvalenie navrh
svojho prevadzkového poriadku (vratane otvaracich hodin) vypracovany v sulade s platnymi predpismi
(najma v sulade so zakonom ¢&. 355/2007 z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
v plathom zneni) a na zaklade schvalenia poziadat o povolenie vecne prisluSsné organy. Po schvaleni
prevadzkového poriadku prisluSnym orgdnmi je najomca povinny svoj prevadzkovy poriadok predlozit
prenajimatelovi bezodkladne. Predmetny prevadzkovy poriadok je najomca povinny dodrziavat a mat
v platnosti po€as celej doby najmu.

Najomca sa zavazuje riadne a v€as uhradzat najomné, prevadzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu najmu a refundaciu zaplatenej dane z nehnutelnosti, ako aj uhradit kauciu v zmysle ¢lanku .
bodu 4. tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje:

a) predmet najmu protokolarne prevziat od prenajimatela vo vzajomne dohodnutom Case, najneskor
v8ak do 14 dni od zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmlGv Uradu vlady Slovenskej
republiky,

b) zabezpedit riadnu ochranu predmetu najmu,

c) vykonat také opatrenia, aby nedochadzalo k poSkodzovaniu alebo ni¢eniu predmetu najmu a

d) udrziavat predmet najmu po celt dobu najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

Najomca sa zavazuje poCas doby najmu spristupnit prenajimatelovi na poziadanie predmet najmu za

ucelom kontroly dodrziavania podmienok najmu.

Najomca je opravneny po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela umiestnit v predmete

najmu svoje vlastné technické zariadenie, hnutelné veci a inventar (s vynimkou drobného inventaru

napr. riad, sklo...) potrebné/y na dohodnuty uc¢el uzivania predmetu najmu. Poistenie proti pripadnym

Skodam takto vneseného majetku si najomca zabezpeci na vliastné naklady.

Najomca sa zavazuje v pripade, Ze na zaklade suhlasu prenajimatela si do predmetu najmu nainstaluje
vlastné vyhradené technické zariadenie, pravidelne prenajimatefovi predlozit protokoly o skuskach
a dalSie doklady v zmysle prislusnych pravnych predpisov, a tiez ich predlozit prenajimatelovi na jeho
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vyzvu. Zarovefi, najomca si je vedomy, Ze prenajimatel nebude na takto inStalované vyhradené
technické zariadenia zabezpeCovat odborné prehliadky a odborné skusky, odbornd udrzbu
a/alebo opravy, pricom tieto si ndjomca je povinny zabezpe it na svoje vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu spésobenu Skodu na predmete najmu, nehodu,
Zivelnu pohromu a dalSie udalosti, ktoré sposobili/by mohli spdsobit Skodu na predmete najmu. Takisto
je sucasne povinny bezodkladne v pisomnej forme oznamit poverenej osobe prenajimatela navrh
spbsobu odstranenia vzniknutej Skody. Spdsob odstranenia vzniknutej Skody podlieha odsuhlaseniu
prenajimatela.

Najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi kazdu Skodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete
najmu zanedbanim povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj za Skodu na predmete
najmu spobsobenu tretimi osobami (napr. zamestnancami, ostatnym zabezpecujucim personalom,
hostami, atd'.).

Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi na odsuhlasenie navrh obchodného nazvu, spdsobu
oznaCenia a reklamy prevadzky na predmete najmu alebo na ostatnych blizkych nehnutelnostiach v
sprave prenajimatela.

Najomca sa zavazuje najneskér do 15 dni odo dna zacatia prevadzky predloZit prenajimatelovi
zoznam:

a) motorovych vozidiel s uvedenim mena/obchodného nazvu vlastnika motorového vozidla vratane
ICO, sidla alebo miesta podnikania, pre ktoré navrhuje povolenie prijazd k predmetu najmu za
podmienok podfa bodu 12. tohto ¢lanku zmluvy,

b) zamestnancov alebo oséb zabezpecujiceho personalu s uvedenim mena, priezviska, bydliska,
datumu narodenia, resp. Cisla preukazu totoznosti, pre ktoré navrhuje vstup k predmetu ngjmu, a to
aj v pripade zmeny niektorého z poskytnutych udajov do 15 dni od vzniku tejto pravnej skutocnosti,
resp. ziskania preukazu totoznosti,

za G&elom ich preverenia Uradom pre ochranu Gstavnych &initelov a diplomatickych misii z dévodu
dodrziavania osobitnych prevadzkovych rezimov u prenajimatefla.

Prijazd/vjazd motorovych (vratane nakladnych) vozidiel najomcu alebo jeho dodavatefov k predmetu
najmu bude umozneny iba v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutny ¢as (napr. nakladka-vykladka
tovaru, technického vybavenia a pod.). Ak vlastnici motorovych vozidiel napriek vyzve straznej sluzby u
prenajimatela neposluchnu pokyn na odjazd motorového vozidla spred predmetu najmu, bude
prenajimatel opravneny uplatnit' si vo€i najomcovi zmluvnu pokutu 100,- € (slovom: sto eur) za kazdy
kalendarny def, v ktorom doSlo k poruseniu tejto povinnosti zo strany najomcu alebo jeho dodavatelov.

Parkovanie osobnych motorovych vozidiel najomcu, zamestnancov, ostatného zabezpecujuceho
personalu alebo hosti nebude pri predmete ngjmu povoleny. Zamestnanci straznej sluzby
prenajimatela maju pravo kontroly vozidiel pri prijazde a odjazde spred predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat pokoj, Cistotu a poriadok.
Najomca sa zavazuje:

a) dodrziavat osobitny prevadzkovy rezim pre budovu, v ktorej sa predmet najmu nachadza,
vzhladom k ucelu uzivania ostatnej Casti tejto budovy v sprave prenajimatela,

b) dodrziavat osobitny prevadzkovy rezim pre areal Narodnej kultirnej pamiatky Bratislavsky hrad
a ostatné nehnutelnosti v sprave prenajimatela,

c) reSpektovat poziadavky prenajimatela na obmedzenie prevadzky pri Statnopolitickych
a spoloCenskych udalostiach, ako aj poziadavky prenajimatefa na obmedzenie takych ¢innosti,
ktoré by mohli rusivo pésobit vo vztahu k osobitnym prevadzkovym rezimom objektov v sprave
prenajimatela.

V pripade, Ze ngjomca i napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela porusi tieto povinnosti, bude
sa ich poruSenie povazovat za zavazné porusenie ustanoveni tejto zmluvy. Sucasne najomca
podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze v rozsahu vztahujucom sa na dohodnuty G¢el uZivania predmetu
najmu bol prenajimatefom oboznameny s vnutroorganizacnymi normami a povinnostami z nich pre
najomcu vyplyvajucimi.

Najomca je povinny po celu dobu najmu zabezpecdit beznu a drobnu udrzbu, pri€om za drobné opravy
sa rozumeju tie, ktoré su Specifikované v prilohe €. 3 tejto zmluvy. V pripade nerentabilnej opravy
zariadenia alebo veci nie je prenajimatel povinny nahradit ju a najomca je opravneny vniest si do
predmetu najmu vlastné, obdobné zariadenie. Zaroven je najomca povinny zabezpecCovat po dobu
najmu upratovanie predmetu najmu vratane udrziavania vonkajSich priestorov, ako aj priestorov
bezprostredne spojenych s predmetom najmu (t. j. chodniky a schody) vratane odpratavania listia,
snehu a ladu, ako aj odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu na vlastné naklady. Najomca zodpoveda
za Skody spdsobené na majetku alebo na zdravi svojich zamestnancov alebo tretich oséb, ktoré
vzniknu v dosledku porusenia tychto povinnosti ndjomcom a su€asne je povinny vzniknutu Skodu
odstranit, uhradit a uspokojit naroky poskodenych na vlastné naklady.
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Najomca je povinny v priestoroch predmetu najmu zabezpelovat poziarnu ochranu a bezpecnost
prace tak, ako to vyplyva zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni a zo
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni a dalSich
suvisiacich pravnych predpisov, ako aj vnutroorganizacnych noriem prenajimatela. Sti¢asne najomca
prehlasuje, Ze vrozsahu vztahujuicom sa na dohodnuty uc€el uzivania predmetu najmu bol
prenajimatelom oboznameny s vnatroorganizaénymi normami na useku ochrany majetku a ochrany
pred poziarmi a s povinnostami pre najomcu z nich vyplyvajucich.

Najomca sa zavazuje umoznit zmluvnym partnerom prenajimatela pristup k technickym zariadeniam
za ucelom obhliadky alebo vykonania dohodnutych prac a/alebo sluzieb (napr. vykonanie odbornych
prehliadok a odbornych skiusok VTZ, IBS a EPS, odbornej udrzby a oprav, a.i.).

Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimateflovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav bez naroku na finanénu
nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skody tym spOsobené a nema narok na
nahradu Skody, ktord by mu inak prindlezala z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania
predmetu najmu pre jeho vady.

Zmeny (napr. stavebné alebo technické upravy, rekonstrukéné prace vratane udrziavacich prac, atd.)
na predmete najmu méze najomca vykonat len s pisomnym suhlasom prenajimatefa. Najomca mdéze
poziadat o uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak prenajimatel dal predchadzajuci
pisomny suhlas s takouto zmenou a suCasne sa =zaviazal uhradit tieto naklady. V pripade
nejednoznacnosti, €i sa jedna o takéto Upravy (vyZadujuce suhlas prenajimatela), je najomca pod
hrozbou zmluvnej pokuty vo vyske 1 000,- € za kazdé zistené poruSenie tejto povinnosti opravneny
takéto Upravy vykonat az po suhlase prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu alebo vypoZicky tretim osobam. Ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo
vypozicky, je taka zmluva neplatna. Pri poruseni tejto povinnosti najomcom je prenajimatel opravneny
uplatnit' si voci najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke ro€ného najomného podla tejto zmluvy, pricom
zaroven tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie si naroku na nahradu Skody, ktora
prenajimatelovi vznikla a bola sp6sobend s tymto nedovolenym konanim najomcu.

Najomca sa zavazuje v pripade porudenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200,- € (slovom: dvesto eur) za kazdé poruSenie zmluvnej
povinnosti samostatne, s vynimkou ustanoveni tejto zmluvy, pre ktoré bola dohodnutd osobitna
zmluvna pokuta. Zmluvnu pokutu je nadjomca povinny uhradit v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na
zaplatenie zmluvnej pokuty, ktora bola najomcovi preukazatelne dorucena.

V pripade zaniku najomného vztahu zalozeného touto zmluvou, je najomca povinny do zaniku
nagjomného vztahu vypratat predmet ngjmu ariadne ho odovzdat prenajimatefovi Cisty a v stave
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak najomca nesplni tito povinnost,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu bude vypratany prenajimatefom na naklady a
zodpovednost najomcu. Veci, ktoré nepatria prenajimatelovi, budi v takom pripade prenajimatelom
uloZené na naklady najomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel za vhodny na uvedeny ucel.

Najomca sa zavazuje strpiet preruSenie (odstavku) dodavok vody, elektriny, plynu alebo dodavok tepla
prenajimatelom alebo z dévodu na strane dodavatela energii, a to na ¢as nevyhnutne potrebny na
opravu, odstranenie poruchy a / alebo vymenu zdrojov. Prenajimatel je povinny najomcu o tejto
skuto&nosti informovat’ v primeranej lehote vopred, ak mu to okolnosti umoznujua.

Odvoz odpadu si najomca zabezpeci na vlastné naklady. V oblasti nakladania s odpadom je najomca
povinny postupovat podla zakona o odpadoch €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni, najma v sulade s ustanovenim § 83 tohto zakona.

Najomcovi sa prisne zakazuje pouzivat drvi€e biologicky rozlozitelného kuchynského a restauratného
odpadu a zbavovat sa pouzitych jedlych olejov a tukov vypustanim do kanaliz&cie.

V pripade prekroCenia maximalnych koncentracnych limitov znecistenia odpadovych véd vypustanych
do verejnej kanalizacie na mieste Kanalizacna pripojka €. 3 je najomca povinny uhradit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke poplatku za nedodrzanie limitov zneCistenia od Bratislavskej vodarenskej
spolo¢nosti, a. s.

Na stanovisti kontajnerov pri predmete najmu je najomca povinny dodrziavat’ Cistotu a poriadok.

Najomca je povinny najneskdér do dna zacatia prevadzkovania reStauracnych sluzieb predlozit
prenajimatelovi svoje platné zmluvy tykajuce sa likvidacie komunalnych odpadov, biologicky
rozlozitelnych kuchynskych a reStauracnych odpadov a likvidacie pouzitych jedlych tukov a oleja. Tiez
poc€as trvania najmu je prenajimatel opravneny najomcu kedykolvek poziadat o predlozenie platnych
zmlav o likvidacii odpadov u najomcu. Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej dohode
vstupovat’ do predmetu najmu za u€elom kontroly dodrzZiavania podmienok nakladania s odpadmi.



30. Ngjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela umiestriovat
v okoli alebo na budovach v sprave prenajimatela nosi¢ informacie o prevadzke vratane vhodného
spOsobu jej oznacenia (napr. navigacné tabule, Sipky s oznaenim prevadzky a pod.).

31. Zaplatenim zmluvnej pokuty ndjomcom podfa tejto zmluvy nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody.

32. Ak najomca v stanovenej alebo dohodnutej lehote predmet najmu protokolarne neprevezme z ruk
prenajimatela alebo prevzatie predmetu najmu odmietne / povinnost’ prevziat predmet najmu porusi
resp. k odovzdaniu / prevzatiu predmetu najmu neddjde z dévodov na strane najomcu, prenajimatel
ma narok na zmluvnu pokutu v sume 200,- € (slovom: dvesto eur) za kazdy jeden den omeSkania
s prevzatim predmetu najmu.

VIL.
Dorucéovanie

1. VsSetky dokumenty, oznamenia, Ziadosti, spravy, vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti uréené druhej
zmluvnej strane (dalej len ,pisomnosti“) musia byt doru¢ené, ak zmluva neustanovuje inak:

a) Vv pisomnej forme prostrednictvom posty doporuCene s doru€enkou; za den dorucenia sa
povazuje datum prevzatia zasielky; za den doruCenia sa povazuje aj den, v ktory prisludna
zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat, alebo 3. den
odo dfia uloZenia zasielky doruCovanej poStou na poSte, alebo v ktory je na zasielke
doruCovanej postou prislusnej zmluvnej strane preukazatelne poStou vyznaCena poznamka,
Ze ,adresat je neznamy“ alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato
poznamka zaklada na pravde, alebo

b) osobne do sidla zmluvnej strany, alebo

c) formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spatného potvrdzujuceho e-mailu
prijemcom, pricom za spatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovaZuje sprava
automaticky vygenerovana systémom.

2. 'V pripade zmeny ktoréhokofvek z udajov v zahlavi zmluvy je prislusna zmluvna strana, ktorej sa zmena
tyka, povinna tuto skutoCnost bezodkladne pisomne oznamit’' druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvné
strany nesplnia svoju oznamovaciu povinnost, ma sa za to, Ze platia posledné zname identifikacné
udaje alebo udaje vyplyvajuce z prisluSného registra.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel je povinnou osobou atato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov, na
zaklade ¢oho sa na ucinnost zmluvy podfa Obcianskeho zakonnika v platnom zneni vyzaduje
zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni,
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, ako aj ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v plathom zneni a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Ak nie je uvedené inak, akékolvek dalSie zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat len so suhlasom
zmluvnych stran pisomne formou dodatku k tejto zmluve, ktorého platnost je podmienena udelenim
suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky v zmysle § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v plathom zneni a U€innost zverejnenim prislusného dodatku v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

4. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

5. Zmluvné strany si na vecné plnenie a realizaciu tejto zmluvy urcili kontaktné osoby:
prenajimatel’
najomca:

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny svojich kontaktnych oséb nebudl uzatvarat dodatok
k tejto zmluve, avSak kontaktné osoby oznamia druhej zmluvnej strane bezodkladne.

6. Tato zmluva je vyhotovena v dsmich vyhotoveniach, z ktorych pat vyhotoveni je pre prenajimatela, dve
vyhotovenia su pre najomcu a jedno vyhotovenie obdrzi Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

7. Neoddelitelnymi su¢astami tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
- priloha €. 1 — Vycislenie prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu,
- priloha é&. 2 — Specifikacia predmetu najmu;



- priloha é&. 3 - Specifikacia pojmu drobnych Uprav a udrzby na Géely tejto zmluvy;

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah zmluvy je im dostatoCne urCity a zrozumitefny, je prejavom ich
slobodnej avaznej véle, zmluvu si precitali, oboznamili sa sjej obsahom ana znak suhlasu ju
vlastnoru€ne podpisuju.

Bratislava, dfia ........cooovvvveiiiiiicees e ,AdAa
za prenajimatela: za najomcu:
Ing. Daniel Guspan Linda Ginzery
veduci Kancelarie Narodnej rady konatelka THOREN s.r.0.

Slovenskej republiky



