Ndjomna zmluva
¢. 488/2022/Prav.
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obg&ianskeho zédkonnika
(dalej v texte len ako ,, zmluva®)

Zmluvné strany:

Obchodné meno: Mesto Liptovsky Mikulas

So sidlom: Starova 1989/41, 031 01 Liptovsky Mikulas

ICO: 00 315 524

zastupené: Ing. Jan Bichag, PhD., primator mesta Liptovsky Mikulas
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s., Zilina,

¢. uétu: SK89 5600 0000 0016 0044 3002
(dalej ten ,,prenajimatel*)

a

Vladimir Nemec, rod. Nemec
datum narodenia:
rodné Eislo:
§tatna prisluSnost: Slovenska republika
a manzelka
Ing. Tatiana Nemcova, rod. Paukovéekova
datum narodenia:

rodné Eislo:
§tatna prislusnost: Slovenska republika
obaja trvaly pobyt: Podtatranského 1641/2,

031 01 Liptovsky Mikulas — Staré Mesto
(cdfalej ako ,,najomca‘)

¢l 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajdcich sa v katastralnom
uzemi Liptovsky Mikula$, obec Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky Mikulas (ul.
Challpkova), a to pozemkov:

parc. &. KN-E 5263/1 orna pdda o vymere 1980 m?,

parc. &. KN-E 5264 orna pdda o vymere 1449 m?,

parc. & KN-E 5265/101 orna pdda o vymere 530 m?,

parc. & KN-E 5266/101 orna pdda o vymere 3076 m?,
zapisané v registri ,E* na liste vlastnictva ¢. 7123 v katastri nehnutefnosti vedenom
Okresnym Uradom Liptovsky Mikula$, katastrainym odborom, v prospech prenajimatela,
v podiele o vefkosti 1/1, zapisanom pod por. ¢. B1.

2. Najomca ako investor prestavby objektu: ,SPOLOCENSKY PAVILON® stp. & 1577,
postaveny na pozemku parc. &. KN-C 5269/73, v bezpodielovom spoluvlastnictve
najomcov (LV & 8587), pod nazvom: ,Bytovy objekt s polyfunk&énym parterom®, planuje
vybudovat' 12 parkovacich miest, potrebnych k prestavbe tohto objektu. V ramci tejto
vystavby najomca na vlastné naklady rozsiri plochu odstavnych stojisk a zrekonstruuje
uz existujice odstavné stojiska s tym, Ze doteraj$i poCet 24 odstavnych stojisk ostane
zachovany a odstavné stojiska budu i nadalej verejne pristupne.
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cLn
Predmet a ac¢el najmu

Predmetom najmu su &asti pozemkov bliz§ie $pecifikované v Cl. | tejto zmluvy, a to:

- parc. & KN-E 5263/1 orna pdda o vymere cca 65,3 m?,

- parc. & KN-E 5264 orna pdda o vymere cca 139,4 m?,

- parc. &. KN-E 5265/101 orna pdda o vymere cca 37,9 m?,

- parc. &. KN-E 5266/101 orna pdda o vymere cca 117,4 m?,
/pozemky spolu o vymere cca 360 m?/, v zmysle prilohy &. 1, ktora tvori neoddelitelnu
sucast tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu predmet najmu za ucelom rozsirenia
plochy odstavnych stojisk a zrekons$truovania uz existujucich odstavnych stojisk v zmysle
Cl. IV bod 1 tejto zmluvy s tym, Ze doterajsi poéet 24 odstavnych stojisk ostane zachovany
a odstavné stojiska budu i nadalej verejne pristupné.

cLm
Doba a vyska najmu

Najom sa uzatvara na dobu neur¢itu, a to odo diia uginnosti tejto zmluvy.

Najomné sa dojednava dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske 108 EUR ro¢ne (slovom
jedenstoosem eur), za celd uzivanu plochu v zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Liptovsky Mikulas®.

Alikvotné najomné za rok 2022 vo vySke 55,20 eur (slovom: patdesiatpat’ eur dvadsat
centov) zaplati najjomca do 15 dni odo diia Ucinnosti tejto zmluvy, a to na ucet
prenajimatela vedeného v Prima banke Slovensko, a. s., Zilina, &islo Gétu: SK89 5600
0000 0016 0044 3002, variabilny symbol 212002.

Najomca sa zavazuje uhradzat' ndjomné jednorazovo roéne, vzdy najneskér do 31. 03.
prislusného kalendarneho roku na Uéet prenajimatela vedeného v Prima banke
Slovensko, a. s., Zilina, &islo uétu: SK89 5600 0000 0016 0044 3002, variabilny symbol
212002, v zmysle tejto najomnej zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené ditom jeho
pripisania na predmetny uéet prenajimatela.

V pripade, Ze najomca bude v omeskani s uhradou najomného, zaplati prenajimatelovi
urok z omeskania podrla § 517 Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a nariadenia viady
¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Prenajimatel ma pravo zvysit vysku najomného dohodnutého v bode 2 tohto ¢&lanku
zmluvy kaZdoroéne o mieru roénej inflacie jednostrannym ukonom, na zaklade
kazdoroéného vyhlasenia Statistického Gradu SR. Ndjomca sa zavézuje akceptovat vysku
najomného a takto zvySené najomné platit v lehote v zmysle bodu 4. tohto &lanku zmiuvy.
Takto jednostranne zvysit najomné moze prenajimatel najskér od 01. 01. 2023.

CLIv
Zaviazky a vyhlasenia zmluvnych stran

Najomca ako investor odstavnych stojisk, na ¢astiach pozemkov parc. €. KN-E 5263/1,
KN-E 5264, KN-E 5265/101 a KN-E 5266/101 (LV €. 7123) vo vlastnictve prenajimatela
sa zavazuje zadat vystavbu odstavnych stojisk v zmysle CI. Il bod 2 tejto zmluvy na



vlastné naklady, ato najneskér do troch rokov odo diia ucinnosti tejto zmluvy, podla
schvalenej projektovej dokumentacie.

2. Vpripade, ak najomca nedodrzi zavdzok vyplyvajici z bodu 1 tohto ¢lanku zmiuvy,
prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odsttpit. Odstupenie je ucinné
driom doruéenia jeho pisomného oznamenia najomcovi. V pripade odstupenia od tejto
zmluvy sa uhradené najomné nevracia, ato ani jeho €ast od uéinnosti odstipenia do
konca prislu§ného kalendarneho roku. Najomca je zaroven povinny zaplatit zmluvnu
pokutu vo vy$ke 36 000 eur (slovom: tridsatSesttisic eur), €o predstavuje hodnotu 24
parkovacich stati, resp. odstavnych ploch, ktoré mal najomca na zaklade tejto zmluvy na
vlastné naklady vybudovat. Zmluvné strany povazuja zmluvni pokutu za primeranu
vzhlfadom na zabezpecenie povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.

3. Naéjomca sa zavazuje, Zze odstavné plochy ako investor stavby prevedie do vlastnictva
prenajimatela za kipnu cenu 1 euro, ato najneskér do 60 dni odo dia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu: ,Bytovy objekt s polyfunkénym parterom®.
V opaénom pripade je najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 5 eur (slovom:
pat eur) za kazdy deri omeskania. Zmluvné strany povazuji zmluvnud pokutu za primeranu
vzhfadom na zabezpecenia povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavazuje k povinnosti vysadby verejnej zelene na parkoviskach a mimo
parkovacich pléch v zmysle schvalenej projektovej dokumentacie. V pripade, ak najomca
nedodrzi tento zavazok, nadjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmiuvnu pokutu vo
vy$ke 10 000 eur (slovom: desattisic eur). Zmluvné strany povazuju vySku zmiuvnej
pokuty za primeranu vzhlfadom na zabezpecenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

5. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu podfa tejto zmiuvy, a to po celu
dobu trvania najomného vztahu.

6. Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a v stave, v akom sa nachadza pri
podpise zmluvy, ho prebera.

7. Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vstup na predmet najmu za ucelom jeho
kontroly a pinenia podmienok tejto zmluvy.

8. Najomca je povinny predmet najmu udrziavat' v Cistote a odstranit’ vSetky poskodenia
predmetu najmu na svoje naklady.

CLv
Skoncenie najmu

1. Najom sa moéze skonéit:
a/ vypovedou;
b/ pisomnou dohodou zmiuvnych stran k datumu, na ktorom sa zmluvné strany dohodnd,
ked datum navrhne jedna zo zmluvnych stran a druha s nim bude suhlasit;
¢/ odsttipenim v zmysle Cl. IV bod 2 tejto zmiuvy.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pisomne vypovedat najomnu zmluvu ak:
a/ najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného a toto neuhradi ani do
jedného mesiaca od vyzvy prenajimatela;
b/ najomca uziva predmet tejto ndjomnej zmluvy na iny ucel ako je uvedeny v Cl. 1l tejto
zmluvy;



¢/ najomca prenecha predmet tejto najomnej zmluvy do podnajmu inej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela,;
d/ z dévodu verejného zaujmu.

Prenajimatel aj najomca mézu vypovedat' ndjomnu zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesaéna a zaéne plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. 'V pripade vypovede podra bodu 2.
tohto &lanku zmluvy je vypovedna lehota jeden mesiac.

cL vi
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju, ze ak ddjde po dobu najmu k zmene pravnych predpisov
upravuijucich predmet zmluvy, pristipia k prislu$nej zmene tejto zmluvy. Zmeny a doplnky
k tefto zmluve musia byt v pisomnej forme ako dodatok zmluvy, podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami.

Na nalezitosti touto zmluvou 2vlast neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
Obtianskeho zakonnika v platnom zneni a suvisiacich pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu ku diu uzatvorenia tejto zmluvy pozna a je
mu znamy a na zaklade svojho zaujmu uZivat predmet najmu na ucel uvedeny v tejto
zmluve, pristupuje k jej podpisu.

V pripade porusenia povinnosti podla Gl. It bod 2, €l. V bod 2 pism. ¢/ zmluvy je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 100 eur (slovom: jedensto eur)
za kazdé porudenie zmluvnej povinnosti. Zmluvné strany povazuji vy$ku zmiuvnej pokuty
za primerant vzhladom na zabezpeéenie povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy.

L v
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu véetkymi G&astnikmi zmluvy a u€innost ditom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Tato Zmiuva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 ObcCianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Najom bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva v Liptovskom Mikulasi ¢.
59/2022 zo dia 02. 06. 2022, podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v platnom zneni ako pripad hodny osobitného zretefa. Predmetny zamer bol
zverejneny na Gradnej tabuli mesta a internetovej stranke mesta od 17. 05. 2022 do 02.
06. 2022.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sG povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajiucim hospodarskemu Gcelu, ktory
zmluvné strany sledovali v &ase podpisu tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v $tyroch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dva.



5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli ¢o do obsahu
i rozsahu, tieto vyjadruji ich skutoénu, slobodnii avaznu véfu, tato zmluva nebola
napisana vtiesni aani za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorého z jej
aéastnikov, na znak &oho tuto zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

6. Neoddelitefnou st&astou tejto zmluvy tvoria nasledujuce prilohy:
Priloha &. 1: Snimka so zakreslenim zaberu pozemkov

Priloha &. 2: Projektova dokumentasies.. e ]
) i ) 2 & -06- 2022 ) ) ) 9.9 -08- 2022
V Liptovskom Mikulasi, dha .................. V Liptovskom Mikulasi, diia ..........
Prenajimatef: Najomca:
................. ) O . - SN
Mesto Liptfivsky Mikulas Vladimir Nemec
Ing. Jan By 1a¢, PhD. :
primator mesta

Ing. Tatiana Nemcova
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