ZMLUVA O NAJME BYTU
¢.3.C

uzavreta podla § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC VELKE UHERCE

Sidlo: 958 41 Velké Uherce ¢.360, Obecny urad
Statutarny zastupca: Ing. Alena Chalupova, starostka obce
ICO: 00311294

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu IBAN:  SK87 5600 0000 0008 0267 4007
(d’alej len ako ,,prenajimatel)

a

Néjomca: Meno a priezvisko: Barbora Foltanova
Déatum narodenia:
Trvale bytom:
tel:

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

v stulade s ustanovenim § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, v zmysle VSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 2/2015 upravujice ndjom najomnych bytov v obci Velké Uherce a zédkona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov uzatvaraju tato
zmluvu o ngjme bytu:

CL 1.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu PRO 12 b.j. Vel'ké Uherce, stp.c. 864
nachadzajuceho sa v k.i. Velké Uherce, postaveného na pozemku CKN parc.€.642/85, vymera
366 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisaného v katastri nehnutelnosti Okresného uradu
Partizanske, katastralny odbor na LV ¢. 1118 pre k.u. Velké Uherce. Predmetny bytovy dom
pozostava z 12 bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechava ndjomcovi do docasného ngjmu byt €. 3.B na
3. nadzemnom podlazi v bytovom dome sup.¢. 864 vo Velkych Uherciach. Predmetom ndjmu je
aj uzivanie spoloc¢nych casti, spolo¢nych zariadeni a konstrukcii bytového domu.

CL 1I1.
Opis a rozloha bytu

1. Prenajimany byt ¢. 3.B na 3. NP je 2-izbovy a pozostava z nasledovnych miestnosti s vymerami:
C 3.01 chodba 6,40 m?

C 3.02 kuapelna+WC 5,32 m?
C 3.03 kuchyna + jedalen 11,52 m?
C 3.04 obyvacia izba 17,00 m?
C 3.05 izba 13,16 m?
C 3.06 balkon 3,90 m?

Spolu 57,30 m?
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Prenajimany byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je:
chodba, kupelna s WC, kuchyna + jedalen, balkon.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: kuchynska linka s drezom, plynovy sporak, digestor,
termostat, vana, WC, umyvadlo, vodovodné batérie, plynovy kotol, zasobnik teplej vody,
radidtory, zvoncek, bytové pripojky vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové okrem tych
sucasti, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie ndjomcom bytov.

Sucast’ou bytu je aj jeho vonkajsie vybavenie: domovy vratnik.

Prenajimany byt, vratane jeho prisluSenstva a vnutorného vybavenia, je ohrani¢eny vstupnymi
dverami do bytu.

CL IV.
Urcenie a popis spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu
Stcasne s prenajatym bytom sa prenajimaju spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia domu.

Prenajimanymi spolo¢nymi ¢astami domu su najméi: vchod, schodistia, chodby, sklady.

Prenajimanymi spolocnymi zariadeniami domu su najmaé: bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né,
elektrické a plynové domové pripojky, stupajuce vetvy, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie,
slizia vyluéne tomuto domu a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu, v ktorom sa
prenajimany byt nachadza.

CL. V.
Dalsi opravneni uZivatelia bytu, zoznam osdb tvoriacich domicnost’
Okrem najomcu st opravneni uzivat’ byt, spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu osoby,
ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti v Case uzavretia tejto zmluvy:
Norman Gozner, nar. 26.12.1986 - partner

Cl. VI
Doba trvania najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitid. Ngjom vznikd dnom 01.07.2022 a konci dilom
30.06.2025.

CL. VIIL.
VySka najmu
Vyska ndjomného je uréena uznesenim OZ €. 15/2017 zo diia 31.01.2017 .

Mesacné najomné za prenajaty byt uréené podla ods. 1 tohto ¢lanku je vo vyske 122,70 Eur.

N4jomné je splatné mesacne a to vzdy najneskor do 20. dila prislusného mesiaca, za ktory sa
najomné uhradza.

Néjomcovia sa zavidzuju uhradzat’ najomné v termine a v riadnej vyske spolo¢ne a nerozdielne.

Prenajimatel’ je opravneny menit vysku najomného jednostranne, zmenu vysky najomného
ozndmi prenajimatel’ ndgjomcovi do konca bezného roka. Jednostrannii zmenu vysky najmu je
prenajimatel’ opravneny uskutoCnit’ aj v pripade, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak
prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati aj
v pripade vymeny doterajSicho zariadenia a vybavenia bytu za nové. Ndjomca so zmenou vysky
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najomného v pripadoch uvedenych v tomto odseku stihlasi.

Cl. VIIL
Cena za sluzby spojené s uzivanim bytu a sposob jej vypoctu
Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu st vylucne nakladmi najomcu, ktory je povinny ich
uhradit’ prenajimatelovi v skutoénej vyske.

Vyska mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu (dodavka elektrickej energie do
spolo¢nych priestorov a preddavok za spotrebu vody), ktoré sa zavézuje najomca uhradzat
prenajimatel’ovi, je urend na zéklade predpokladanej ceny za dodavky sluzieb a predpokladanej
spotreby ndjomcu v sume 19,25 € a je uvedena v rozpise Evidencného listu pre vypocet thrad,
ktory je nedelitel'nou stcastou tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby spojené
s uzivanim bytu v pripade, Ze ddjde k zmene podmienok pre tvorbu nédkladov za sluzby, v rozsahu
poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu bytu novymi predmetmi,
alebo k zvyseniu poplatkov za strany jednotlivych dodédvatel'ov sluzieb v stlade s cenovymi
predpismi, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne a to vzdy najneskor
do 20. dna prislusného mesiaca, za ktory sa preddavok uhradza.

Preddavky na thradu za plnenia spojenych s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuacétuje podla
skutocnych nékladov v termine najneskor do 31.05. za predchddzajici rok. Podla vysledkov
vyuctovania :
a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi najneskor do 31.07. prislusného kalendarneho roka,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi najneskor do 31.07. prislusného kalendarneho
roka.

ClL. IX.
Financ¢na zabezpeka, sposob a lehota na jej vysporiadanie
Uzavretie njjomnej zmluvy v zmysle ¢l. 5 ods. 7) VZN €. 2/2015 upravujiceho ndjom najomnych
bytov postavenych s podporou Statu predchddza zloZenie financnej zébezpeky vo vyske
Sestndsobku mesacného najomného za byt v lehote najskor 30 dni pred uzavretim ndjomnej
zmluvy.

Najomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ na bankovy ucet SK93 0200 0000 0035
9052 5053 prenajimatel’a finan¢nu zdbezpeku vo vyske Sestnasobku sumy mesacnej tthrady za
najomne.

Finan¢na zabezpeka uloZzena na bankovom ucte prenajimatel’a je ur¢ena na zabezpecenie krytia
pripadnych nedoplatkov a ndhrad ndjomcu voci prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ je oprdvneny pouzit' finan¢nu zébezpeku zloZzenii ndjomcom na uhradu svojich
pohl'adavok voci najomcovi na ngjomnom, na thradach alebo na preddavkoch za sluzby spojené
s uzivanim bytu, na poplatku z omeskania, za Skody sposobené nadjomcom a za pripadné néklady
v zmysle ods. 11 ¢l. XI. tejto Zmluvy.

Po ukonc€eni ndjmu v zmysle tejto Zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu ndjomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok financnej zabezpeky do 10
dni od riadneho odovzdania bytu.
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Disponibilny zostatok finan¢nej zdbezpeky je suma financnej zabezpeky vlozena najomcom vo
vyske podl'a ods. 1 ¢l. X. znizena o pripadné nedoplatky ndjomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku, alebo
uhradu skody spdsobenej ndjomcom na predmete najmu.

CL X.
Platobné podmienky
. Najomca prehlasuje, ze v zmysle Cl. IX. ods. 2 tejto Zmluvy uhradil prenajimatelovi finan¢nt
zabezpeku vo vyske 736,20 Eur.

. N4jomca sa zavizuje pravidelne mesaéne uhradzat’ sumu zmluvne dohodnutého mesacného
najjomného a sumu urcenych mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu
v celkovej vyske spolu 141,95 Eur na bankovy ucet prenajimatel’a IBAN: SK87 5600 0000 0008
0267 4007 a to mesacne, vzdy najneskér do 20. dna prisluSného mesiaca, za ktory sa suma
najomného a suma preddavku za sluzby uhradza.

. Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania za kazdy deni omeSkania
0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 Eur za kazdy i zac¢aty mesiac omeskania a to v
zmysle § 697 Obcianskeho zékonnika a § 4 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z.

CL XL

Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny podpisat’ zmluvu a odovzdat ndjomcovi byt po prijati finan¢nej
zabezpeky v zmysle ods. 2 ¢l. IX. tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie a zabezpecit' mu
neruseny vykon prav spojenych s jeho uZzivanim. Prilohou tejto Zmluvy bude Protokol o
odovzdani bytu zo dna fyzického prevzatia najomcom v termine zaciatku ndjmu podla ¢lanku VI.
tejto Zmluvy, s opisanim stavu bytu pri jeho odovzdani prenajimatelom a jeho prevzati
najomcom.

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluc¢ne na byvanie v stlade s ustanoveniami tejto
Zmluvy a v sulade s jeho stavebnym urcenim.

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnjmu tretej osobe.

N4jomca a spolo¢ni uzivatelia bytu, st povinni prihlasit’ sa k trvalému pobytu v obci Velké
Uherce do 1 mesiaca od podpisania najomnej zmluvy.

. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku §koddm na predmete ndjmu alebo voci
tretim osobam. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.

. N4jomca sa zavdzuje dodrziavat predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpecnostné predpisy
platné pre predmet najmu, za ¢o nesie priamu zodpovednost’ vo vzt'ahu k prisluSnym obecnym a
Statnym orgénom, ako aj tretim osobam.

. N4jomca nesmie vykonavat’ ziadne stavebné upravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné zmeny na
predmete najmu, a to ani na svoje naklady.

. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ pristup do bytu, pokial to nevyhnutne
vyzaduje udrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu ako celku.

. Najomca sa zavizuje , Ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé prace
v byte v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 si zabezpeci sdm na vlastné néklady.
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N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi skutocnosti rozhodujiice pre uréenie ndjomného
alebo mesacnych preddavkov a to bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do jedného mesiaca odo
dna, kedy tieto skuto¢nosti nastali. Tymito skutocnostami su najmé: zmena poctu 0sob, ktoré ziji
s ngjjomcom Vv spolo¢nej domdacnosti a trvalé¢ zhorSenie kvality bytu. V pripade ak najomca
stanoveny termin oznamenia nedodrzi, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vykonat’ zmenu od
terminu zistenia tychto skuto¢nosti.

. N4jomca je povinny ditom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel’ovi néklady spojené s uvedenim bytu do stavu sposobilého pre jeho riadne uzivanie
a na odstranenie poskodenia bytu a jeho vybavenia ndjomcom.

Pri ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu nevznika ndjomcovi pravo na poskytnutie
nahradného bytu, ani Ziadnej bytovej nahrady.

CL. XII.
Skoncenie najmu
N4jom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby najmu v €l. V1. tejto Zmluvy a to bez osobitnej
pisomnej vypovede.

N4jom bytu zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom uzavretou v priebehu
trvania najmu k dohodnutému terminu.

Néjom bytu zanik4 tiez na zdklade pisomnej vypovede zo strany ndjomcu v stlade s prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ktord musi byt dorucend prenajimatelovi. Vypovedna
lehota je trojmesacna.

Néjom bytu zanika tieZ pisomnou vypoved’ou zmluvy o ndjme zo strany prenajimatel’a v sulade s
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, z dovodov uvedenych v iom uvedenych.
Vypovedna lehota je trojmesacna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by ndjomca svojim konanim ohrozoval bezpec¢nost’ 0s6b v
dome, alebo ak by konal v rozpore s dobrymi mravmi, alebo ak by od neho hrozila vazna
devastacia bytu, kedy by ponechanie najjomcu v byte nebolo mozné vzhl'adom na povinnost’
ochrany majetku obce, mé prenajimatel’ pravo jednostranne od zmluvy odstlipit’ v 30 diiovej
lehote. Lehota za¢ne plynut’ od prvého dita po doruceni odstliipenia ndjomcovi.

V pochybnostiach sa ma za to, Ze odstipenie je doruc¢ené ndjomcovi na treti deni od jeho
odoslania.

Pri zéniku najmu z akéhokol'vek dévodu nemé prenajimatel’ Ziadnu povinnost’ vo¢i ndjomcovi
pokial’ ide o poskytnutie ndhradného bytu, pristresia alebo ubytovania pre neho a pre osoby s nim
byvajuce.

Na postup suvisiaci so zanikom najmu bytu sa v celom rozsahu vztahuji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

C1. XIIL
Osobitné ustanovenia
V pripade zaujmu najomcu o opitovné uzatvorenie Zmluvy o najme bytu je najjomca povinny
predlozit’ pisomnu Ziadost’ o opdtovné uzavretie Zmluvy o ndjme bytu prenajimatel'ovi najmene;j
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3 mesiace pred uplynutim ukoncenia platnosti tejto Zmluvy o najme bytu a k ziadosti prilozit’
potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych osob Zijicich s nim v spolo¢nej domacnosti za
predchadzajuci kalendarny rok.

Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy st nasledovné:

- pocas priebehu 3 ro¢nej doby trvania ndjmu najomca neporusil VZN ¢€.2/2015 ani najomnu
zmluvu,

- nagjomca nema ziadny nedoplatok na ndjomnom ani na sluzbach spojenych s najjmom, musi
mat’ zlozenu financnu zabezpeku v plnej vyske.

- ndjomca nenarusuje obc¢ianske spoluzitie v dome,

- nijomca nad’alej spiia podmienky uréené VZN ¢.2/2015 pre najom bytu a toto véas preukazal.

. Prenajimatel’ moze opdtovne Ziadosti vyhoviet pokial’ nema potrebu poskytnut’ byvanie pre inu
osobu, ktora splia predpoklady uvedené v osobitnom predpise.

Néjomca v zmluve uréi miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade ukoncenia ndjmu
a neodst’ahovania sa z bytu a tymto miestom bude Vel'ké Uherce €. 19.

V pripade, Ze ndjomca k terminu ukoncéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu sa neodst’ahuje,
prenajimatel’ zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na nédklady nijomcu na miesto urcené
v zmluve.

CL XIV.
Zaverec¢né ustanovenia
Prenajimany byt je obstarany s podporou Stitu vo forme doticie Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja a tiveru z prostriedkov Statneho rozvoja byvania a uréeny je len na najomné
byvania.

Najomca berie na vedomie, Ze pocas celej doby trvania ndjmu je povinny umoznit’ vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného tradu, prenajimatel’a a inych kontrolnych organov za
ucelom kontroly technického stavu bytu.

Tato Zmluva o najme bytu sa riadi VSeobecne zaviznym nariadenim (VZN) obce Vel'ké Uherce
¢. 2/2015 upravujice najom najomnych bytov v obei Velké Uherce.

Néjomca spiiia podmienky uréené VZN obce Velké Uherce &.2/2015 v &1.2.

Akékol'vek nasledky plyntce z nepravdivych potvrdeni alebo udajov o prijme predloZenych pred
uzavretim Zmluvy znasa vylu¢ne len najomca.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tykajuce sa tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnymi
dodatkami k nej, inak st neplatné.

Pokial’ tato Zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjom ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni.

V pripade, ak sa stane alebo neskor ukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo
nevykonatel'né, nema takato neplatnost’ alebo nevykonatel'nost’ niektorého ustanoveni zmluvy
vplyv na platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe zmluvné strany st v
takomto pripade povinné bez zbytocného odkladu uzatvorit dodatok k zmluve, ktory nahradi
neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie tak, aby bola vola oboch stran vyjadrena v
nahradzanych ustanoveniach zachovana.
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Tato Zmluva o najme bytu bola vyhotovend a uzavreta zo strany prenajimatela na zaklade
uznesenia €. 3/2017 obecného zastupitel'stva obce Velké Uherce zo ditia 31.01.2017.

N4jomca vyhlasuje, Ze si ndjomny byt pozorne prehliadol a suhlasi s uzavretim Zmluvy za tohto
stavu a podmienok uvedenych v Zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke obce Vel'ké Uherce.

Obidve zmluvné strany si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Najomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatel’ovi stthlas dotknutej osoby podla § 11
zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov so spracovanim a pouzitim svojich osobnych
udajov v sulade s uvedenym zdkonom pre Ucely plnenia prav a povinnosti vyplyvajicich z
najomného vztahu zalozeného touto Zmluvou a sucasne dava sthlas k spracovaniu osobnych
udajov v informacnom systéme prenajimatela v zmysle § 11 ods. 4 Zakona ¢. 122/2013 Z. z. v
platnom zneni. Prenajimatel’ zarucuje dotknutej osobe, ze sthlas dany na zaklade tejto Zmluvy je
mozné kedykol'vek odvolat’.

Vo Velkych Uherciach Vo Velkych Uherciach
dna 30.06.2022 dna 30.06.2022

Prenajimatel”: Néjomca:

Uradnd peciatka Obce Velké Uherce

Ing. Alena Chalupova v. r. Barbora Foltanova v. r.

Ing. Alena CHALUPOVA Barbora Foltanova

starostka obce



