ZMLUVA O PODNAJME BYTU
(dalej len ,,Zmluva“)

podla ustanovenia § 719 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik”)

uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami:

NAJOMCA:

Nazov: Statna filharmoénia Kosice, prispevkova organizacia

Sidlo: Dom umenia, Moyzesova 66, 040 01 Kosice, Slovenska republika

ICO: 00164844

DIC: 2020762535

IC DPH: SK2020762535

Zriadeny: Rozhodnutim Ministerstva kultury Slovenskej republiky o vydani
zriadovacej listiny Statnej filharmdnie Kosice zo diia 23.08.2021, &.: MK-
6559/2021-110/18563

Statutarny orgén: Mgr. Lucia Potokarova, generdlna riaditelka

Bankové spojenie: Statna pokladnica, rozpoctova organizécia

IBAN: SK65 8180 0000 0070 0012 3803

SWIFT: SPSRSKBAXXX

Kontaktna osoba: Ing. Radoslav Vatral

Telefénne Eislo: +421918802118

E-mailova adresa: radoslav.vatral@sfk.sk

(dalej len ,,Najomca“)

PODNAJOMCA:

Meno a priezvisko: Robert Jindra
Datum nar.:

Trvalé bydlisko:

Cislo OP:

Statna prislu$nost:

E-mailova adresa:

(dalej len ,,Podnajomca“)

(dalej aj ako ,,Zmluvné strany”)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Najomca uZiva byt a podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 208/10000, na zaklade dodatku ¢.4
k Ndjomnej zmluve ¢&. NZ/531/2016, uzatvoreného dria 27.04.2022 s prenajimatelom: Bytovy
podnik mesta Kosice, Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 Kosice, Slovenska republika, ICO: 44 518 684
(dalej len ,Prenajimatel™), (dalej len ,Najomna zmluva“), ktorou Prenajimatel dal Najomcovi
suhlas s prenechanim bytu do podndjmu zamestnancom Ndjomcu na dobu urcitu.



1.

Uvedeny byt sa nachadza na ulici RuZinska ¢. 221/4 v Kosiciach, ¢islo bytu 8 na 2. poschodi a je
zapisany na liste vlastnictva €. 14334, okres: KoSice Il, obec: KoSice — Zapad, katastralne uzemie:
Terasa. Byt pozostdva z 1 izby, kuchyne a prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori kupeltia, WC a
pivnica.

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Najomcu prenechat byt, vratane zariadenia a veci uzivanych
spolu s nim (dalej len ,byt“), do uZivania Podndjomcovi, a zadvazok Podndjomcu za uZivanie bytu
platit dohodnutud Ghradu podla tejto Zmluvy riadne a véas.

Najomca sa zavizuje prenechat predmetny byt Podnajomcovi v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Podnajomca je opravneny uzivat predmetny byt spésobom primeranym jeho povahe a urceniu.
So stavom bytu sa Podndjomca obozndmil pri osobnej prehliadke a nemal voéi nemu Ziadne
vyhrady. Podnajomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze byt je uzivaniaschopny a vsetky
predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su funkéné v plnom rozsahu.

Clanok Il
Vyska a sp6sob uhrady za podndjom a za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska Uhrady za podndjom a ¢ast plneni spojenych s uzivanim bytu je 78,40 € (slovom:
sedemdesiatosem eur a Styridsat centov) mesacne, v éom su zahrnuté aj Ghrady za plnenia
poskytované s uzZivaniem bytu aspravna rézia Najomcu vo vyske 8,4 € (slovom: osem eur
a Styridsat centov) vratane DPH, z ¢oho je spravna réZia 7 € (slovom: sedem eur) a DPH 1,4 €
(slovom: jedno eur astyridsat centov. V spravnej réZii su zahrnuté aj podiely na dhrade
koncesionarskych poplatkov za RTVS.

Podndjomca je povinny mesacne Najomcovi uhradzat za podndjom a plnenia spojené s uZivanim
bytu do 15-teho dna v kalenddrnom mesiaci nasledujicom po mesiaci, za ktory sa uUhrady
uhradzaju.

Clanok IV
Dohoda o zrazkach zo mzdy a z inych prijmov

Najomca ako veritel' a Podndjomca ako dlznik sa dohodli, Ze tdto Zmluva je podla ustanovenia
§ 551 Obcianskeho zakonnika a ustanovenia § 131 ods. 3 zdkona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik
prace v zneni neskorSich predpisov podkladom pre zrazky zo mzdy alebo inych prijmov u
zamestnavatela Podndjomcu.

Podnajomca podpisom tejto Zmluvy udeluje svoj suhlas s tym, aby Uhrady podla bodu 1 ¢lanku
Il Zmluvy boli realizované formou zrdzky zjeho platu, kedZe Najomca je sucasne
Podnajomcovym zamestndvatelom.

Clanok Vv
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Podndjomca sa zavazuje pocas doby UZivania bytu tento uzivat s ndleZitou starostlivostou.
Podnéjomca v plnej miere zodpoveda za osoby, zdrZujlce sa kratkodobo v byte, a to aj vo vztahu



k ostatnym uzivatelom bytu. V pripade spdsobenia Skody na prenajatom majetku, resp. skody na
majetku ostatnych obyvatelov bytového domu z dévodu na strane Podndjomcu, za fiu v plnom
rozsahu zodpoveda Podndjomca a jej odstranenie v plnej vyske znasa Podndjomca na tarchu
vlastnych nakladov.

Podnajomca je povinny:

a)
b)

c)

j)

k)

1)

starat sa riadne o byt a dodrZiavat zdsady stanovené touto Zmluvou a pokynmi Najomcu,
dbat, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislusenstva, zariadenia a
veci uzivanych spolu s nimi,

zabezpedit na vlastné naklady poistenie tak, aby pokryvalo Uhradu akejkolvek Skody
vzniknutej na predmete podndjmu alebo spésobenej inému vlastnikovi, resp. na spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach bytového domu, pricom Podndjomca je povinny predloZit
Najomcovi poistni zmluvu uzatvorenu podla tohto pismena tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy
najneskor v piaty pracovny den odo diia zaciatku podnajmu,

byt uzivat vylu¢ne na byvanie,

zabezpedit beznu Gdrzbu bytu a drobné opravy v byte,

reSpektovat susedské prava a bezpecnost,

zabezpedit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); Podndjomca si je vedomy, ze Najomca
nezodpovedad za stratu, pripadne poskodenie veci ulozenych v byte,

Najomcu bezodkladne informovat o vzniku akejkolvek $kody na predmete podnajmu alebo
spOsobenej inému vlastnikovi, resp. na spoloénych priestoroch a zariadeniach bytového
domu (pripadne poistnej udalosti),

umoznit Ndjomcovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav, technickej kontroly stavu
bytu, ako aj za ucelom overenia spésobu a rozsahu uzivania bytu,

pri ukonéeni podnajmu vratit Najomcovi byt v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie,

uhradit vsetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost
potrebné vynaloZit na uvedenie bytu, alebo nim poskodenych ¢asti do pdvodného stavu,
mimo ich obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknutd Uhrada nakladov na
odstranenie stavebnych Uprav vykonanych so sihlasom Najomcu,

véas pisomne oznamit Najomcovi potrebu oprav bytu a umoznit ich vykonanie, ak nejde o
¢innost patriacu do beznej udrzby.

Podndjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné zmeny v byte bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Najomcu, a to ani na svoje naklady.

Podndjomca nie je opravneny predmet podnajmu prenajat a ani inym spésobom prenechat do
uZivania tretim osobam.

Podnajomca zodpoveda za dodrZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej ochrane,
bezpecnosti, ochrane Zivota a zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

Ndjomca si vyhradzuje pravo vuvedenom byte ubytovat aj inych zamestnancov, resp.
Najomcom angaZzovanych umelcov.

Clanok VI
Trvanie Zmluvy a jej skoncenie

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, od 01.07.2022 do 30.06.2023.

Podnajom sa skonci uplynutim doby, na ktoru bol dojednany, dohodou Zmluvnych stréan,
odstupenim od tejto Zmluvy, vypovedou jednej Zmluvnej strany alebo skonéenim pracovného
pomeru Podndjomcu u Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie aj vypoved mdzu byt
dorucované druhej zmluvnej strane prostrednictvom spravy elektronickej posty.

Dohodou je mozné ukoncit tuto Zmluvu kedykolvek, pricom na platnost dohody sa vyZzaduje
dodrzanie pisomnej formy.



Odstupit od tejto Zmluvy mdze Najomca v pripade, ze Podnajomca nesplni povinnost podla

¢lanku V bodu 2 pism. c) alebo pism. d) alebo pism. i) tejto Zmluvy alebo porusi ¢lanok V bod 3

alebo bod 4 alebo bod 5 tejto Zmluvy, pricom odstupenim sa Zmluva zrusuje diiom dorucenia

odstupenia Podnajomcovi.

Vypovedou mdze tuto Zmluvu ukondit ktorakolvek Zmluvna strana, a to aj bez uvedenia dévodu.

Podnajom sa vtomto pripade skonci uplynutim posledného dna vypovednej lehoty, ktora je

jeden mesiaca zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola

vypoved druhej Zmluvnej strane dorucena.

Po skonceni podnajmu akymkolvek sp6sobom Podnajomca nema prdvo na ndhradny podndjom.

Pri skonceni podnajmu je Podnajomca najneskér v den skoncenia podnajmu povinny byt spolu

so zariadenim vypratat a protokolarne odovzdat Najomcovi. V protokole sa uvedu vsetky zistené

poskodenia nad rdmec beZného opotrebovania. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nedojde k

vyprataniu a protokoldrnemu odovzdaniu bytu Podndjomcom Najomcovi, Podndjomca

podpisom tejto Zmluvy suhlasi s tym, Ze:

a) prevzatie bytu urobi komisionalne Ndjomca samostatne, a to na naklady Podndjomcu a

b) Najomca méze vyprat a uskladnit hnutelné veci umiestnené v byte na naklady a
nebezpecenstvo Podndjomcu.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Vsetky poskytnuté osobné ddaje budu spracivané v ramci plnenia povinnosti Ndjomcu
a Podnajomcu podla prislusnych pravnych predpisov a Najomnej zmluvy. Pri spracuvani
osobnych udajov Najomcom je Podndjomca dotknutou osobou a Najomca je prevadzkovatelom
v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorsich predpisov (,Z00U“). Ucel spracovania: Osobné Udaje budu
spracuvané na Ucel plnenia Zmluvy a povinnosti Najomcu podla pravnych predpisov a Ndjomnej
zmluvy. Prijemcovia osobnych udajov: Prenajimatel, subjekty verejnej spravy a Statne organy
pri plneni zdkonnych povinnosti. Prenos udajov do tretej krajiny: Ndjomca nepredpoklada
prenos osobnych uUdajov do tretej krajiny. Doba uchovavania osobnych udajov: 10 rokov od
skoncenia Zmluvy. Prava Podnajomcu ako dotknutej osoby: Ak bude Podndjomca dotknuty na
svojich pravach, moze podat na Urad na ochranu osobnych tdajov navrh na konanie o ochrane
osobnych Udajov podla ustanovenia § 100 a nasl. ZOOU. V zmysle ZOOU ma Podnajomca pravo
na pristup k osobnym udajom, opravu osobnych udajov, na obmedzenie spractvania osobnych
Udajov, vymaz osobnych Udajov a prenosnost osobnych tUdajov. Pri spractvani osobnych Udajov
zo strany Ndjomcu nedochadza k automatizovanému rozhodovaniu ani profilovaniu. Odvolanie
sthlasu: Osobné udaje Ndjomca nespracuiva na zaklade suhlasu, ale na splnenie zakonnych
a zmluvnych povinnosti. Osobné Udaje su nevyhnutné a v pripade ich neposkytnutia zmluvny
vztah podla tejto Zmluvy nemoze vznikndt.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti slvisiace s touto Zmluvou si budu dorucovat
na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Pisomnost sa povazuje za doruc¢enu aj driom, kedy sa
vrétila odosielajicej Zmluvnej strane ako nedoruéend. Pisomnost dorucovana elektronickymi
prostriedkami na e-mailovd adresu Podndjomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy sa povazuje za
doru¢enu v druhy den od jej odoslania, a to vratane pripadu, ked ju adresat neprecital.
Akukolvek zmenu adresy na dorucovanie, ako aj ostatnych kontaktnych Udajov (napr. IBAN, e-
mailovej adresy) je Zmluvna strana, u ktorej ku zmene doslo, povinna bezodkladne pisomne
oznamit druhej Zmluvnej strane spolu s uvedenim nového kontaktného Udaju, najma novej
adresy pre dorucovanie, nového IBAN, pripadne novej e-mailovej adresy.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy stane podla vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky neplatné alebo nevymozitelné, platnost alebo vymozitelnost



ostatnych ustanoveni Zmluvy zostdva nedotknutd a Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne
zacat rokovat v dobrej viere a dohodnut sa na nahradeni takéhoto ustanovenia novym
ustanovenim, ktoré bude mat Ucinky ¢éo najviac podobné Ucinkom pdévodného ustanovenia,
prihliadajuc pritom najma na kontext a celkovy pravny a ekonomicky ucel daného ustanovenia
ako aj Zmluvy. Clenenie Zmluvy na €lanky, ako aj oznaéenie jednotlivych ¢ldnkov slizia len pre
orientaciu v texte Zmluvy, a preto nie je mozné toto poutzit pri vyklade tejto Zmluvy, ako aj pri
posudzovani oddelitelnosti jej Casti.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Zakonnika prace a ostatnych pravnych predpisov
platnych na Gdzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky spory tykajuce sa vztahov suvisiacich s touto Zmluvou
budu riesené prislusnymi sudmi Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Gc¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdd Zmluvnu
stranu.

Menit a doplfat tuto Zmluvu je mozné len pisomnou formou, dodatkami k tejto Zmluve.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze osoby podpisujuce tito Zmluvu su k podpisu Zmluvy opravnené, s
jej obsahom sa obozndmili a jej zneniu porozumeli. Zmluva bola uzatvorenad po vzajomnej
dohode Zmluvnych strdn, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole a nebola uzatvorend v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Kosice, dna / /2022

Ndjomca: Podndjomca:

Statna filharmoénia Kosice, Robert Jindra
prispevkova organizacia
Mgr. Lucia Potokarova,
generdlna riaditelka



