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Zmluva
o nájme bytu č,.16lBDl2022

uzavretá v zmysle s 6ó3 a nasl., l 685 a nasl. oZ

Prenajímatel' obec Kočovce
zastúpená staľostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 31 Kočovce 280
IČo: oo 31l 685, olČ : 20210]9665
Číslo účtu: 5806629011/5600, Prima banka Slovensko, a. s.

Nájomca: Roman Uhrín
Dátum narodenia:

uzavľęli túto zmluvu o nájme bytu:

CI. I
Pľedmet pľenájmu

1. Pľenajímatel'touto zmluvou prenecháva nájomcovi do uŽívania za nájomné byt č.
nachádzajúci sa bł.tového domu súpisné číslo\ Kočovciach. Býový dom je
postavený na parcele č. l a pľenajímateľ je jeho výlučným
vlastníkom.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uživaniabyt č. pozostávajúci z dvoch obýných
miestností a pľíslušenstva - kuchyne' chodby, kúpel'ne, WC, balkóna a pivnice č.
nachâdzajucej sa v1. NP bytového domu. Űzitkovâ plocha bytu je 44,30 m2 a pivnice
1,81 m2.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného byttr, byt prebeľá podl'a Protokolu
o pľevzati bytu do svojho užívania spolu s osobami uvedenými v evidenčnom liste, ktorý
tvoľí prílohu zmluvy č.1. Nájomca aosoby sním žijuce vspoločnej domácnosti majú
pľávo na zźlk|ade tejto zmluvy byt vrátane spoločných častí a zańadeni bytového domu
uživat', ako aj poŽívat'plnenia spojené s uŽívaním bytu a pri výkone svojich práv nebudú
zasahovať do pľáv ostatných nájomcov v bytovom dome. Rozsah užívania stanovuje
občiansky zákonník a nariadęnie vlády SR č. 87/1995 Z. z. v zneni neskorších pľedpisov.
Podrobnosti ospôsobe uživania spoločných pľiestoľov azariadęni domu upľavuje
Domový poriadok.

cl. II
Doba pľenájmu

1. Nájomný pomeľ vzniká dňom 01. 07. 2022 alzatvtta sa na dobu určitú do 30' 06.2025.
2. Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v

prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne zźwazného nariadenie obce
Kočovce č. 04l20I2 o ztsadâçh pľidel'ovania obecných nájomných bytov a osobitný
predpis l 711 občianskeho zákonnika. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu
musí písomne požiadať prenajímateľa o uzavrętie novej nájomnej zmluvy. Podmienky
v novej nájomnej zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'niť a odovzdat' ho
prenajímateľovi, pričom nesie zodpovednost' za spôsobené škody a je povinný uhľadit'
prenajímateľovi náklady a tie opľavy a práce, ktorými sa byt uvedie do stavu' v akom ho
nájomca prevzal s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie.



4. Nájomca prehlasuje' že po ukončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl. ul
Zń|oha

1. Tľvalá zâ|oha, ktoľú nájomník uhradí prenajímatel'ovi, pľedstavuje tľojmesačný ntlom za
užívanie najväčšieho bytu, t. j. 555,00 €. Pľi ukončení nájmu bude tľvalâ ztłloha s
nájomcom vyspoľiadaná v,'Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívaním
a spľávou bytu" zarok, v ktorom bol ukončený nájom.

čl. ry
Nájomné a ostatné rihrady za plnenĺa spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' zalžívanię bytu mesačne nájomné podľa,,Rozpisu preddavku
za s|užby a plnenia zauživaĺie bytu", ktoľý tvorí pľílohu č,.2 tejto zmluvy .

Ż. Prenajímatęľ má pľávo výšku zálohových platieb kaŽdoľočne upraviť o mieru inflácie
vyhlásenej Štatistickým úradom SR za pred,châdzajúci kalendáľny rok.

3. Nájomné začína plynút'dňom 01. 07. 2022. Úhrada nájomného aúhrady za plnenie
spojené s užívaním bytu sú splatné vždy do 25. dňa príslušného kalendárneho mesiaca.
Ak nájomc a nezaplati nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu do 5-tich dní
po splatnosti, je povinný zaplatiť prenajímateľovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 yo

z dlžnej sumy zakaŽdý deň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €.
4. Nájomné sa bude uhrâdzat'bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: IBAN

SK17 5600 0000 0058 0662 9011 VS 0002001601 , KS - 0308 .Skutočnosti ľozhodné pľe
Zmeny úhrad je nájomca povinný ozntlmiť bez zbytoč,ného odkladu' najneskôr do jedného
mesiaca prenaj ímateľovi.

5. Vyúčtovanie za plnenie spojené s uŽívaním bytu sa btrde vykonźxať ľočne. Prenajímateľ
je povinný pľedloŽit' ho nájomcovi do 31' mája kalendárneho ľoku nasledujúceho po ľoku,
za ktorý bolo vyúčtovanie spľacované.

6. Pľenajímatel' má pľávo zvýšit' výšku nájomného' ak je pľe to dôvod vyplývajúci zo zmeny
predpisov alebo z rozhodnutia cenových oľgánov, pľípadne iných odôvodnených
skutočností, ktoľé bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného ' Zmenu výšky nájomného
môŽe pľenajímatel' ľealizovat' od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá
vytvoľí pľávo pľenajímateľa na vykonanię zmeny' Nájomca budę na túto zmęnu písomne
upozornený.

7 . Drobné opravy v byte súvisiace s jeho uživaním a náklady spojené s bežnou údľŽbou bytu
v zmysle nariadenia vlády SR č. 8711995 Zb. v zneni neskoľších predpisov uhrâdza
nájomca.

cl. v
Povinnosti nájomcu a pľenajímatel'a

Nájomca sa zavazllje používať prenajaté priestory iba na účel uvędený v čl. 1 tejto
zmlu{y. Nie je opľávnený prenechať' resp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu
a nesmie ho zaťažiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pľę tento pľípad sú tieto zmluvy od
počiatku neplatné'
Nájomca je povinný vykonávať drobné opľavy v byte a dľobnú údľŽbu bytu v zmysle
nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. v zneni neskoľších predpisov na svoj účet a svoje
náklady vrátane odstľánenia závad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tľetími osobami. Ak by sa tak nestalo' pľenajímateľ mâ pľávo po
predchâdzajúcom upozoľnení nájomcu poškodenia odstránit' na vlastné náklady a tieto
následne poŽadovat' od nájomcu. Väčšie opľavy v byte je nájomca povinný bez

şĺ"

ť.,

1

2



îJ

4

5

Zb}točného odkladu ohlásit' prenajímatel'ovi a tlmoŽnit' mu vykonanie týchto opráv,
inak zodpovedâza škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
Nájomca je povinný ľiadne a věas písomne infoľmovat' pľenajímateľa o ztnažných
skutočnostiach pľenajatého bytu a spoločných pľiestorov, najmä riadne a včas o počte
osôb v byte, ktoľé sú vedené v evidenčnom liste.
Nájomca je povinný v pľenajatých priestoroch dodľžiavať všetky bezpečnostné pľedpisy
a ustanovenia Domovélro a PoŽiaľneho poriadku, s ktoľými bol oboznámený. V pľípade
ich poľušenia, zodpovedá pľiamo kontrolným orgánom a v prípade vzniku škody
zodpovedá v celom ľozsahu'
Nájomca Sa zaväzuje, žę pľenajímateľovi bude oznamovať všetky zâvađy na
nehnuteľnosti' ktoľé by mu mohli spôsobiť Škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatľenia na zamędzenie vzniku škôd a spolu s prenajímateľom odstráni ich
moŽné príčiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti pľenajímateľa.
Nájomca je povinný lzayľięt'poistnú zmluvu na zodpovednosť zprevádzky ana vlastné
veci. Stavb y a ztlkladné prostriedky poist'uj e pľenaj ímatel'.
Nájomca je povinný hľadiť náklady spojené s obvyklým udľžiavaním bytu vrátane
mal'ovania a náterov.
Nájomca nemôŽe v byte vykonávat' podnikatel'skú činnosť bęz písomného súhlasu
pľenajímateľa bytu.
Nájomca je povinný sprístupnit' prenajímateľovi byt za účelom kontroly, či nájomca
uživa byt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôže byt prenajat'tľetej osobe.
Nájomca je povinný odhlásit' meranie elektľickej eneľgie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V pľípade, že by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje prenajínrateľa
k odhláseniu meľania energií.
Pľenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Pľenajímateľ je povinný na svoje náklady udľŽiavat' podstatu nebytových pľiestoľov
v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu azabezpeč,ovat' ľiadne plnenie sluŽieb,
s ktoľými je uŽívanie bytových priestorov spojené.
Ak pľenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku ĺavzájom uhľadit' a to podľa
miery zavinenia. Štoay sa vyspori adaju vzajomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde,
môŽu sa obľátit'so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vzt'ahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktoľé nie sú vnej osobitne
upľavené, sa riadia zákonom č. 11611990 Zb., občianskym zákonníkom v platnom znení
a ďalšími všeobecne platnými predpismi'
Akékoľvek zmęny tejto zmluvy sa môŽu robit' len na zźtklade dohody oboch zmluvných
strán, pľičom dohoda musí mat'písomnú foľmu.
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CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba predižená,
2. písom.nou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom'
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve a So súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu pľenaj ímateľom' ako nájomca:
a) nesplňa podmienky uvedené v platnom Všeobecne zźĺväznom naľiadení obce

o nakladaní s nájomnými bytmi pľe občanov,
b) hrubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce zntĄmu bytu najmä tým, že nezaplatil

včas nájomné alebo úhľadu za plnenie poskytované s uŽívaním bytu za ěas dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhrade hrubo poŠkodzuje prenajatý bý
a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v bytovom dome,



d) využíva prenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov' ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v dome,

e) neuživabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac,
Đ bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby' ktoré nie sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoč,ítavajú návštevy kratšie ako
15 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoved' nájomcovi doručená.

6. Ak prenajímatel' nesúhlasí s uzavretím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt
spolu spríslušenstvom lypratat', kľúče odovzdať pľenajímateľovi aumožniť mu vstup
do drŽby auživania bytu' ato ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeľu
podľa čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí, Že pľenajímateľ aj bez
pľítomnosti nájomcu byt spolu s príslušenstvom za pľítomnosti svedkov Vypľace
a hnuteľné veci zloží do úschovy tľetej osobę. Zâroveň sa nájomca zaväzuje uhradit'
všetky náklady spojené s vyprataním bytu a s úschovou hnutel'ných vecí v lehote 3 dní
po pľedloŽení, ľesp. vyúčtovaní nákladov.

7. Nájomca berie na vedomie, že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeru podľa
čl. Ż tejto zmluvy bude uŽívat' bý spolu s príslušenstvom pľotiprávne ľesp. bez
právneho dôvodu, čo môŽe zakladať zodpovednost' za pľiestupok alebo trestnú
zodpovednost'pre tľestný čin neopľávneného uživania bytu iného.

8. Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu určitú' nemá nájomca právo na Žiadnu bytovú
náhľadu.

čl. vll
Vzájomné vzťahy zmluvných strán

1. Nájomca pľehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných
nebytových priestorov.

2. Nájomca je opľávnený užívať bytové pľiestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3' Nájomca beľie na vedomie, že jeho vlastný hnutel'ný majetok si je povinný poistit' na

vlastné náklady.

CI. VIII
1. Nájomca sa zaväzuje, že do 3 mesiacov od uzavretia tejto Zmluvy ohlási ohlasovni pobytu

- obci Kočovce ako tľvalý pobyt adresu, na ktoľej sa nachádza byt' ku ktorému sa viaže
nájom naztlkladę tejto zmluvy (čl. I. bod 1. tejto Zmluvy), t. j. adľesu: Kočovce 20. Ak
Nájomca nesplní svoju povinnost' podl'a pľedchádzajúcej vety' tak Prenajímatel' je
opľávnený odstúpiť od tejto Zmluvy, pričom tâto Zmluva zanikne doľučením odstúpenia
Nájomcovi' t. j. táto Zmluva sa nezruší od začiatku.

cr. Ix
Záverečné ustanovenĺa

l. Nájomca súhlasí s pouŽitím a spľacúvaním jeho osobných údajov - dátumom narodenia
a ľodnýin číslom v súlade so zákonom č. l8l20I8 Z. z. o ochrane osobných údajov
a o Zmene a doplnení niektoľých zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3' Práva apovinnosti zmluvných strán vzmluve bližšie neupľavené sa riadia príslušnými

ustanoveniami občianskeho zźtkonnika.
4. Zmluva nadobúda platnost' dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dnijej zverejnenia podľa príslušných pľávnych predpisov.
5. Zmluva sa uzatvćltana dobu uľčitú.
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6. Zm|uvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzavreli slobodne, vźlŽne abez omylu, nebola
uzavretâ v tiesni za nttpađne nevýhodných podmienok, zmluvu si preěítali, jej obsahu
porozumeli anaznak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach, dňa 29.6.2022 V Kočovciach, dňa 29.6.2022

Pľenajímateľ: BEC Nájomca

Ing. vĺonikľno"pĺhoffi
starosta obce Kočovce

ą/
,

Roman Uhľín
naJomcal
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